w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projektavdelningen Dnr FSK 2020/770
Sida 1 (7)
2025-05-19
Handlaggare Till
Thomas Andersson Fastighetsnamnden
Telefon: 070-5418412 2025-06-17

Hagerstensasens BP, nytt klubbhus och
omkladningsbyggnad, Hagerstensasen 1:4

Slutredovisning

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt
Hdigerstensasens BP, nytt klubbhus och omklddningsbyggnad,
Hdigerstensdasen 1:4.

Sammanfattning

Pé& Hagerstensdsens BP har ett omklddningshus och en klubblokal
uppforts pa platsen dér en tidigare omklddningsbyggnad lag.
Omkliddningsbyggnaden bestar av sex omklddningsrum i olika
storlekar, dér ett dr utformat som flexomkléddningsrum.

Klubb- och forradsbyggnaden bestar av ett klubbrum med
tillhoérande kok, servering, forrad, toalett och kontor. Det finns
teknikutrymmen for tekniska installationer samt en offentlig
tillgénglig toalett, en RWC. I samband med uppforandet av
byggnaderna har en miljostation uppforts pa anldggningen i nira
anslutning till vagen, for en enkel och séker avfallshantering.

[ utemiljon har en grading kring omklddningsbyggnaden uppforts,
tankt att fungera som samlingsyta for besokare.

Produktionen startade i under mars 2024. Godkéand slutbesiktning
erhélls april 2025 och byggnaderna togs 1 bruk under maj méanad
2025. I genomforandebeslutet berdknades projektet vara klart under
kvartal 4 2024. Justering av fardigstdllandedatum beror pa ett sent
erhallet bygglov, ndgot som skot fram byggstarten.

Budget for projektet var cirka 32 mnkr. Den totala utgiften for
projektet uppgér till cirka 26,3 mnkr. Utfallet blev lagre dn budget,
dé riskerna inte foll ut som befarat.
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Arendet

Bakgrund

Higerstensasens bollplan r beligen inom Higersten-Alvsjd
stadsdelsomrdde och bestédr av en 11-spels konstgrésplan, en 7-spels
konstgrasplan och en mindre konstgrisplan, &mnad for fotboll for
personer med synnedsittning. Omklddningsbyggnaden bedomdes
ha uppnétt sin tekniska livsldngd, bade byggnads- och installations-
missigt, och behdvde dérfor rivas och ersittas med nya byggnader
med utokade funktioner, enligt dagens verksamhetskrav.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Inriktningsbeslut FN 2021-12-14 FSK 2020/770
Genomforandebeslut | FN 2022-04-26 FSK 2020/770
Reviderat FN 2023-10-24 FSK 2020/770
genomforandebeslut

Beskrivning av projektet

Projektet omfattar rivning av de befintliga omkladnings-
byggnaderna och uppfora en ny omkladningsuppbyggnad, en
klubblokal och en miljdstation.

De tidigare byggnaderna.
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Ny placering av byggnaderna i forhdllande till tidigare byggnader. En gradding krin
omklddningsbyggnaden har uppforts, tinkt att fungera som samlingsyta for besokare.

Omkladningsbyggnaden bestar av sex omkladningsrum i olika
storlek, dér ett dr utformat som flexomkladningsrum.

Fastighetskontoret

Projektavdelningen Klubb- och forradsbyggnaden bestar av ett klubbrum med

‘ tillhoérande kok, servering, forrad, toalett och kontor. Det finns
glf;n égﬂ%atan 4 teknikutrymmen for tekniska installationer samt en offentlig
104 20 Stockholm tillganglig toalett, en RWC.
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Klubbhuset bestar av bland annat klubbrum, férrdd och toalett.

I samband med uppforandet av omkladnings- och klubbhus-
byggnaderna har en miljostation uppforts pa anldggningen i nira
anslutning till vigen, for en enkel och sdker avfallshantering.

I utemiljon har en gradiang kring omklddningsbyggnaden uppforts,
tankt att fungera som samlingsyta for besokare.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet har arbetat med Byggvarubeddmningen for att minska
anvindningen av bygg- och anldggningsvaror som innehéller milj6-
och hilsofarliga &mnen.

Tillganglighet

Dorrar in 1 byggnadens publika delar har dorrautomatik. En publik
RWC har tillskapats pa anldggningen. Klubblokal och omklddnings-
rum dr ocksd utrustade med RWC.

Riskhantering

De tva risker som togs upp 1 det reviderade genomforandebeslutet
var oforutsedda kostnader 1 samband med rivning av befintlig
byggnad och att tidplanen riskerade att forskjutas pa grund av
bygglovshandlaggningen. Den senare risken f6ll ut da bygglov ej
erholls i tid for satt byggstart, varfor denna fick forskjutas drygt ett
kvartal.
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Investeringens mal och syfte

Mal och syfte var att skapa forutsittningar for en flexibel
verksamhet for idrottsutdvare, foreningar och publik genom en
modern och dndamalsenlig omkladdningsbyggnad samt klubb- och
forrddsbyggnad. De nya byggnaderna mdjliggor att fler far
mojlighet att utdva idrott genom att tillféra fler omkladningsrum
och vilplanerade utrymmen. Klubbhusbyggnaden framjar
foreningsverksamheten och framjar ett storre flode av besdkare och
nirvaro pa platsen, vilket 6kar den upplevda tryggheten.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmal och
verksamhetsmaél om:

. Ett Stockholm som haller samman med en stark och
Jjdmlik vilfird i hela staden: Genom att ge mdjligheten
for barn och unga att utdva idrott utifran sina egna
forutséttningar.

. Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och foreningsliv: Genom att uppfora en modern
och dndamaélsenlig omkladnings- och klubbhusbyggnad.

Resultat

Maluppfyllelse

Projektet har levererat omklddningsbyggnad, klubblokal och
miljostation. Projektet har uppfyllt stillda mal och de nya
byggnaderna ger ett tillskott till omradets foreningsliv.

Tidplan

Produktionen startade i under mars 2024. Godkéand slutbesiktning
erholls april 2025 och byggnaderna togs 1 bruk i maj 2025. 1
genomforandebeslutet berdknades projektet vara klart under kvartal
4 2024. Forseningen beror pa ett sent erhallet bygglov, vilket skot
fram byggstart.

Ekonomi

Budget for projektet var cirka 32 mnkr. Den totala utgiften {or
projektet uppgar till cirka 26,3 mnkr. Utfallet blev ldgre dn budget
dé riskerna inte foll ut som befarat.
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Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) | Genomfora (mnkr)

0,2 0,8 25,3

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 243
projektering

Byggherrekostnader 2
Summa investeringsutgifter 26,3

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhall samt kapitalkostnader.

Med anvéndande av stadens kalkylberdkningsprocent om 2,8 % blir
den tillkommande hyran for idrottsndmnden cirka 2 mnkr ér 1.

Erfarenhetsaterféring

Bygglovsprocessen drog ut pd tiden dé det 1 sent skede framkom att
andringar i detaljplan skulle genomforas. Med framforhallning,
information och dialog mellan férvaltningarna kan detta forbéttras
och undvikas.

Projektet har lyckats vdl med samordning med entreprendren och
brukaren genom olika moétesformer. Detta har givit bra floden och
information genom de olika skedena 1 byggprocessen, fram till till
ett lyckat slutresultat.
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