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Nybyggnation av tva byggnader pa
Ostermalmstorg, del av Ostermalm 2:118.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till genomforande av projekt
Nybyggnation av tvi byggnader pd Ostermalmstorg, Ostermalm
2:118 till en projektutgift redovisad i bilaga 1.

Sammanfattning

Kontoret ska uppfora tva nya byggnader pa Ostermalmstorg i
samband med trafikkontorets upprustning av torget. En restaurang-
byggnad uppfors och ersitter tidigare byggnad som revs nér
Ostermalms saluhall renoverades. Aven en gatukoksbyggnad
uppfors pa torget och ersitter nuvarande provisoriska gatukok.
Projektet genomfors for att aterstilla de inarbetade verksamheterna i
gatukoks- samt restaurangbyggnaderna som fanns p& Ostermalms-
torg innan en provisorisk saluhall placerades pa torget och
upprustningen av torget paborjades.

De bdda byggnaderna designas for att passa in 1 stadsmiljon och
vara enhetliga. Restaurangbyggnaden blir cirka 85 kvm och
gatukdksbyggnaden blir cirka 31 kvm. I samband med
upprustningen av torget har en ny detaljplan tagits fram. For att
forkorta tidplanen har kontoret projekterat byggnaderna under
detaljplaneprocessen for att sedan upphandla en byggentreprenad
under forutséttning att bygglov godkénns av stadsbyggnadskontoret.
Kontoret har beaktat de risker som finns sdsom dverklaganden i
olika skeden. Byggstarten planeras till Q3 2025 och inflyttning av
hyresgéster till Q3 2026.

Malet ir att fi tvé byggnader pa Ostermalmstorg som uppfyller
verksamheternas behov och éterskapar ett levande, tryggt och

tillgéngligt stadstorg som tar tillvara torgets historiska vérden.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Kontoret har fétt i uppdrag att uppfora en restaurangbyggnad pa
Ostermalmstorg som ersittning for den tidigare restaurang-
byggnaden (Lisa pd torget) i den norddstra delen av Ostermalms-
torg. Restaurangbyggnaden revs i samband med renoveringen av
Ostermalms Saluhall, da en tillfillig saluhallspaviljong uppfordes
pa torget.

Kontoret har dven fatt i uppdrag att uppfora en ny gatukdksbyggnad
som ersattning for det tidigare gatukdket som revs i samband med
den upprustning av torget som nu pagar. For niarvarande finns en
provisorisk gatukoksbyggnad om cirka 40 kvm pé torget som
planeras att ersittas av den nya byggnaden.

Trafikkontoret genomfdr nu en upprustning av Ostermalmstorg.
Upprustningsarbetena startade hosten 2023 och berdknas vara klara
sommaren 2025. I samband med upprustningen har stadsbyggnads-
kontoret arbetat fram en detaljplan avseende Ostermalmstorg som
nu har vunnit laga kraft. Detaljplanen ger stdd for uppforande av tva
nya byggnader pa torget i form av en mindre restaurangbyggnad
och ett gatukok med tillhérande funktioner. Restaurangbyggnaden
foreslas placeras i den nordostra delen av torget och gatukoks-
byggnaden i den sydvéstra delen av torget.

Forslag pa utformning och placering av byggnaderna ar framtaget
av fastighetskontoret i samrdd med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret. Beslutet fattades under 2023. Da beslutades dven att
kontoret skulle std som planbestéllare och planavtal tecknades i
oktober 2023.

Tidigare beslut
Internt utredningsbeslut av fastighetskontoret, daterat 2023-08-30.
Inriktningsbeslut (dnr FSK 2023/426), daterat 2024-02-24.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med trafik-
kontoret och stadsbyggnadskontoret.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret planerar att uppfora en restaurangbyggnad med
en byggnadsyta om 85 kvm samt en gatukdksbyggnad om 31 kvm
(tillsammans 116 kvm). De planerade byggnaderna ar utformade
och designade for att smélta in vél 1 torgets gestaltning och
kulturhistoriska milj6. For att forkorta tidplanen har kontoret tagit
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fram forfragningsunderlag for byggnaderna under detaljplane-
processen for att parallellt med bygglovshandldggningen upphandla
en byggentreprenad som far uppdraget, under forutséttning att
bygglov godkinns av stadsbyggnadskontoret.

Byggnadernas utformning och placering dr framtagna enligt
presenterat planforslag och tar hdnsyn till torgets kulturhistoriska
virden samt framjar en 6ppen och flexibel yta med folklivet i fokus.
Trafikkontorets upprustning av Ostermalmstorg pagar och
samordnas med uppforandet av fastighetskontorets planerade
byggnader.

Sedan inriktningsbeslut

Fastighetskontoret har sedan inriktningsbeslut haft en téit dialog med
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och kommande hyresgéster.
Planerad fasadlosning, planldsning samt funktioner har justerats for
att fa effektiva byggnader for hyresgéster och anpassning till
faststilld detaljplan. Kontoret har dven upprittat bygglovs-
handlingar och forfragningsunderlag, produktionskalkyl samt en
hyreskalkyl for att kunna fortsétta processen.

Tidplanen har fo6rdrdjts pd grund av att detaljplaneprocessen blev
overklagad av Region Stockholm som har haft synpunkter pa
markarbetet, da tunnelbanan gér under en av de planerade
byggnaderna. Regionen och fastighetskontoret har nu hittat en bra
teknisk 16sning, varfor projektet kan fortsitta.

Hallbarhet och kvalitet

Ostermalmstorg har ett hogt kulturhistoriskt virde, ndgot som har
tagits hdnsyn till vid gestaltning och placering av de nya
byggnaderna.

Arbetsmiljo

Byggnadernas begrinsade storlek forutsitter att hyresgésten har
tillgang till personalutrymmen 1 nérheten for till exempel ombyte,
dusch och toalett.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer f6lja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan.

Tillganglighet
Béda byggnaderna blir tillgéingliga.
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Trygghet och sakerhet

Byggnaderna kommer bidra till ett mer aktivt torg och frimja en
Oppen och flexibel yta med folklivet i fokus. For att 6ka tryggheten
kommer byggnaderna ha stora glaspartier for att oka
genomsiktligheten.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet dr att skapa byggnader som uppfyller gillande
myndighetskrav och lagkrav samt &r 1angsiktigt hallbara.
Byggnaderna verksamhetsanpassas 1 samrad med hyresgéster.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal for verksamhetsomradet Alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och
foreningsliv genom att fortsétta traditionen av ett rikt restaurangliv
pa Ostermalmstorg.

Projektet bidrar till kommunfullmiktiges mal for verksamhets-
omradet I Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb genom
att pa sikt skapa fler arbetstillféllen.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal for verksamhetsomradet
Stockholmarnas hdlsa ska framjas genom ren luft, rent vatten och
giftfria miljoer genom att projektet strévar efter att hitta
miljomassigt hallbara 16sningar i alla steg.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal for verksamhetsomradet Tryggheten ska 6ka
genom forebyggande insatser samt fastighetsnimndens mal
Trygghet, sikerhet och tillginglighet i och kring kontorets lokaler
uppfylls. Detta genom att restaurangverksamheten bidrar till liv och
rorelse pa torget dret om samt att olika trygghetsdtgirder genomfors
1 samband med den storre upprustningen av torget.

Kommunikation
Kommunikationsplan och aktivitetsplan &r framtagna. Férutom
hyresgéster berors ndarboende samt verksamheter i omradet.

Preliminar tidplan

Genomforandebeslut Q2 2025
Produktionsstart Q3 2025
Projekt klart Q32026
Tilltrade hyresgést Q3 2026



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2023/426
Sida 5 (6)

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Stadens forvaltningar, fastighetskontoret, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret har samverkat pa ett bra sitt, vilket ger goda
mdjligheter till att projektet far ett smidigt genomforande.

Mojligheter och risker

Nedan aterfinns mdjligheter och de identifierade storsta paverkande
riskerna for projektet. De nu identifierade riskerna finns omhénder-
tagna 1 kalkylen.

Majligheter

e Geografisk nérhet till ett levande stadsliv.

e Skapande av en vacker och funktionell stadsmiljo.

o Effektivt tillvaratagande av stadens ytor som kommer alla
stockholmare tillgodo.

o Attraktivt ldge for besokare.

e C(Centralt lokaliserat néra kollektivtrafik.

e Flexibla lokaler for minga olika typer av restaurang-
verksamheter.

e Ett tryggt Stockholm med folk i rorelse.

Risker
Risk Atgéardsforslag/lkommentar
Bygglov dverklagas eller Stadsarkitekten har varit delaktig i
forsenas framtagandet av programhandling
Entreprenadupphandlingen Tydliga riktningar for
overprovas anbudsforfarande

Fastighetskontorets analys

Projektet genomfors for att aterstilla de inarbetade verksamheterna i
gatukoks- respektive restaurangbyggnad som fanns pa Ostermalms-
torg innan en provisorisk saluhall placerades pa torget och
upprustning av torget. For de bada byggnaderna éndras designen for
att byggnaderna ska passa in 1 stadsmiljon och vara enhetliga. Mélet
4r att f4 tva byggnader pa Ostermalmstorg som uppfyller
verksamheternas behov, aterskapar ett levande torg samt tillgodose
stockholmare och turisters mgjlighet till ett rikt kultur- och ngjesliv.
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Plan for uppfoljning

Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden med l4ges-
rapport under projektets gdng samt slutredovisning nér projektet ar
avslutat.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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