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Ombyggnad av Piltradet 11, hus 06, till
kontorslokaler

Lagesrapport 3

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt
Ombyggnad av Piltrddet 11, hus 06, till kontorslokaler.

Sammanfattning

Byggnaden Piltradet 11, hus 06 ar 1 stort behov av en teknisk
upprustning da alla installationer har uppnatt sin tekniska livsldngd,
varfor beslut fattades om att utféra en ombyggnation samt att byta
ut samtliga tekniska system.

Utbildningsforvaltningen kommer att bli hyresgést och drendet har
beretts i samrad mellan kontoret och utbildningsforvaltningen.

Sedan foregaende ldgesrapport har nytt tak monterats och fasad-
och fonsterrenovering pagér. Fjarrvirme- och fjarrkyla dr dven
anslutet samt att innervédggar ar fardigbyggda for mélning.

Slutbesiktning &r bokad till den 1 september 2025.
Forbesiktningar kommer att utforas under maj och juni 2025.
Projektavslut dr framflyttat cirka ett halvar jamfort med preliminér
tidplan 1 genomforandebeslut. Detta pa grund av 6verprovning av
upphandling.

Prognos for den totala investeringen ligger under angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Piltradet 11, hus 06, uppfordes som en ny operations-
byggnad, en utvidgning av den kirurgiska kliniken for Kungliga
Serafimerlasarettet, och stod fardigt ar 1911. Byggnaden dr pd 2 176
kvm varav 1 942 kvm ir lokalarea. Ursprunglig arkitekt var Ludvig
Pettersson.

Piltridet 11 Hus 06.

Huset byggdes om ar 1930 och byggdes till med fonster at Oster ar
1960. Efter att Serafimerlasarettet lagts ner pad 1980-talet
renoverades byggnaden och forbindelsen med den stora kirurgiska
kliniken revs, liksom ménga av de 6vriga forbindelserna mellan
byggnaderna i kvarteret.

De senaste aren har byggnaden anvénts for vardverksamheter sisom
en dialysklinik, en rehabiliteringsmottagning och en metadonklinik.
Sarskilt dialysverksamheten har gatt hért at avloppssystemet, som
vid en undersdkning upptécktes ha uppnatt sin tekniska livslangd
och nu dr 1 akut behov att dtgéirdas. Vid denna undersékning
konstaterades att ytterligare tekniska installationer sa som
ventilation, el och brand ocksé uppnétt sin tekniska livsldngd och att
en total renovering var nodviandig.
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Tidigare beslut
Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Utredningsbeslut pa FSK 2017
delegation
Inriktningsbeslut FN 2018-09-13 FSK 2018/239

Inriktningsbeslut rev. FN 2023-05-24 FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. UN 2023-05-25 UTBF 2023/503
Genomforandebeslut FN 2023-11-14 FSK 2018/239

Beskrivning av projektet
Fastighetskontoret kommer att utféra en genomgaende upprustning

av byggnadens tekniska installationer, birande stomme, ytskikt,
fasad och tak. Byggnadens befintliga ytor och planldsningar
kommer att anpassas for att mojliggora bittre tillgénglighet,
tillgodose brandutrymningskrav samt effektiviseras.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
kontorslokaler for utbildningsforvaltningen. Lokalerna
dimensioneras for cirka 170 medarbetare med ett flexibelt
arbetssitt, vilket motsvarar behovet for samma antal medarbetare
som i dag sitter pA Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Cirka 120
arbetsplatser skapas i en Oppen planldsning liksom ett flertal
motesrum 1 varierande storlek. P4 vaningsplanen skapas dven
mindre samtalsrum.

Bytet av lokaler innebér att utbildningsforvaltningen far tillging till
en kontorsmiljo som &r battre anpassad till verksamhetens behov.
De nya lokalerna mojliggor ett flexibelt arbetssitt utan personliga
arbetsplatser, vilken skapar mojligheter till effektivare nyttjande av
lokalytan.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmal och
verksamhetsméal om:

o E1t Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med
utbildning, jobb och bostdder for alla: Genom att
tillhandahéalla kontor for stadens verksamhet.

o Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsdttningar att
gora ett bra jobb: Genom att arbete mdjliggdrs 1 moderna
dndamalsenliga lokaler.

o Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rdittvis
klimatomstdllning: Genom att renoveringen bidrar till en
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storre energieffektivitet 1 byggnaden, da byggnadens
energiviarden kommer att minska med hjélp av effektivare
energiforsorjning samt miljovéanligare materialval.

Genom detta projekt foljs fastighetsnimndens huvudsakliga ansvar
att tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primért for
stadens egna verksamheter, samt bidra till en ldngsiktigt hdllbar
fastighetsforvaltning och kontinuerlig 6versyn av lokalbestandet 1
enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy.

SEKTION 2

R 44020200

Vaning med métesrum.

SEKTIONLY FEKTION 1
WA-A0-2.020 359-A-40-2.0260

Vianing med kontor och métesrum.
Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm



“i; Stockholms

= stad

Y

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2018/239
Sida 5 (6)

SERTION 7

o) E—
(B ZET munnl
g [Tl U o
I -J
e
[ R

SERTION 2

Vaning med kontor och personalmatsal.

Overgripande viktiga hindelser

Produktionsarbetet fortgdr. Nytt tak &r monterat och fasad- och
fonsterrenovering pagar. Fjarrvirme- och fjirrkyla dr anslutet.
Innervéggar ar fardigbyggda.

Avvikelser
Inga storre avvikelser foreligger till dags dato.

Kommande period
e Undertaksinstallation.
e Malning och mattldggning
e Installationsarbeten

Risker
Inga storre risker foreligger.

Tidplan

Slutbesiktning &r bokad till den 1 september 2025.
Forbesiktningar kommer att utforas under maj och juni 2025.
Projektavslut &r framflyttat cirka ett halvar jamfort med preliminér
tidplan 1 genomforandebeslut. Detta pa grund av 6verprovning av
upphandling.

Ekonomi
Prognos for den totala investeringen ligger under angivna

investeringsmedel 1 genomforandebeslut.

Plan for uppféljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden med en
slutredovisning under kvartal 4 2025.
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