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Upprustning av Kristinebergs IP

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt
Upprustning av Kristinebergs IP.

Sammanfattning

Projektet har genomfort en totalupprustning av Kristinebergs 1P
med ombyggnad av naturgrésplan till konstgrésplan med varmepist,
renovering av ldktarbyggnad, ombyggda friidrottsytor, ny garage-
byggnad for service av idrottsplatsen samt angransande idrottsytor.
Léaktarens tak har utrustats med solceller anpassade till byggnadens
antikvariska krav.

Anléggningen har tillgdnglighetsanpassats och idrottsplatsens
historiska byggnader har varsamt renoverats med stor hénsyn till de
hoga kulturhistoriska och arkitektoniska virdena. Tekniska
installationer 1 byggnaderna har bytts ut, vilket bidrar till
energieffektivisering.

Kristinebergs IP dr en av finalisterna i Stockholms stads tivling
Arets Stockholmsbyggnad.

Enligt reviderat genomforandebeslut skulle anldggningen
fardigstéllas kvartal 3 2024. Godkénd slutbesiktning utférdes
2024-10-18, cirka en ménad efter tidplan. Forseningen beror pa
pausade markarbeten i avvaktan pa ett miljobeslut.

Den beslutade budgeten i reviderat genomforandebeslut var

225 mnkr. Den totala utgiften for projektet uppgar till 240,4 mnkr.
Resultatet dr en merkostnad om 15,4 mnkr varav PFAS- hantering
orsakad av grannfastigheten utgor cirka 8 mnkr. Detta har
sammanstéllts och fakturerats exploateringskontoret men ej slut-
reglerats 1 dagsldget. Resterande merkostnader kan hinforas till byte
av schaktmassor i planunderbyggnaden, byte av resultattavla,
installation av solceller samt 6vrig utokning av projektets
omfattning.
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Arendet

Bakgrund

Pa Kristinebergs IP har genom aren manga friidrottstiavlingar och
fotbollsmatcher av nationell toppklass dgt rum. Dirtill nyttjas
idrottsplatsen for traning for sdvil friidrott som fotboll samt som
skolidrottsanldggning for innerstadens skolor. Anlaggningens
byggnader har ett hogt kulturhistoriskt viarde och &r gronklassade
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.

Fastighetskontoret _ : i - -
Projektavdelningen Efter renovering; dterstilld fasad med fonstersdttning och ursprunglig firgsdttning samt

nytt konstgrds, nya l6parbanor och forbdttrad belysning i nya belysningsmaster.
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start.stockholm



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2019/26
Sida 3 (7)

laktarbyggnadernas kulturhistoriska varden samtidigt som en
funktionell anvéndning av anliggningen mdjliggjordes.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Utredningsbeslut FN 2015-03-24 FSK 4.3-126/2015
Inriktningsbeslut FN 2016-04-12 FSK 2.6-199/2016
Reviderat KS 2020-04-21 KS 2020/680
inriktningsbeslut (samradsdatum)

Genomforandebeslut | FN 2021-06-22 FSK 2019/26
Reviderat FN 2022-12-06 FSK 2019/26
genomforandebeslut

Beskrivning av projektet

Projektet har genomfort en totalupprustning av idrottsplatsen med
ombyggnad av naturgrésplan till konstgrasplan med varmepist,
renovering av laktarbyggnad, ombyggda friidrottsytor, ny
garagebyggnad for service av idrottsplatsen samt angrédnsande
idrottsytor.

Liktarens tak har utrustats med solceller anpassade till byggnadens
antikvariska krav.

Idrottsplatsens historiska byggnader har varsamt renoverats med
stor hdnsyn till de hoga kulturhistoriska och arkitektoniska virdena.
Tekniska installationer 1 byggnaderna har bytts ut, vilket bidrar till
energieffektivisering.

Tillganglighet, barnperspektiv och trygghet har varit prioriterade
under projektering och produktion.

Fotbollsplanen ér testad och godkand enligt FIFA quality pro.
Spelplanen dr dimensionerad for att omhénderta stora regnmangder
som infiltreras genom konstgrasplanen ner till ett draneringssystem
med utjimningsmagasin.

Kristinebergs IP &r kulturklassad, varfor en forutséttning i projektet
har varit att avkall behover goras kopplat till vissa krav som stélls
pa en arena for allsvensk damfotboll.
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Hallbarhet och kvalitet

Miljé

Projektet har arbetat med Byggvarubedomningen for att minska
anvindningen av bygg- och anldggningsvaror som innehaller miljo-
och hilsofarliga &mnen.

Stora méngder schaktmassor dr borttransporterade for att ersittas
med massor av bittre kvalitet och mindre miljoavtryck.

Hantering av schaktmassor har granskats av miljohandlédggare inom
projektet samt miljoforvaltningen.

PFAS i lanshallningsvattnet fran grannfastigheten Kristinebergs
slott 4, dér det tidigare varit en branddvningsplats, har renats med
filter och uppfoljning av reningsgrad har rapporterats till miljo-
forvaltningen. Uppfoljning har pavisat att floden och halter &r laga.
Milj6forvaltningen har darfor gett preliminart besked om att denna
rening eventuellt inte 1&ngre behdvs pd grund av att dess kostnader
overskrider nyttan.

Energi
Tekniska installationer i byggnaderna har bytts ut, vilket bidrar till
energieffektivisering.

Antikvariska aspekter

Byggnaderna har kulturhistoriskt vérde och &r gronklassade av
Stadsmuseet, vilket stéller hdga krav pd varsamhet. Antikvariska
aspekter r omhindertagna av projektets antikvarie.

Barnkonsekvenser

Barnrittsperspektivet 4r omhandertaget i projektet. Exempel pa
atgirder ar att utvindiga trappor fOrsetts med séttsteg, att ricken har
modifierats samt att risk for fall fran ldktaren har omhéindertagits
genom att montera transparenta akrylskivor pa huvudldktaren.

Tillgénglighet

Tvé nya hissar har installerats, en for allminheten uppe pa ldktaren
samt en i maldomartornet bredvid. En ny RWC finns i markplan i
anslutning till hissen till ldktaren och ytterligare en pé léktaren.
Ovriga byggnader och lokaler har tillginglighetsanpassats efter
dagens géillande krav.

Jamstélldhet
Nya omklddningsrum med ny planldsning har ingétt 1 projektet.
Omklédningsrum finns for flex, dam och herr.
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Konst

Juri Markkula tilldelades uppdraget av Stockholm konst att skapa
en konstnarlig gestaltning pa den upprustade idrottsplatsen.
Konstverket Plank tar sitt konceptuella avstamp i den tradition av
bevarande och omvardnad som renoveringen har genomsyrats av.
Verket bryter upp den monotona yta som ett normalt titt plank
utgdr och ér skapat av brador som reliefbléstrats och malats 1 tva
kulérer och den malade effekten fér tréets relief att uppenbara sig
bade som taktil och grafisk. Verket &r cirka 140 meter langt och
2,25 meter hogt.

Verket Plank av Juri Markkua, placerat vid entrén mot Nordenflychtsvigen.
Foto: Giulia Cairone
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Riskhantering

Projektet har handlats upp med en méangdforteckning dver teoretiska
mangder for markarbeten, dd mdngden miljoklassade massor inte
kunde anges vid upphandlingen. Utfallet visade pa en hdgre mingd,
vilket har paverkat kostnadsutfallet.

Lakvatten fran markarbeten har provtagits och reningsanldggning
har anskaffats for att rena ldnshallningsvatten.

Liktarbyggnadens tak har inspekterats och beslut togs att yttertaket
behodvde ldggas om samt att rotskadad panel fick ersittas.

I riskbedomningen gjordes en viktning 6ver risk for askurladdningar
med risk for skador pé installationer och eventuella personskador,
varfOr extra potentialutjimningssystem fran belysningsmasterna
installerades for att leda eventuella urladdningar till jordplan.

Riskbeddmningar har dven utforts gillande délig betongkvalitet och
brister 1 bjdlklag. Dessa omhéndertogs under projekteringen.

Investeringens mal och syfte
Milet var att Kristinebergs IP fortséttningsvis kan vara en
idrottsplats for bade elit- och breddfotboll, friidrott och skolidrott.

Investeringen ansluter till stadens inriktnings- och verksamhetsmal:
Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med stark
besoksndring genom att konstgrasplanen har fatt virmepist for
utokad sédsong, béttre belysning som uppfyller krav for Tv-
produktion samt genom tillgénglighetsanpassning av arenan.

Resultat

Maluppfyllelse

Kristinebergs IP har rustats upp och anpassats for allsvensk
damfotboll. Tillgdngligheten har forbattrats, miljoskadliga amnen
sanerats och idrottsplatsens historiska byggnader har varsamt
renoverats. Naturgrdsplanen har byggts om till en konstgrasplan
med virmepist, vilket forldnger sdsongen och skapar fler
traningstider.

Tidplan

Enligt reviderat genomfoérandebeslut skulle anldggningen fardig-
stdllas kvartal 3 2024. Godkénd slutbesiktning utférdes 2024-10-18,
cirka en manad senare dn planerat. Forseningen beror pé att
markarbeten behdvde pausas i avvaktan pa ett miljobeslut.
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Ekonomi

Den beslutade budgeten i reviderat genomforandebeslut var 225
mnkr. Den totala utgiften for projektet uppgér till 240,4 mnkr.
Resultatet &r en merkostnad om 15,4 mnkr varav PFAS-hantering
orsakad av grannfastigheten utgor cirka 8 mnkr. Detta har
sammanstéllts och fakturerats exploateringskontoret men har inte
slutreglerats 1 dagsldget. Resterande merkostnader kan hénforas till
byte av schaktmassor i planunderbyggnaden, byte av resultattavla
samt Ovrig utokning av projektets omfattning.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr)

2 541 280 20223 370

Genomfora (mnkr)

217 635 350

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 221975 505
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 12 359 533
osidkerhet

Index 6 064 962
Summa investeringsutgifter 240 400 000

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjdlvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Med anvéndande av stadens
kalkylberdakningsprocent om 2,8 % blir den tillkommande hyran for
idrottsnamnden cirka 15,3 mnkr ar 1.

Erfarenhetsaterforing

Projektet har foljt de forutséttningar och den grundplan som
beslutades initialt, vilket varit en nyckelfaktor for ett bra avslut och
lett till att Kristinebergs IP nu dr nominerad till arets Stockholms-
byggnad 2025.

Slut



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg, Fastighetsdirektor 2025-06-05
Lars Cha, Avdelningschef 2025-06-05



		2025-06-05T10:24:22+0200




