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Ny idrottsanlaggning - Enskede friidrotts- och
fotbollshall pa Enskede IP, del av Enskede Gard

1:1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden godkanner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullméktige
godkénner forslaget till genomférande for projekt Ny
idrottsanldggning — Enskede friidrotts- och fotbollshall pa
Enskede IP, del av Enskede Gdrd 1:1 och att
fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projektet till
en projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestédlla genomforande av projekt Ny
idrottsanldggning — Enskede friidrotts- och fotbollshall pa
Enskede IP, del av Enskede Gdrd 1:1 till en projektutgift
redovisad 1 bilaga 1.

Idrottsndmnden godkadnner en bedomd tillkommande
hyreskostnad, redovisad i bilaga 1, som en f6ljd av projekt
Ny idrottsanldggning — Enskede friidrotts- och fotbollshall
pd Enskede IP, del av Enskede Gdrd 1:1 och foreslér att
kommunstyrelsen godkédnner den tillkommande
hyreskostnaden.

Idrottsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.
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Sammanfattning

Projektet innebér uppforande av en friidrotts- och fotbollshall pa
Enskede IP. Hallen mojliggor verksamhet aret runt och utgor ett
vérdefullt tillskott for den omfattande idrottsverksamheten pa
idrottsplatsen. Hallen kommer att innehélla en 7-spels konstgras-
plan, friidrottsytor, foreningslokaler, servicefunktioner som
omklddningsrum, teorirum, driftutrymmen och lokaler for personal.

Utdver hallen ingér ett fristdende miljohus och ett fristiende garage
i projektet, dessa betjénar hela Enskede IP. Dessutom forbéttras
befintligt entréomrade till idrottsplatsen, vilket skapar en
vilkomnande, trafiksdker och tydlig entré. Entréomradet innehaller
tydliga strak for fotgidngare och parkering for cykel och bil. I gatan
tillskapas en angoringsficka for avfallshdmtning samt angoring for
att himta och ldmna besokare till idrottsplatsen.

Inom ramen for projektet halls I6pande dialog med de idrotts-
foreningar som i dag &r aktiva pa Enskede IP.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Enskede IP ligger i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade, pa del
av fastigheten Enskede Gard 1:1. Enskede IP &r i huvudsak en
anldggning for fotboll och friidrott. Anldggningen &r beldgen langs
med Sockenvégen i norr och Enskedevigen i véster. Idrottsplatsen
upptar ett omrade om cirka 6 hektar.

P& anldggningen finns idag tva 7-spelsplaner med konstgrés och tre
11-spelsplaner, varav en med naturgrds och tva med konstgris. For
friidrott finns fullgoda mojligheter for hoppgrenar, kastgrenar och
16pgrenar. Friidrottsytorna dr godkénda for nationella mésterskap,
bland annat finns en sdrskild kastplan med naturgrés och kastburar.
Utdver det finns servicebyggnader innehéllande omklddningsrum,
laktare och maldomartorn, foreningslokaler, personal-, forrads- och
garageutrymmen for idrottsdriften samt forvaringsytor utomhus. I
syddstra delen finns en lekstidllning som planeras flyttas till annan
anldggning.

Idrottsplatsen anvdnds av foreningar, skolor och allménhet och &r en
av stadens mest nyttjade utomhusanlaggningar. De foreningar som
ar storsta nyttjare dr Enskede IK och Hammarby IF Friidrott.
Antalet besokare for organiserad idrottsverksamhet uppgar dagligen
till mellan 1 500-2 000 personer. Dagtid genomfor skolor i
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ndromradet idrottslektioner och har sina idrottsdagar pa anldgg-
ningen. Idrottsplatsens parkering har i dag plats for cirka 40 bilar.

I budget 2023 fick fastighetskontoret och idrottsforvaltningen i
uppdrag att utreda en multihall pa eller i narheten av Enskede IP. |
budget for 2025 utpekas detta projekt fortsatt. Ytan som
identifierats som mgjlig att uppfora en hall for friidrott och fotboll
pa bestér 1 dag av en 7-spels konstgriasplan, en grusyta samt
befintliga byggnader for garage, omkladning och personal. Géllande
detaljplan medger byggnation pa platsen, men med begriansning
avseende byggnadshdjd. Befintliga byggnader och utomhusytor
som berdrs ersétts inom projektet for den nya friidrotts- och
fotbollshallen. Bland annat byggs en ny garagebyggnad pa
idrottsplatsen.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Diarienummer | Beslutat
. Fastighetsnimnden 2023/162
Utredningsbeslut 2023-05-29
Idrottsndmnden 5.1.1/2023/941
Fastighetsnimnden 2023/162
o 2024-09-24
Inriktningsbeslut Idrottsndmnden 5.1.1/2023/941
Kommunfullmiktige 2024/1059 2024-12-02

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2025-05-12.

Sedan inriktningsbeslut

Sedan inriktningsbeslut togs har systemhandlingsprojektering
genomforts med tillhdrande granskningsperiod. Dartill har
forankring skett med idrottsforeningar som nyttjar Enskede IP.

Friidrotts- och fotbollshallens solcellsanldggning har setts dver och
placeras nu huvudsakligen pa takets sydvistra del och
dimensioneras for 80 % av egenanvindning efter fastighets-
kontorets nuvarande riktlinjer.

Anléggningens klimat har ocksa setts dver och beslut om komfort-
kyla har tagits for att sdkerstdlla adekvata temperaturer 1 berérda
delar av byggnaden.

Bygglovsansokan for friidrott- och fotbollshall, miljéhus och
garagebyggnad har skickats in.
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Beslut har tagits tillsammans med stadsbyggnadskontoret och
Ellevio om flytt av befintlig nitstation.

Beskrivning av projektet

Projektet innebér uppforande av en ny friidrotts- och fotbollshall pa
sydvistra delen av Enskede IP. I projektet ingdr dven att tillskapa ett
nytt garage och ett nytt miljéhus. Inom ramen for projektet skapas
en tydligare och sdkrare entréplats till idrottsplatsen.

\ }D e 1 ,. o‘

Situationsplan som visar placering av den nya friidrotts- och fo}bolshallen (Bster om
parkering), garage (dstra delen av IP) och miljobyggnad (viister om parkering) samt
utformning av idrottsplatsens entré. Bilden dr norrorienterad.

[llustration: Flygvy av Enskede friidrotts- och fotbollshall sett fran Enskedevdgen.

Hallen dimensioneras som en trédningshall {or friidrott for barn och
unga upp till 17 ar. Detta innebar att matt och placering av
exempelvis ansatser och linjemarkeringar for friidrottsgrenar
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anpassas till malgruppen. I hallen ryms en 7-spelsplan med spelmaétt
om 55 x 35 meter och en uppvarmningsyta intill bollplanens ena
kortsida. Den nya anldggningen skapar mojligheter for idrott och
aktivitet &ret runt pa en vl etablerad idrottsplats. Anldggningen
skapar dven faciliteter som efterfrdgas av foreningslivet pa Enskede
IP sasom foreningslokaler.

Hallen uppfors i tvé véningsplan. Pa entréplan finns entréhall,
aktivitetsytor, foreningskafé samt kompletterande funktioner som
stadcentral, forrad och toaletter. Som erséttning for de omkladnings-
rum som rivs 1 befintlig personal- och omkladdningsbyggnad skapas
sex omkladdningsrum for utomhusidrotten med atkomst i fasad. P&
Ovre vaningen skapas personalutrymmen for idrottsforvaltningens
personal. Lokalerna har placerats for att ge god uppsikt dver bade IP
och in 1 hallen.

Utdver de sex omkladningsrummen tillskapas dven flex- och
domaromklddningsrum. I hallen kommer det finnas tva boknings-
bara teorirum som dven kan nyttjas som motionsrum. Pa dvre
vaningen skapas nya uthyrningsbara foreningslokaler som utformas
for att kunna rymma kansli. Befintliga lokaler pé idrottsplatsen kan
darfor nyttjas till andra funktioner som det finns behov av.
Kommunikationsytorna péa évre plan dr utformade som en balkong
med god sikt over aktivitetsytorna. P4 hallens sydostra gavel skapas
en terrass som fungerar som utrymning, men dven for aktivitet och
moten. Frén terrassen ar det god uppsikt 6ver den intilliggande 11-
spelsplanen.

P

'm

Planritning pd entréplan. Ljusgron: friidrottsytor, mérkgron: bollplan, orange: kafé, bla:
omklddning uteidrott, gra: teknik- och driftytor.
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Illustration: hallen sett fran friidrottsytorna.

Hllustration: aktivitetsytorna sett fran entréhallen.
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Planritning pad évre plan. Rosa teorlrum och kansh bla omkladmngs momhusm’rott
beige: personallokaler, gul: uppehdllsyta, gra: teknik- och driftytor.

Idrottsplatsens entré justeras for att skapa en sdkrare och tydligare
entréplats for besokare. En angoringsficka langs Enskedevigen
mojliggor angodring for avfallsfordon samt hamtning och ldmning av
besokare ldngs gatan. Pa- och avstigning med buss mojliggors ocksa
i angoringsfickan. Cykelparkering med mojlighet till ramlas och
bilparkering med laddning for elfordon skapas. Mellan hallen och
parkstréket soder om hallen ges plats for en korbana for transport-
fordon for att undvika backrorelser pa idrottsplatsen.

Det garage som rivs for att gora plats for friidrotts- och fotbolls-
hallen ersitts pa anldggningens sydostra del. Till foljd av garagets
placering behdver en av hoppgroparna erséttas. Fristdende miljohus
skapas intill parkeringen.

I -~
Planritning for nya garagebyggnaden.

Produktion och tillfdlliga 16sningar

Innan byggnation av friidrotts- och fotbollshallen kan paborjas
behover tillfdlliga lokaler tillskapas for idrottsforvaltningens
personal samt omkladdningsrum och forrad for aktiva. Detta hanteras
inom ramen for projektet.
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Det nya fristaende garaget planeras att byggas i en forsta etapp for
att kunna flytta delar av driftverksamheten innan rivning paborjas
av befintligt garage. Rivning av personal- och omkldadningsbyggnad
samt garage krdvs innan byggnation kan péborjas.

Befintlig 7-spelsplan som placeras i hallen kommer inte vara
tillgédnglig som verksamhetsyta under tiden byggnation pagar.
Planen planeras inte att ersittas under tiden.

Etablering och byggnation pa en idrottsplats med pagaende
verksamhet innebér noggrann planering avseende etableringsytor,
etappindelning, avgridnsningar och transporter. Projektet stravar
efter att paverka verksamheten sé lite som mojligt samtidigt som en
saker och effektiv byggnation ska kunna ske.

Fastighetskontoret arrenderar ut ett omrade for skolgérd till
Kunskapsskolan. Samma markomréade behover nyttjas 1 samband
med byggnation av friidrotts- och fotbollshallen. Avtal mellan
parterna hanteras.

Hallbarhet och kvalitet

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savdl som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv.
Barnrittsperspektivet har beaktats s att barn kan orientera sig i
anldggningen och rora sig sidkert. De som besoker anléggningen ska
kdnna sig vilkomna. Inom projektet har en integrerad
barnkonsekvensanalys genomforts.

Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet skapas flexomkladningsrum. Besokare ska kénna sig
trygga avseende integritet och avskildhet genom vél belysta
omklddningsrum samt avskilda duschrum. Fotboll har storre andel
aktiva mén/pojkar &n kvinnor/flickor, ca 70 % respektive 30 %.
Friidrott har en jdmnare fordelning med ca 45 % aktiva min/pojkar
och 65 % kvinnor/flickor (méinga av de registrerade medlemmarna
inom friidrottsforbundet dr anslutna via Friskis och svettis). Bade
fotboll och friidrott &r de idrottsforbund med flest aktiva
medlemmar vilket innebér att mingden aktiva personer dr hogt
oavsett aldersfordelning. Exempelvis har fotbollférbundet dver 1,5
miljoner medlemmar och innebandy har ca 420 000 medlemmar.

Antikvariska aspekter
Befintlig komplementbyggnad innehdllande omkladdningsrum och
lokaler for personal samt befintligt garage dr gulmarkerad enligt
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Stadsmuseets klassificeringskarta. Det innebér att miljon bedéms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
vérde.

Miljokonsekvenser
Projektet ska folja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan.

Projektet har fokus pa att skapa energieffektivitet genom att
installera en solcellsanldggning for att tdcka del av egenbehovet.
Detta kommer minska driftkostnaderna for staden genom
produktion av fornybar el och minska mangden kdpt energi per
kvadratmeter.

Den nya garagebyggnaden kommer att uppforas med ett vegetativt
tak for att frimja ekosystemtjdnster.

Investeringens mal och syfte

Projektet syftar till att tillskapa inomhusytor for friidrott och fotboll
samt skapa funktionella utrymmen for personal och drift. Projektet
skapar ocksa en sikrare och tydligare entré till Enskede IP.

Malet ér en anldggning som uppfyller gidllande myndighetskrav och
lagstadgade bestimmelser samt ar hallbar pa lang sikt. Byggnaden
ska vara driftekonomisk och litt att férvalta och underhélla.
Verksamhetsanpassningen inkluderar, forutom inomhusytor for
friidrott och fotboll, nya teorilokaler som dven kan anvéndas som
motionsrum. Dessutom inkluderas forenings- och serviceytor som
omkladningsrum och forrad.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet: Alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom att skapa en anldggning som ar anpassad for barn
och unga. Genom att kombinera tvé olika idrotter inom samma
anldggning kan samverkan mellan dessa idrotter uppnas.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet: Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att utdka
mdjligheterna till idrott och aktivitet dret runt pa en redan befintlig
idrottsplats.

Tidplan
Projektets tidplan har dndrats i jamforelse mot den som
presenterades 1 inriktningsbeslutet. Tidplanen vid inriktnings-
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beslutet visade ett fardigstillande till kvartal 2 2027. En ny kalkyl
togs fram baserad pa systemhandlingar i februari 2025. D& den nya
kalkylen avvek avsevirt fran redovisad kalkyl vid inriktnings-
beslutet behdvde projektkostnaden genomlysas och besparings-
atgirder identifieras och arbetas in i en ny projektkalkyl. Detta
innebar att bygghandlingsprojekteringen flyttas fram fran kvartal 1
till kvartal 3 2025 och att tidplanen darmed justeras.
Besparingsétgiarderna paverkar varken anldggningens friidrotts-
eller fotbollsfunktioner.

Tidplanen har dven paverkats av att befintliga ledningar och
anslutningspunkter for vatten, avlopp och el behover flyttas for att
mojliggéra markarbeten inom och runtom idrottsplatsen. Tidplanen
kan komma att justeras efter samplanering med kommande
entreprenor.

Genomforandebeslut i nimnd juni 2025
Genomforandebeslut i kommunfullméktige prel. sept 2025
Produktion start Q2 2026
Produktion klar Q2 2028
Tilltrade hyresgist Q22028
Projekt slut Q3 2028
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd presenteras all information.

Risker och mojligheter
Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for

projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen.

Risker
e Forseningar i tidplan om bygglovshanteringen drar ut pa
tiden.
e Overklagan av upphandlingar kan leda till férseningar i
tidplan.

e Ofbrutsedda markforhéllanden och utdkade markarbeten kan
leda till kostnadsokningar.

e Samordning med ledningsidgare drar ut pa tiden och leder till
forskjutningar i tidplan och till 6kade kostnader.

e Flytt av nitstation och ledningsomlaggningar for fjarrvirme
leder till 6kade kostnader.
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Maojligheter

o Att tillskapa mgjlighet till trining aret runt pa Enskede IP
for friidrott och fotboll.

o Stirka Enskede IP som knutpunkt for idrottsutdvande i
stadsdelsomradet.

e Oka den upplevda tryggheten pa anliggningen vintertid
med en storre mingd personer i rorelse och en stark
malpunkt i omrédet.

e Forbittrad entrésituation skapar 6kad trafiksdkerhet.

e Utveckling av idrottsanlédggning i kollektivtrafiknira lage
bidrar till mindre resande med bil.

e Projektet tillfor bilparkeringsplatser med laddstolpe for elbil
vilket bidrar till minskade utslépp.

Forvaltningarnas analys

I budget for 2023 fick forvaltningarna i uppdrag att utreda
mdjligheten att bygga en multihall vid eller 1 ndrheten av Enskede
IP. Utredningen har resulterat i ett forslag dér en hall {or friidrott
och fotboll planeras pa Enskede IP. I budgeten for 2025 framhalls
fortsatt vikten av detta projekt.

Den nya anldggningen mdjliggor idrott och aktiviteter dret om pa en
etablerad idrottsplats, dar entréomrddet och angdringen utformas for
battre floden och 6kad trafiksdkerhet. Samtidigt tillskapas
efterfrdgade utrymmen for foreningslivet, sdsom teorirum och
foreningslokaler. En effekt av nya foreningslokaler for kansli
innebadr att befintliga lokaler kan nyttjas till andra funktioner.
Projektet innebér dven en utokning och anpassning av personal-
utrymmen f0r att stddja den utdkade verksamheten 1 den nya hallen.
Befintliga funktioner som péaverkas ersitts pa ett andamalsenligt sétt
inom projektet.

Plan for uppfoljning
Kontoren avser att dterkomma Idpande till respektive ndmnd med
lagesrapport under projektets produktionsfas samt slutredovisning
nér projektet dr avslutat.

Slut
Fastighetskontoret .
Fastighetsavdelningen Bllagor
Fleminggatan 4 1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3 §§
Box 8312 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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