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Motion om att skydda kulturhistoriskt viktiga
fastigheter i privat ago

Remissvar

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkdnner och dverldmnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Liberalerna i Stockholm har inkommit med en motion gillande
utokat skydd av kulturhistoriskt viktiga fastigheter 1 privat d4go. Som
forvaltare av ett stort antal kulturhistoriskt vérdefulla byggnader &r
kontoret positivt till forslaget och foreslar samtidigt att utrednings-
uppdraget breddas for att underlitta forvaltning av kulturhistoriskt
viktiga byggnader dver tid, oavsett allmént eller privat 4gande.
Samsyn, vagledningar och flexiblare detaljplaner kommer behdvas
for att anpassa véra dldre och kulturhistoriskt viktiga byggnader
utifran dagens behov och lagkrav och gora dem till attraktiva
komplement och mélpunkter i vdr vixande stad. Ur ett klimat-
perspektiv dr det ocksa angeldget att i forsta hand anvénda de
byggnader som redan finns, istillet for att riva och bygga nytt.

Arendet

Bakgrund

Liberalerna i Stockholm har genom Jan Jonsson, Bjorn Ljung och
Asa Nilsson Soderstrdm inkommit med en motion om att skydda
kulturhistoriskt viktiga fastigheter 1 privat dgo i Stockholm.
Motionidrerna anger fastigheten Hedvig 7, 1 Spanga, ocksé kiand som
Spénga Jérn- och Farg som exempel pé en kulturhistoriskt virdefull
byggnad som trots detaljplanens skydds- och bevarandebestimmel-
ser tillatits forfalla.

Byggnaden Hedvig 7 som funnits i ndstan ett sekel, skriver
motionérerna, bar ett ovirderligt vittnesbdrd om var stads-
utveckling. En forlust av dessa fastigheter skulle innebéra att
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Stockholm suddar ut kapitel 1 stadens kulturhistoria. Vidare skriver
motiondrerna att Stockholms kulturhistoriska byggnader utgor
varumadrken for den lokala identiteten och snygga, vilskotta hus
skapar trygga omraden. Nar de skyddas och anvénds blir de levande
delar av stadsbilden, vilket bidrar till trivsel och kommer attrahera
méinniskor och lokalt nédringsliv. Férsummelsen av privatigda
kulturfastigheter utgor, enligt motiondrerna, ett allvarligt problem.

Motionédrerna menar att Stockholms stad har ett ansvar att skydda
sitt rika kulturarv for bade nutida och framtida generationer.
Motionérerna ser behov av starkare strategier och verktyg for att
sakerstdlla att kulturarv i privat 4go inte negligeras. Staden behover
darfor ges effektiva verktyg, som stirker tvangsforvaltningen dar
det dr nodvindigt eller ekonomiska incitament, som sékerstiller att
dgare inte kan lata byggnader forfalla utan konsekvenser.

Med anledning av detta foreslar motiondrerna att
kommunfullméktige beslutar:

1. Att Stockholm stad utreder strategier och tar fram verktyg
for att skydda kulturhistoriskt viktiga fastigheter, sarskilt de
1 privat dgo.

2. Att staden starker mgjligheten till tvangsforvaltning som ett
effektivt verktyg vid misskotsel av skyddsvérda byggnader.

3. Att tydligare riktlinjer tas fram for att sdkerstilla att
detaljplaner och skyddsforeskrifter efterlevs i praktiken.

Kontorets analys

Kontoret ér positiv till forslaget. Var byggda miljo &r en viktig
brygga mellan nutid och détid och en ytterst pataglig del av var
gemensamma historia, avldsbar hiar och nu. Det ar av stor vikt att
vart gemensamma kulturarv omhéndertas, underhalls och bevaras.

Ur klimathénseende dr det ocksa en bittre 10sning att underhalla och
anvianda de byggnader som redan finns — istéllet for att riva och

bygga nytt.

Kontoret &r vél insatt i fradgestillningen, da kontoret for stadens
rakning forvaltar flertalet av de byggnader som staden dger. Minga
med mycket hoga kulturvédrden, och precis som motiondrerna
skriver, viktiga att bevara for framtiden.
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Som forvaltare 6nskar dock kontoret peka pé de svarigheter som
dgande och forvaltning av éldre fastigheter innebér.

Att forvalta en éldre fastighet handlar inte bara om att bevara, utan
ocksa om att finna en ldmplig anvéndning f6r densamma. Staden
kan inte blunda for det faktum att det méste finnas ett ekonomiskt
incitament 1 hanteringen, oavsett om det &r ett privat eller allmént
dgande. Underhall av en kulturhistoriskt virdefull byggnad blir inte
séllan kostsam. Speciallosningar till exempel kring moderna
ventilationskrav och tillgdnglighet kan medfora 6kad budget.
Kostsamma renoveringar behdver finansieras, oavsett om det ar
staden eller en privat aktor som star som dgare.

Dartill maste den vérdefulla byggnaden fa en lamplig funktion. Det
basta skyddet for att bevara en byggnad ur kulturhistoriskt
hénseende &r att den anvénds. En byggnad som har en uppgift och
fyller ett syfte kommer mycket séllan att forfalla. En byggnad som
brukas innebér troligen hyresintdkter; en absolut forutsittning for att
kunna finansiera nddvindiga underhallsatgirder.

Det ér inte alltid sjdlvklart att den tidigare anvandningen ar det som
efterfragas pa platsen just nu. En dldre grdsbebyggelse som
historiskt anvénts till bostad kanske idag dr béttre lampad som
foreningslokal, yogastudio eller café. Att bevara medfor ddrmed
behov av storre flexibilitet 1 till exempel detaljplanerna for att kunna
omforma/transformera éldre anvéndningar sa att de kan anpassas
efter dagens behov.

Forutom detaljplanens bestimmelser stélls 1 var tid ocksa krav
utifrdn Boverkets byggregler (BBR), bland annat vad géller
tillgédnglighet for personer med nedsatt rorlighet- och orienterings-
forméga och inomhusmiljon. Om en ny anvdndning ska provas i ett
bygglov ér det nybyggnadskrav som giller. Detta kan manga ganger
vara svart att uppnad i en dldre byggnad. Upphdjda entréplan kraver
ramper och/eller hiss och fullgod inomhusmiljo kan krava
omfattande ventilationsldsningar. Bagge dessa tilligg kriaver yta
som inte alltid finns.

Kontoret anser att i samband med motionérernas forslag utreds

vidare behdvs ocksé ett stillningstagande inom staden att arbeta for
att mojliggdra en mer tillatande tolkning av géllande lagstiftning for
att anvindandet av véra dldre byggnader ska forenklas. Det betyder:

1. Virdera byggnaden ur ett miljé- och kulturhistoriskt
perspektiv dir vérdet av kontinuitet ocksa bedoms 1
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bygglovet. Med kontinuitet menas att en byggnad verkligen
kan komma till anvindning &ven i en ny funktion, istdllet for
att riva och bygga nytt. Storre ingrepp kan behovas for att
anpassa byggnaden efter dagens behov. Har méste samsyn
mellan antikvarie och funktionskrav nds och kompromisser
kommer krévas.

2. Ta fram en végledning som stdd till bygglovshandldggaren,
for att underldtta bedomningen nér avsteg fran géllande
lagkrav enligt lagstiftningen dr mdjlig i en kulturhistoriskt
vardefull byggnad/miljo.

3. Undvik for detaljerade detaljplaner ndr det kommer till
bevarandet av kulturmiljon. I all vilmening kan for strikta
bevarandekrav fa precis motsatt effekt: byggnaden och/eller
miljon kan inte brukas pa grund av for kraftfulla
skyddsbestdmmelser. Konsekvensen kan bli en tomstélld
byggnad som av den anledningen lattare forfaller.

4. Mojliggora avsteg fran gillande detaljplan for att utverka en
anvandning anpassad efter dagens behov. Detta med
avsikten att fa till &ndamalsenliga anvdndningar i vdra redan
befintliga byggnader och tillskapa efterfragade komplement
1 véar byggda miljo.

Kontoret paminner om att enligt 11 kapitlet 18§ i plan- och
bygglagen finns mojlighet for kommunen att forelédgga en
fastighetsidgare om bristande underhdll. Innan en tvangsforvaltning
kan bli aktuell méaste en underhallsutredning utforas. Aven hir kan
en tydlig vigledning till bygglovshandldggarna behovas, for att ge
stod nér ett sddant forfarande kan bli aktuellt.

Kontoret 6nskar se ett fortsatt arbete med ett bredare angreppssétt
nér det kommer till hanteringen av véra kulturhistoriskt véirdefulla
byggnader for att mojliggdra en fortsatt anvindning dver tid och
darmed skapa forutséttningar for vara dldre byggnader att bli ett
vialkommet och naturligt inslag och méalpunkter i de nya stadsrum
som vaxer fram.

Slut

Bilagor
1. Motionen
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