w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projektavdelningen Dnr FSK 2022/299
Projektnr 71157
Sida 1 (5)
2025-09-09
Handlaggare Till
Lina Lunell Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50827085 2025-09-30

Teknisk upprustning och hyresgastanpassning
av Kanalhuset, Piltradet 12

Lagesrapport 2

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt

Teknisk upprustning och hyresgdstanpassning av Kanalhuset,
Piltridet 12.

Sammanfattning

For Kanalhuset har en statusbesiktning visat att de tekniska
installationerna har uppnétt sin tekniska livslangd. Genom projektet
kommer dessa till stor del att erséttas eller kompletteras for att en
fullgod inomhusmilj6 ska uppnés. Samtliga ytskikt kommer att
renoveras, ytterdorrar och fonster kommer att bytas och fasaden
kommer att putsas om. Taket uppdateras till dagens krav med
géngbroar och andra taksidkerhetsatgérder.

Ombyggnationen ér i full gdng. Bygglovet for sdkerheten blev
godként efter en langre handlaggningstid 4n planerat. S& fort
sakerhetsskyddsatgirderna dr genomforda behdver dessa godkidnnas
innan full produktion av samtliga delar kan péborjas. Vidare ar
processen att sdkerhetsprova den personal som har Kanalhuset som
arbetsplats tidskrdvande. I nuldget ser kontoret ingen paverkan pa
tidplan till f6ljd av detta och sékerhetsprovningarna pagér 16pande
for de personer som ansluter till bygget efter hand.

Produktionsstart var genomforandebeslut satt till kvartal 1 2024,
med aterflytt av hyresgist under kvartal 1 2025. Pa grund av att
bygglovet blev beviljat senare dn planerat behdvde tidplanen
revideras. Produktionen startade i mars 2025, med ett planerat
fardigstdllande under sommaren 2026. Hyresgéastens inflyttning &r
planerad till slutet av kvartal 3 2026.

Prognos for den totala investeringen ligger i nuldget 1 linje med
angivna investeringsmedel i genomforandebeslut. Den reviderade
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tidplanen kan dock medfora extra kostnader f6r uppvarmning av
stéllningar for att iordningstélla fonster och fasader om detta visar
sig blir nddvandigt under en lingre tid.

Vi rustar upp och utvecklar
Kanalhuset.
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Interior Kanalhuset.

Arendet

Bakgrund

Staden har som malsittning att forvaltningar och bolag ska hyra
lokaler i stadens egna bestdnd. Fastighetskontoret har inventerat ett
antal lokaler 1 det egna bestandet, bland annat Kanalhuset, for
uthyrning till stadens egna fackforvaltningar samt bolag. Idag sitter
stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler p&4 Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Dock &r sdkerhets-
avdelningens befintliga lokaler for ndrvarande inte andamaélsenliga
ur sdkerhetssynpunkt utifrén placeringen i fastigheten.
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En inventering av de tekniska installationerna har visat att dessa
uppnaétt sin tekniska livslangd och till stor del behover erséttas eller
kompletteras for att uppné en fullgod inomhusmilj6. Det innebér att
all verksamhet som bedrivs i byggnaden behover evakueras. Dessa
verksamheter ar stadsledningskontoret och utbildnings-
forvaltningen. Mojliga evakueringslokaler finns i fastigheten pé
Hantverkargatan 3 I-L, Glasbruket 5. En evakueringslosning skulle
dock medfora att verksamheterna behover flytta tvd gdnger under en
3-arsperiod, nagot som skulle medfora stora verksamhetsstorningar
samt dubbla flyttkostnader. Tillsammans med fastighetskontoret har
stadsledningskontoret tagit fram ett alternativ for stadslednings-
kontorets juridiska avdelning samt sikerhetsavdelning i Kanalhuset,
Piltradet 12. Fordelen med detta alternativ ér att verksamheterna
kan flytta dit permanent.

Kanalhuset kommer genom projektet anpassas efter stadslednings-
kontorets behov och dérigenom uppfylla sdkerhetsavdelningens
krav.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Utredningsbeslut FN 2022-06-14 FSK 2022/10
Inriktningsbeslut FN 2023-09-26 FSK 2022/299
Reviderat FN 2023-09-26 FSK 2022/299
inriktningsbeslut 1 KS 2023-10-04 KS 2023/891
Reviderat FN 2023-12-12 FSK 2022/299
inriktningsbeslut 2 KS 2023-12-13 KS 2023/1195
Genomforandebeslut | FN 2024-01-23 FSK 2022/299
Lagesrapport 1 FN 2024-10-22 FSK 2022/299

Beskrivning av projektet

Byggnadens totalarea pd cirka 1 800 kvm ér fordelat pa tre
vaningsplan. Plan 1 anpassas for mdtesrum, matsal samt reception.
Plan 2 iordningsstélls for sdkerhetsavdelningen och juridiska
avdelningen. Plan 3 avses att 1 sin helhet nyttjas av juridiska
avdelningen. lIordningstéllandet av lokaler {for sédkerhetsavdelningen
sker efter underlag uppréttade av hyresgisten.

Overgripande viktiga handelser

Produktionsstart paborjades for de delar som inte var berérda av
bygglovet innan bygglov for sikerhet var godkint. Detta gjorde att
projektet kunde undvika forseningar till f6ljd av handlaggningstiden
for bygglovet. Sé fort sdkerhetsskyddsétgirderna dr genomforda
behover dessa godkinnas innan full produktion av samtliga delar
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kan paborjas. Kanalhuset kommer bli ett skyddsobjekt, sé fort alla
krav for detta dr uppfyllda och godkénda. Det innebér nya rutiner
som bland annat inbegriper vaktbolag.

Avvikelser

Bygglov blev beviljat senare dn planerat, vilket kan komma att
medfora extra kostnader om uppvarmning av stillningar for att
iordningstdlla fonster och fasader behdvs under en léngre tid.

Kommande period

Produktion pagar for fullt i hela huset och parallellt sakerhetsprovas
de personer som har Kanalhuset som arbetsplats. Detta &dr en
tidskrdvande process, men i nuldget ser kontoret ingen paverkan pé
tid pa grund av detta, &ven om processen fortsatt utgor en risk (se
nedan).

Risker

Rivningsarbetet har gatt enligt plan, vilket innebér att risken att
patraffa nagot ovintat i samband med detta dr undanrdjd. En risk
som kvarstér dr handlaggningstiden for sédkerhetsprovningarna som
kan komma att paverka tidplanen.

Tidplan

Produktionsstart i genomforandebeslut var satt till kvartal 1 2024,
med aterflytt av hyresgist under kvartal 1 2025. Bygglov beviljades
senare dn planerat, vilket har medfort att tidplanen har behovt
revideras och produktionen startade i mars 2025, med ett planerat
fardigstillande under sommaren 2026. Hyresgéstens inflyttning ar
planerad till slutet av kvartal 3 2026.

Ekonomi
Prognos for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.

Samarbete 6vriga forvaltningar

Stadsledningskontorets sdkerhetsavdelning medverkade aktivt med
kravstillning under hela projekteringen av deras lokaler. Under
projektets ging sker fortsatt regelbundna avstimningar.

Slut
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