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Projektbakgrund

Inom stadsdelen Norra innerstaden finns ett behov av fem nya
fullstora idrottshallar fram till ar 2028. Med tanke pa den
omfattande nybyggnationen inom Norra Djurgdrdsstaden ér det
lampligt att lokalisera en av dessa hallar till Hjorthagens IP. D&
det 1 dagsldget finns idrottsmark som inte dr bebyggd ser
forvaltningarna att det dr lampligt att anvénda del av denna till en
ny idrottshall. Att ldgga en ny idrottshall pd idrottsplatsen okar
dven mojligheterna till samordning med den befintliga
Hjorthagshallen, vilket ger en effektiv verksamhetsdrift.

Nya Hjorthagshallen B kan nyttjas bade dagtid for skolor samt
kvillar och helger {for foreningslivet.

Beskrivning av projektet

Utredningsarbetet syftar till att fortsétta detaljplanearbetet for att
utreda om det dr mojligt att uppfora en idrottshall pd den
utpekade platsen pa Hjorthagens IP.

Vy mot den nya idrottshallen. Illustration: Stadsbyggnadskontoret

Forvaltningarna har tagit fram en behovsanalys som innehéller de
funktioner och ytor som behdvs for en dndamalsenlig idrottshall.
Det planeras for en fullstor idrottshall, ett mindre motionsrum,
omkladningsrum, servering, forrdd samt personal- och
teknikfunktioner. Utdver funktioner for idrottshallen foreslés
anldggningen dven inrymma forrad for utedriften samt att fyra
omkladningsrum ska vara mdjliga att nyttja for uteverksamheten
under kvillar och helger.

Trafiksituationen behdver utredas for att sékerstélla parkering for
rorelsehindrade och att nddvindiga transporter kommer att kunna
angora anldggningen samt att behov av vindzon for tunga fordon
behover omhéndertas vid entré fran idrottsplatsen. Byggnaden
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ligger 1 souterrdng och projektet utreder mojligheten att aktivera
taket med antingen spontanidrott eller vistelseytor.

I samband med att idrottshallen uppfors kommer det inte ldngre
vara mojligt med valborgsmaissoeld pa den nuvarande
bouleytan.

Geografiskt omrade

Inringat omrdde markera platsen for nya Hjorthagshallz'n B.Idg ar atsen
uppldten for bodetablering. Ortofoto

Aktuell plats dr en del av Hjorthagens idrottsplats. Berorda
fastigheter &r Hjorthagen 1:1, 1:5, 1:13, vilka dgs av Stockholms
stad med exploateringskontoret som lagfaren dgare.
Planomradet ar beldget mellan de dldre delarna av Hjorthagen
och Norra Djurgardsstaden. Omrédet &r en del av
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden, vars
planeringsforutsattningar tagits fram i ”Program for héllbar
stadsutveckling i Norra Djurgérdsstaden”.

Styrande forutsattningar
Det nya Hjorthagshallen B ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

» Standard for idrottshall

» Fastighetskontorets tekniska anvisningar

» Forsdkringsbrev idrott

» Lag och myndighetskrav

» Stadens arkitekturpolicy

» Stadens riktlinjer (géllande stadsplan m.m.)
* Byggnadsforordningen
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» Avfallsplan for Stockholm
* Miljoprogram 2030

Mal & syfte

Malet med en ny idrottshall pa Hjorthagens IP dr att uppfora en
idrottshall med fullstora métt och dndamalsenliga lokaler for att
utdvare och besokare till anldggningen. I och med byggnadens
placering i terrdngen skapas eventuellt en mdjlighet att nyttja
byggnadens tak till olika funktioner, till exempel en vistelseyta.
Malet dr dven att skapa samordningsvinster i och med att
omklddningsrummen och servering kan nyttjas av bade inne- och
uteidrottsverksamheter.

I enlighet med stadens program for idrott, motion och friluftsliv
ar syftet med projektet att skapa béttre forutsattningar for alla
men med fokus pd barn och unga, att engagera sig 1 foreningslivet
och utdva inomhusidrotter som handboll, basket, innebandy,
gymnastik, futsal etc.

Vision 2040 — Mdjligheternas Stockholm anger att Alla
stockholmare har goda mdjligheter till motion, idrott och
friluftsliv oavsett bakgrund och funktionsformdga, vilket
projektet bidrar till genom att tillskapa en tillgénglig idrottshall.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv anldggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar 1
Stockholm samma forutséttningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor enligt kommunfullméktiges mal for verksamhets-
omradet Alla barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika
uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och
ungdomar far likvardiga forutséttningar att utdva idrott samt att
idrotten ar tillgdnglig for alla, oavsett funktionsférmaga.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges méal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska
ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapa en ny idrottshall sd 6kar mojligheterna for
stockholmarna att utdva idrott och delta i foreningsliv.

Genom att utveckla en idrottsanliggning med manga funktioner i
ett kollektivtrafiknira ldge och i direkt nérhet till titbebyggda
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omraden bidrar projektet ocksa till idrottsnamndens
verksamhetsmal idrotts- och fritidsytor ger stockholmare utokade
mdjligheter till motion och rorelse i sin ndrmiljo.

Forutsattningar for projektets genomforande
Att detaljplanen antas.
Att de politiska besluten tas i kommande ndmnder.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och
behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestdende av chefer
frdn bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt
eventuellt fran stadsledningskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektédgare.

e Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr kravstillare gentemot
fastighetskontoret géllande verksamhetsfragor och deltar i
utvecklingsarbetet.

e Samordningen kommer genomfGras 1 enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Styrgrupp (i initierar fas)
Projektet kommer att ha en styrgrupp bestdende av chefer fran
fastighetskontoret och idrottsférvaltningen.

Tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsarbetet startades Q3 2024
Planerat inriktningsbeslut i ndmnderna Q4 2026
Ekonomi

Ekonomiska forutsattningar

Hjorthagens IP har en sjélvkostnadshyra pd 3 647 557 kronor
(2025). Idrottsforvaltningen ar bestillare, verksamhetsutovare
och hyresgést. Fastighetskontoret ar fastighetsdgare, byggherre
och hyresvird. Investeringskostnaden hanteras via huvud-
principer for internhyressattning av idrottsanldggningar.
Hyresséttningen utgar ifrén sjilvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvird och idrottsforvaltningen som
hyresgést. Bokfort viarde for Hjorthagens IP (KST 121464)
uppgér till 20,5 mnkr (dec 2024). Markupplatelseavtalet mellan
fastighetskontoret och exploateringskontoret genererar en intikt
om 101 250 kr/ar (2025). Parkeringsupplételsen mellan
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fastighetskontoret och Stockholm Parkering genererar en intikt
om 48 000 kr/ar (2025).

Fastighetskontoret bedomer att den totala utgiften for projektet
uppgar till 50-300 mnkr.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar tankt att
utgora tillrdcklig grund for fullstindiga utredningar och
undersdkningar i projektets tidigaste skede, for att minimera
risker samt odnskade kostnadsokningar i ett senare skede.
Utredningsbudgetens storlek avgors framst av projektets
omfattning, dess komplexitet i kombination med den geografiska
platsen samt tidplanen for utredningarnas genomforande.
Kostnader relaterade till programhandlingar, trafikutredningar,
miljokonsekvenser dr nagra exempel pa kostnadsdrivande delar i
utredningsarbetet.

Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika
16sningar provas for bade utformning, funktion, placering med
mera. En programhandling tar vid som utgor underlag for
kalkylarbetet infor ett inriktningsbeslut.

Utredningsutgifter

Fastighetskontoret tog i september 2024 ett inledande
utredningsbeslut pd delegation pa 0,3 mnkr for att paborja ett
forberedande utredningsarbete. Darefter togs ett kompletterande
beslut i februari 2025 pa 0,5 mnkr samt ett i oktober 2025 pd 0,3
mnkr for att finansiera det tidiga, forberedande utredningsarbetet.

Foreslagen utredningsbudget ar en tidig uppskattning baserad pa
erfarenheten frén tidigare projekt samt en riskdel och utgér
ekonomisk ram for kommande arbete fram till inriktningsbeslut.
Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet dr tinkt att
utgora tillrdcklig grund for fullstdndiga utredningar och
undersokningar i projektets tidiga skede.

I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande
drifteffekter for fastighetsndmnden respektive idrottsndamnden.
Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera ej aktiverbara kostnader i projektet, vilka behover
hanteras l6pande under projektets genomforandetid och belastar
resultatrdkningen.
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Risk och majligheter

Risker

- Ett kommunikationsstrak planeras passera éver och
genom byggnaden, vilket kan innebédra svara
griansdragningar.

- Detaljplanprocessen paverkar tidplan och genomfoérande.

- Foreslagen plats for nya Hjorthagshallen B &r i dagsléget
uppléten for bodetablering for exploateringskontorets
byggprojekt. Om det projektet forsenas behdver behov av
bodetablering hanteras.

- Byggarbetsplats i direkt anslutning till idrottsplats.

Maojligheter

- Att tillskapa en dndamalsenlig fullstor idrottshall.

- Att mota dagens och den vixande befolkningen i omradet
med ytor for foreningsidrott.

- Mojlighet for skola att nyttja idrottshallen.

- Samordningsvinster i och med att faciliteter kan nyttjas av
bade inne- och uteidrotterna tack vare placeringen i direkt
anslutning till idrottsplatsen.

Kommunikation
Intressenter som forvéntas paverkas av projektet:
e Idrottsforvaltningen
e Fastighetskontoret
e Stadsbyggnadskontoret
e Exploateringsontoret
e Foreningslivet
e Kringboende

Rapportering

Detta projektdirektiv ska utgora underlag f6r utredningsbeslut.
Om detta projektdirektiv godkdnns kommer projektet utredas
vidare infor ett inriktningsbeslut.

Projektet kommer att folja stadens gemensamma projekt-
styrningsmetod och obligatorisk dokumentation lagras i SSIP och
lokalt. Kommande projektplan kommer att beslutas 1 styrgrupp.
Diarienummer for fastighetskontoret &r Dnr FSK 2023/242 och
for idrottsforvaltningen Dnr 5.1.1/2025/1616.
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Samrad/samverkan
Samrad med stadsledningskontoret kommer ske i samband med
inriktningsbeslut och genomforandebeslut.
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