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Plandrende pa samrad for Esbjorn 1 m.fl i
stadsdelen Jarva

Kontorsyttrande

Arendet

Bakgrund

Syftet med planforslaget &r att prova ny bebyggelse inom
fastigheten Esbjorn 1 m.fl. Planen syftar till att knyta ihop platsen
med sin omgivning och bidra till att utveckla Spanga kyrkvég till en
gata med stadsmaissig karaktir. Forslaget bestar av flerbostadshus i
fyra till fem vaningar som tillsammans bildar en sammanhingande
grupp av bebyggelse. Bebyggelseforslaget innehéller cirka 255
bostéder, lokal for centrumédndamal och en ny kvartersgata som
angors fran Solhems Hagvig.

Pé andra sidan Solhems Hagvég ligger Spanga IP. Idrottsplatsen
forvaltas av fastighetskontoret och hyrs ut till idrottsforvaltningen.
Hiér bedrivs en omfattande verksamhet. Idrottsplatsen innefattar ett
flertal idrottsytor och byggnader, diribland en ishall med léktare for
cirka 850 personer (sitt- och stdplatser) samt matchbelysning, en
fullstor naturgrésplan (105 x 65 meter) med matchbelysning, en stor
konstgrisplan med matchbelysning som kan anpassas for 11-, 9-, 7-
eller 5-spel, samt en mindre konstgriasplan med tréningsbelysning
for 7-spel. Anldggningen rymmer dven Spanga fotbollshall, en
mindre konstgrésplan for spontanfotboll, friidrottsytor inklusive
rundbana, tva cricketplaner, en utomhus basketplan (tillgénglig
sommartid), en konstfrusen isbana for allménheten vintertid samt en
konstfrusen bandybana. Under vintersdsong sparas dven skidspér
nir forutsittningarna tillater det. Till anlaggningen hor dven
omklddningsrum och andra komplementbyggnader. Varje ar hills
Jarva-veckan pa anldggningen med heldagsaktiviteter till langt in pa
kvéllarna. Idrottsplatsen rdknas som en stor anldggning med en hog
nyttjandegrad samt hog potential att utvecklas. Det ar till exempel
inte otdnkbart att naturgrdsplanen inom en snar framtid byts ut mot
konstgrés.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Ekonomiavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Kontorsyttrande
Dnr FSK 2025/641
Sida 2 (2)

Kontorets analys

Kontoret &r positivt till att fler bostdder byggs inom staden. Ett hogt
bostadsbyggande dr en av stadens mest prioriterade uppgifter for att
forbattra bostadsforsorjningen.

Med tanke pa den idrottsverksamhet som bedrivs pa Spanga IP, pa
andra sidan Solhems Hagvég samt den utvecklingspotential som
anldggningen besitter, dnskar kontoret framfora féljande:

Spanga IP ir en stor idrottsanldggning med mycket hog
nyttjandegrad. Under sisong vistas cirka 1 100—1 350 personer per
vardag pé fotbollsplanerna (kl. 16.00-20.30). Vintertid ror sig totalt
omkring 850-950 personer per vardag inom anldggningen, fordelat
pa ishall, bandybana och fotbollsplaner. Vid stérre evenemang, som
Jarvaveckan, dr besoksantalet betydligt hogre. Evenemanget lockar
normalt tiotusentals besokare under veckan, med flera tusen
personer per dag pa omradet.

Nya bostéder méaste planeras for att minimera risken for framtida
storningar for de boende fran idrottsplatsen samt ta hojd for att
fordndringar 1 idrottsplatsens nyttjande kan ske dér ytterligare
aktiviteter och besokare tillkommer. Kontoret tinker framst pa
storningar i form av ljus- och ljudbuller.

Kontoret delar inte den avstdndsbedomning som gors i
planbeskrivningen. Det foreligger ett avstand om cirka 23 meter
mellan idrottplatsen och de planerade bostdderna mot Solhems
Hagvig. Enligt Boverkets riktlinjer ska man vid denna typ av korta
avstidnd aktualisera “en kombination av skdrmningsatgarder,
anpassning av bebyggelsen samt dimensionering av fonster sa att
god ljudmilj6é inomhus i bostad sidkerstélls”.

Aven ljusbuller kan upplevas storande for de framtida boende. Bada
dessa storningar maste utredas ytterligare for att verksamheten pa
Spénga idrottsplats dven i framtiden ska kunna fungera och

utvecklas utan att ndrboende stors.

Kontoret 6nskar delta 1 det fortsatta planarbetet.
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