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Projektdirektiv

Ny idrottshall pa Nytorps garde,
Hammarbyhojdens idrottshall, (del av
Hammarbyhojden 1:1)

Forfattare: Lars Nordin
Mathias Uhrner
Louice Persson
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Flygbild éver plnom;’ﬁdet, illustration bebyggelseforslag pd Nytorps girde
fran viister (kvarter B, idrottshallen inringad). Kdlla: vaxer.stockholm
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Projektbakgrund

Ett utredningsbeslut for en ny idrottshall pa Nytorps girde
fattades i fastighetsndmnden respektive idrottsndmnden 2019.
Sedan dess har utredning pagétt parallellt med framtagande av
detaljplan for Nytorps gérde. I samband med att detaljplane-
processen paborjade identifierades ett behov av en ny idrottshall i
omrédet, dels med hénsyn till den véxande befolkningen och dels
for att tillgodose skolans behov av idrottshall. Behovet kvarstar
och idrottshallen &r en del av detaljplaneldggningen for
stadsutvecklingen som planeras pa Nytorps gérde. Behov av ett
reviderat utredningsbeslut beror pd att tidplanen for projektet
forskjutits till foljd av detaljplaneprocessen. I den preliminira
tidplanen, som presenterades vid utredningsbeslutet 2019, var
tidigast mojliga byggstart planerad till kvartal 1 2024.

Nulage

Byggnation av idrottshallen dr en del av den storre stads-
utvecklingen av Nytorps girde och byggnation behover foregés
av att detaljplanen vinner laga kraft samt anpassas efter den
etappindelning som géller for omradet. Detaljplanen forvéntas
antas 1 stadsbyggnadsndmnden i januari 2026. Byggstart for
idrottshallen bedoms till 2032 och byggnationen bedoms ta cirka
tva ar. I och med att projekt- och utbyggnadstiden blivit langre dn
den som bedomdes i foregaende utredningsbeslut behdver
budgeten for utredningen utdkas. Revidering av utrednings-
utgiften beror dven pa den tilldelade tomten for idrottshallen &r
trang, vilket foranleder detaljerad projektering och utredningar i
tidigt skede. For ndrvarande finns oklarheter avseende
forutséttningar for parkering for rorelsehindrade samt
uppstéllning av fordon vid avfallshdmtning. Detta behdver
utredas vidare for att sidkerstilla att det kan 16sas pa ett
tillfredsstdllande sétt.

Beskrivning av projektet

Projektet innehéller en byggnad med fullstor idrottshall,
motionsrum och tillhdrande servicefunktioner sdsom
omkladningsrum, foreningscafé samt personal- och driftytor.
Byggnaden planeras ha tva vaningar dér idrottshallen ligger pa
plan tvé och ovriga funktioner pd entréplan. Idrottshallen
utformas for att nyttjas for olika inomhusidrotter samt f6r
skolidrott. Hallen planeras ha cirka 150 liktarplatser.
Motionsrummet utformas for att vara flexibelt och kunna
anvéndas for exempelvis kampsport eller dans. Idrottshallens
primira malgrupp ar grundskola samt idrottsforeningar.
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Idrottshallen ingér 1 ett storre stadsutvecklingsomrade for
Nytorps girde. Byggnadens gestaltning har utretts inom ramen
for detaljplanen och foreslas vara av tegel med inslag av fonster
mot den nya gatan. Utvecklingen innebér bland annat att en ny
gata skapas fran vilken den nya idrottshallen angors. Parkering
for driftfordon skapas pa kvartersmark. Angdring for avfalls-
hdmtning, parkering for rérelsehindrad samt himta/ldmna utreds.
Parkering for besokare till idrottshallen samnyttjas med befintlig
parkering vid Hammarbyskolan sddra. Ingen cykelparkering
ryms inom kvartersmarken. Detta behover darfor samplaneras
med intilliggande park.

Idrottshallens huvudentré placeras i byggnadens sydvéstra horn
som blir indraget, vilket skapar vaderskydd. Entrétorg behover
samplaneras med intilliggande parkmark. P& hallen ostra sida ar
marknivén ldgre och entrén &r darfor inte tillgéinglig. Teknik-
rummet och miljostationen nas via infarten pa byggnadens Ostra
sida. Oster om hallen skapas driftparkeringar samt 16sningar for
dagvattenhantering. Marken dster om byggnaden utreds som
genomslipplig for att hantera dagvatten.

Park
Bostader
Forskola
Idrott
Centrum
Parkeringsgarage

Elndtsstation i

Oversiktsbild fiin granskning av detaljplanen (2025) som visar olika
funktioner inom detaljplaneomrddet. Idrottshallen dr kvarter B.
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Situationsplan for granskning av detaljplanen (2025). Fylld svart pil i
nedre vdnstra hornet visar hallens huvudentré. Rod linje illustrerar
tomtgransen.

"" 1 L ) A ¢ \ f: 'E, 2 .&r.

Kvarter B idrottshallen markerad yta (ej skalenlig), dpMap ortofoto.

Aktuell plats dr en del av Nytorps girde. Berdrd fastighet ar
Hammarbyhdjden 1:1, 4gd av Stockholms stad med
exploateringskontoret som lagfaren dgare. Omradet ligger mellan
Hammarbyhdjden, Bjorkhagen, Kérrtorp och Gamla Enskede.
Omréadet &r en del av detaljplaneldggningen for stadsutvecklingen
som planeras pd Nytorps gérde. Blisut tunnelbanestation ligger
cirka 700 meter vésterut frn idrottshallen.

Styrande forutsattningar
Nya Hammarbyhojdens idrottshall ska vara en anldggning som
uppfyller verksamhetens och allmédnhetens behov.
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e Standard for idrottshall

e Fastighetskontorets tekniska anvisningar

e Forsdkringsbrev idrott

e Lag och myndighetskrav

e Stadens arkitekturpolicy

e Stadens riktlinjer (géllande stadsplan m.m.)
e Byggnadsforordningen

e Avfallsplan for Stockholm

e Miljoprogram 2030

Mal & syfte

Malet med en ny fullstor idrottshall samt motionsrum pa Nytorps
gérde 4r att skapa dndamaélsenliga lokaler for att utdvare och
besdkare till anlaggningen.

Syftet med projektet dr att skapa bittre forutséttningar for alla,
men med fokus pd barn och unga, att engagera sig i foreningsliv
och utova inomhusidrotter s som handboll, basket, innebandy
samt skolidrott.

Projektet bidrar genom uppforandet av en klimatsmart och
energieffektiv anldggning till uppfyllelse av kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar 1
Stockholm samma forutséttningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor, 1 enlighet med kommunfullméktiges mal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet
till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn
och ungdomar far likvardiga forutséttningar att utdva idrott samt
att idrotten ar tillgdnglig for alla, oavsett funktionsformaga.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges méal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska
ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapa en ny idrottshall och dédrigenom 6ka mojligheterna for
stockholmarna att utdva idrott och delta i foreningsliv.

Genom att utveckla en idrottsanldggning i samband med 6vrig
stadsutveckling samt i ndrhet av en befintlig skola bidrar
projektet ocksa till idrottsndamndens verksamhetsmal idrotts- och
fritidsytor ger stockholmare utokade mojligheter till motion och
rorelse i sin ndarmiljo.
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Forutsattningar for projektets genomforande
e Att detaljplanen antas
e Att de politiska besluten tas i kommande ndmnder

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och
behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestdende av chefer
frdn bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt
eventuellt fran stadsledningskontoret.

e Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektdgare.

e Fastighetskontoret utser projektledare.

e Idrottsforvaltningen dr kravstillare gentemot
fastighetskontoret géllande verksamhetsfragor och deltar i
utvecklingsarbetet.

e Samordningen kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsarbetet startades 2019
Planerat inriktningsbeslut i nimnd 2030
Ekonomi

Ekonomiska forutsattningar

Fastighetskontoret har inget bokfort virde. Idrottsforvaltningen ar
bestillare, verksamhetsutdvare och hyresgist. Fastighetskontoret
ar fastighetsigare, byggherre och hyresvérd. Investerings-
kostnaden hanteras via huvudprinciper for internhyresséttning av
idrottsanldaggningar. Hyresséttningen utgdr ifrén sjélvkostnads-
hyra mellan fastighetskontoret som hyresvird och
idrottsforvaltningen som hyresgist.

Fastighetskontoret bedomer att den totala utgiften for projektet
uppgér till 50-300 mnkr. Den uppskattade rambudgeten for
utredningsskedet dr tdnkt att utgora tillrdcklig grund for
fullstandiga utredningar och undersokningar i projektets tidigaste
skede, for att minimera risker samt odnskade kostnadsokningar i
ett senare skede. Utredningsbudgetens storlek avgors frimst av
projektets omfattning, dess komplexitet i kombination med den
geografiska platsen samt tidplanen for utredningarnas
genomforande.

Kostnader relaterade till programhandlingar, trafikutredningar,
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miljokonsekvenser dr nagra exempel pa kostnadsdrivande delar i
utredningsarbetet. Under utredningsskedet genomfors en
forstudie dar olika 16sningar provas for bade utformning,
funktion, placering med mera. En programhandling tar vid som
utgor underlag for kalkylarbetet infor ett inriktningsbeslut.

Utredningsutgifter

Fastighetsnimnden tog i juni 2019 ett utredningsbeslut pa 9
mnkr. Utgifter for utredningsarbete beréknas nu uppga till 14
mnkr, vilka dr inkluderade 1 den totala beddmda investerings-
utgiften. Det innebér en 6kning med 5 mnkr jamfort med tidigare
beslut. Foreslagen utredningsbudget ar en uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel och utgor
ekonomisk ram for kommande arbete fram till inriktningsbeslut.

Det foregéende utredningsbeslutet innehdll en preliminér tidplan
dér ett inriktningsbeslut angavs kunna fattas under kvartal 4 ar
2020. Tidigare beslutad utredningsbudget skulle inrymma hela
utredningsarbetet. Det tidsutstrdckta utredningsarbetet har
medfort en 6kad utredningsutgift. Den d6kade utredningsutgiften
beror bland annat pa att projekt- och utbyggnadstiden blivit
langre an den som beddmdes 1 foregaende utredningsbeslut.
Revidering av utredningsutgiften beror dven pd den tilldelade
tomten for idrottshallen dr trdng, vilket foranleder detaljerad
projektering och utredningar i tidigt skede.

I den aktuella bedomda totala investeringsutgiften om 14 mnkr
ingér ett uppskattat forgévesprojekteringsbelopp om cirka 2,9
mnkr. Beloppet avser vissa kostnader 1 projektet fram till januari
2023, kopplade till forsta delen av utredningsfasen, forstudien. I
det fortsatta arbetet framkom att de arkitekthandlingar som tagits
fram under forstudien behdvde omarbetas for att béttre motsvara
projektets krav. Den framtagna planldsningen omfattade
exempelvis fler omkladningsrum &n vad verksamheten bedomde
som nddvéndiga, samtidigt som vissa idrottsfunktioner saknades.
Gestaltningsforslaget, som dven inneholl en vilvd tak-
konstruktion, indragen fasad och stora vélvda fonster, bedomdes
medfora betydande praktiska och ekonomiska konsekvenser i
genomforandeskedet. Mot bakgrund av detta fattades beslut om
att omarbeta forslaget i sin helhet infor fortsatt projektering.

Utredningsutgifterna for ar 2025-2030 beddms kunna finansieras
inom fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan for
idrottsinvesteringar. Projektets investeringsvolym uppskattas
enligt stadens styrmodell for investeringsprojekt.
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I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drift-
effekter for fastighetsndmnden respektive idrottsndmnden.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera ej aktiverbara kostnader i projektet, vilka behdver
hanteras 16pande under projektets genomforandetid och belastar
resultatrdkningen.

Risk och majligheter

Risker

- Detaljplaneprocessen samt etappindelning paverkar
tidplan och genomforande. Tidpunkten for nar
idrottshallen byggs har direkt pdverkan pa
utbildningsforvaltningen, vars befintliga skolidrottssalar
ar 1 daligt skick. Idrottsundervisningen dr planerad att
flyttas till den nya idrottshallen.

- Beddmd kostnad for idrottshallen dr hog. Kalkylen
behover ses over infor inriktningsbeslut. Enligt nuvarande
tidplan dr byggstarten planerad till 2032.

- Liten tomt i férhdllande till nddvéndigt fotavtryck, vilket
innebér osdkerhet kring driftsdkerheten av hallen samt
kostsamma speciallosningar d& det saknas markyta for att
ta hand om dagvatten inom kvartersmark.

- Byggnationer 1 direkt anslutning till den ny idrottshallen
och 1 ndromradet i och med utvecklingen av Nytorps
gérde.

- Oklarheter géllande trafiklosningar och angdring i
anslutning till idrottshallen. Fastighetskontoret respektive
idrottsforvaltingen har yttrat sig gillande detta under
detaljplaneldggningen.

o Parkering for rorelsehindrad.

o Uppstillning av avfallsfordon vid
avfallshamtning.

o Placering av angdring for hamta/ldmna.

o Ingen parkering for cykel inom kvartersmark,
samplanering krévs.

Maijligheter

- Att tillskapa en dndamalsenlig fullstor idrottshall och
motionsrum.

- Att mota dagens och den vixande befolkningen i omradet
med ytor for foreningsidrott.

- Mojlighet for skolidrott for befintliga Hammarbyhdjdens
skola. Befintliga skolidrottssalar som SISAB forvaltar ér 1
daligt skick.



Stockholms Sida 10 (10)
’ stad

X

Kommunikation
Intressenter som forvéntas paverkas av projektet:
e Idrottsforvaltningen
e Fastighetskontoret
e Stadsbyggnadskontoret
e Exploateringskontoret
e Utbildningsforvaltningen
o SISAB
e Foreningslivet
e Kringboende

Rapportering

Detta projektdirektiv ska utgora underlag for utredningsbeslut.
Om detta projektdirektiv godkdnns kommer projektet utredas
vidare infor ett inriktningsbeslut. Projektet kommer att f6lja
stadens gemensamma projektstyrningsmetod och obligatorisk
dokumentation lagras 1 SSIP och lokalt. Kommande projektplan
kommer att beslutas i styrgrupp.

Diarienummer for fastighetskontoret &r Dnr FSK 2020/739 och
for idrottsforvaltningen Dnr 5.1.1/2025/1987

Samrad/samverkan
Samrad med stadsledningskontoret kommer ske i samband med
inriktningsbeslut och genomforandebeslut.
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