ety

~-4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Fastighetsavdelningen Dnr FSK 2023/170
Sida 1 (4)

2025-11-24

Handlaggare Till
Torgny Westerberg Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50827036 2025-12-16

Teknisk upprustning av Klamparen 11

Lagesrapport 1

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt
Teknisk upprustning av Klamparen 11.

Sammanfattning

Fastigheten Klamparen 11 pd Kungsholmen dr uppford for
kontorsverksamhet och innehaller 4ven en mindre idrottshall,
Klamparhallen. Merparten av byggnadens installationer har uppnatt
sin tekniska livsldngd och behdver rustas upp. Utover installationer
atgérdas fasad, tak och fonster.

Byggnaden och dess tekniska system renoveras i syfte att 6ka
energieffektiviteten och uppna dagens kontorsstandard. Projektet
foljer stadens miljoprogram och har som dndamal att skapa en storre
energieffektivitet genom att byta ut dldre material och installationer
mot nya och mer energibesparande alternativ.

Sedan genomforandebeslutet har upphandlingsarbetet slutforts och
entreprenaden tilldelats. Vidare &r byggnaden tomstélld och
planering for produktionsstart pagar.

I genomforandebeslutet angavs att produktionsstart planerades till
kvartal 3 2025. Bygglovshanteringen medforde en tidsforskjutning
pa en manad, varfor produktionsstart nu istéllet ar planerad till
kvartal 4 2025. Tidsforskjutningen bedoms inte paverka angivet
projektavslut under kvartal 3 2027.

Prognos for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Klamparen 11 dr beldgen pa Kungsholmen, med
adressen Pipersgatan 41. Byggnaden fungerar idag som kontor, men
inrymmer dven en idrottshall, den sé kallade Klamparhallen.

I princip alla tekniska system och ytskikt har uppnatt sin livslangd.
Aven byggnadens yttre skal behdver renoveras, sisom fasad, tak
och fonster. Fastighetskontoret avser att renovera byggnaden och
dess tekniska system for att den ska bli mer energieffektiv och
uppnd dagens kontorsstandard.

Vid den stadsgemensamma Oversynen av forvaltningars behov av
kontorslokaler 2024 anvisades idrottsforvaltningen, kyrkogérds-
forvaltningen och forskoleforvaltningens lokaler 1 Klamparen 11.
De tilltdnkta hyresgdsterna behdver nya kontorslokaler och olika
alternativ for nya lokaler har darfor utretts.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer

Utredningsbeslut 2023-04-25 FSK 2023/170

Inriktningsbeslut FN 2024-11-26 FSK 2023/170
Fastighetskontoret 2024-12-10 FOF 2024/310
Fastighetsavdelningen 2024-11-26 IDF 2024/2542
Fleminggatan 4 2024-11-13 KYF 2024/521
o e kol GenomfSrandebeslut | FN 2025-04-22 FSK 2023/170
Vaxel 08-508 270 00 KF 2025-06-23 KS 2025/600

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret moderniserar byggnaden som kommer moéta
kommande verksamheters behov. Alla kontorsytor ses dver for att
skapa 6ppna moderna ytor med samtalsrum och mindre motesrum
och anpassas enligt behov framtagna tillsammans med
hyresgésterna.

Fastighetskontoret utformar, mdblerar och utrustar gemensamma
ytor och utreder mojligheten att tillhandahalla gemensamma FM-
tjdnster. Kostnader for bland annat mdobeltilldgg kommer att utga till
de inhyrande forvaltningarna.

Varje hyresgést hyr sdrskilda vaningsplan som inreds och anpassas
utifran respektive forvaltnings behov och star for den direkta
kostnaden for detta.

Klamparhallen kommer att renoveras och lokalen kommer delvis
disponeras pa ett nytt sitt. Klamparhallen med tillhérande
omkladningsrum kommer att hyras av idrottsforvaltningen i syfte att
tillhandahalla tider for skola och foéreningsidrott.

Passersystemet kommer anpassas efter nya hyresgéster och
sdkerhetsrutiner. Den befintliga entrén kommer erséttas av en ny
framtrddande entré lingre in 1 grinden, som synliggor platsen och
gor den mer vdlkomnande.

Projektet foljer stadens miljoprogram och har som dndamal att
skapa en storre energieffektivitet genom att byta ut dldre material
och installationer mot nya och mer energibesparande alternativ.

Overgripande viktiga hindelser
Byggnaden ér tomstilld och planering for produktionsstart pagér.

Avvikelser
Projektet har inga avvikelser

Kommande period
Produktionsstart véantas ske under december ménad 2025.

Risker

Det finns risk for 6kade kostnader i nedan angivna arbeten. Dessa
risker dr kdnda i projektet, men svara att kostnadsbedéma.
Projektet har bedomt sannolikheten for dessa risker och tagit h6jd
for detta 1 budgetreserven.
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Schaktning ska utforas mellan pelarraderna lingre ned pa
Pipersgatan. Det finns inga relationshandlingar for detta, vilket
innebdr att forutsattningarna ar okdnda. Detta kommer att hanteras
genom noggrann bevakning under tiden arbetet utfors.

Schaktning under betongplattan i kéllaren for nya ror utgoér ocksa en
risk. Relationshandlingar saknas som beskriver bergets konturer,
vilket kan innebéra en merkostnad. Detta hanteras genom
bevakning under produktionen och eventuellt 6vervigande om
annat forfaringssitt.

Ytterligare en risk ar arbeten i lastfaret med padgdende verksamhet.
Projektet kommer att géra en noggrann planering tillsammans med
entreprenoren.

Tidplan

I genomforandebeslutet angavs att produktionsstart planerades till
kvartal 3 2025. Bygglovshanteringen medforde en tidsforskjutning
pa en ménad, varfor produktionsstart nu istéllet dr planerad till
kvartal 4 2025. Hanteringen av bygglov ér delegerad till Solna stad
for att inte skapa en jévssituation. Tidsforskjutningen beddms inte
paverka angivet projektavslut under kvartal 3 2027.

Ekonomi
Prognos for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel i genomforandebeslut.

Samarbete 6vriga forvaltningar
Projektet samarbetar med serviceforvaltningens projektledare som
ar hyresgisternas projektledare.

Plan for uppfoéljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden 1 ny
lagesrapport under kvartal 1 2026.

Slut
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Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:
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