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Reviderat utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutséttningarna for projekt Ny idrottshall pa
Nytorps gdrde, Hammarbyhdjdens idrottshall, som underlag
for ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 14 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla av
fastighetsndmnden framtagning av handlingar for projekt Ny
idrottshall pa Nytorps gdirde, Hammarbyhojdens idrottshall,
som underlag for ett kommande inriktningsbeslut, till en
sammanlagd berdknad utredningsutgift upp till 14 mnkr.

Sammanfattning

Ett utredningsbeslut for en ny idrottshall pd Nytorps gérde fattades i
fastighetsndmnden respektive idrottsndmnden 2019. Sedan dess har
utredning pégatt parallellt med framtagande av detaljplan for
Nytorps gérde. Behovet av ett reviderat utredningsbeslut beror pé
att projektets tidplan har forskjutits till f61jd av detaljplane-
processen, och i och med att projekt- och utbyggnadstiden blivit
langre behdver budgeten for utredningen utdkas. Revideringen av
utredningsutgiften beror dven pd att den tilldelade tomten for
idrottshallen &r trang, vilket foranleder detaljerad projektering och
utredningar 1 tidigt skede.
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Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 14 mnkr, vilket
innebdr en 6kning med 5 mnkr jaimfort med tidigare utrednings-
beslut pa 9 mnkr.

Projektet omfattar en byggnad med fullstor idrottshall, motionsrum
och tillhérande servicefunktioner sdsom omklddningsrum,
foreningscafé samt personal- och driftytor.

Byggstart bedoms till 2032 och investeringsutgiften for att
genomfora projektet bedoms ligga mellan 50-300 mnkr.

Arendet

Bakgrund

Ett utredningsbeslut for en ny idrottshall pa4 Nytorps garde fattades i
fastighetsndamnden respektive idrottsndmnden 2019. Sedan dess har
utredning pégatt parallellt med framtagande av detaljplan for
Nytorps gérde. I samband med att detaljplaneprocessen inleddes
identifierades ett behov av en ny idrottshall i omradet, dels med
hinsyn till den vixande befolkningen, dels for att tillgodose skolans
behov av en idrottshall. Behovet kvarstar och idrottshallen 4r en del
av detaljplaneldggningen for stadsutvecklingen som planeras pa
Nytorps gérde.

Behov av reviderat utredningsbeslut beror pa att tidplanen for
projektet forskjutits till f6ljd av detaljplaneprocessen. I den
prelimindra tidplanen som presenterades vid utredningsbeslutet
2019 var tidigast mojliga byggstart planerat till kvartal 1 2024.

Nulage

Byggnationen av idrottshallen utgoér en del av den storre
stadsutvecklingen av Nytorps gérde och behover foregés av att
detaljplanen vinner laga kraft samt anpassas efter den etapp-
indelning som géller for omrédet. Detaljplanen forvéntas antas i
stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2026. Byggstart for idrottshallen
bedoms till 2032. Byggnationen bedoms ta cirka tva ar. I och med
att projekt- och utbyggnadstiden blivit ldngre &n bedomd 1
foregaende utredningsbeslut behdver budgeten for utredningen
utokas. Revidering av utredningsutgiften beror dven pa att den
tilldelade tomten for idrottshallen ar trang, vilket foranleder
detaljerad projektering och utredningar i tidigt skede. For
nédrvarande finns oklarheter avseende forutsattningar for parkering
for rorelsehindrade samt uppstillning av fordon vid avfalls-
hédmtning. Detta behover utredas vidare for att sékerstélla att det kan
16sas pa ett tillfredsstillande sitt.
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Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades i fastighetsndmnden respektive
idrottsndmnden 2019-06-18.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Projektet omfattar en byggnad med fullstor idrottshall, motionsrum
och tillhérande servicefunktioner sésom omkléddningsrum,
foreningscafé samt personal- och driftytor. Byggnaden planeras ha
tva vaningar, dér idrottshallen ligger pa plan tva och dvriga
funktioner pd entréplan. Idrottshallen utformas for att nyttjas for
olika inomhusidrotter samt for skolidrott. Hallen planeras ha cirka
150 ldktarplatser. Motionsrummet utformas for att vara flexibelt och
kunna anvindas for exempelvis kampsport eller dans. Idrottshallens
primdra malgrupp dr grundskola samt idrottsforeningar.

Idrottshallen ingér i ett storre stadsutvecklingsomrade for Nytorps
girde. Byggnadens gestaltning har utretts inom ramen for
detaljplanen och foreslas vara av tegel med inslag av fonster mot
den nya gatan. Utvecklingen innebér bland annat att en ny gata
skapas fran vilken den nya idrottshallen angors. Parkering for
driftfordon skapas pa kvartersmark. Angoring for avfallshamtning,
parkering for rorelsehindrad samt himta/lamna utreds. Parkering for
besokare till idrottshallen samnyttjas med befintlig parkering vid
Hammarbyskolan Sodra. Ingen cykelparkering ryms inom
kvartersmarken. Detta behover dérfor samplaneras med
intilliggande park.

Idrottshallens huvudentré placeras i byggnadens sydvéastra hdrn som
blir indraget, vilket skapar viderskydd. Ett entrétorg behdver
samplaneras med intilliggande parkmark. P4 hallens Ostra sida &r
marknivan lagre och entrén ar déarfor inte tillgénglig. Teknikrummet
och miljdstationen nds via infarten pa byggnadens 6stra sida. Oster
om hallen skapas driftparkeringar samt 16sningar for dagvatten-
hantering. Marken Oster om byggnaden utreds som genomslipplig
for att hantera dagvatten.
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Park
Bostader
Forskola
Idrott
Centrum d
Parkeringsgarage

Elndtsstation /

Oversiktsbild frdn granskning av detaljplanen (2025) som visar olika
funktioner inom detaljplanecomrddet. Idrottshallen dr kvarter B.

Situationsplan for granskning av detaljplanen (2025). Fylld svart pil i
nedre vinstra hornet visar hallens huvudentré. Rod linje illustrerar
tomtgrdnsen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram och en projektanpassad
Fastighetskontoret [PV . . .
Fastighetsavdelningen miljoplan ska tas fram. Solceller och gront tak utreds i1 projektet.
Fleminggatan 4 5 :
B 831y Barnrattsperspektivet
104 20 Stockholm Stockholm édr en stad for alla och hinsyn ska dérfor tas till barns
‘F’:‘:e(is?iﬁeogfégooo lika vérde och icke-diskriminering. Utgéngspunkten dr FN:s
fastighetskontoret@stockholm.se barnkonvention. Barnrittsperspektivet ska omhindertas pa

start.stockholm
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anldggningar sé att barn kdnner sig vialkomna, att de kan orientera
sig pa anldggningen och rora sig sikert. Projektet beror barn i
ndromradet, narliggande skola och i staden 1 stort. Barns ritt till lika
behandling och skydd mot diskriminering beaktas i projektet genom
att det tillskapas en tillganglig byggnad som kommer att inrymma
verksamheter som riktar sig till alla barn. En integrerad
barnkonsekvensanalys (IBKA) har utforts inom ramen for
detaljplaneprocessen for att sdkerstilla barnrittsperspektivet.

Tillganglighet

Anléggningen ska vara tillganglig och f6lja Stockholms stads
program for tillgdnglighet. Tillgdngligheten ska dven innefatta
entré, parkering och den ndrmsta utemiljon.

Jamstalldhet och jamlikhet

Den planerade idrottshallen kommer att tillgodose bade flickor och
pojkar, kvinnor och mén, i deras idrottsutovande. Fordelningen
mellan flickor och pojkar nyttjande av idrottshallar dr generellt 47
procent flickor och 53 procent pojkar. I idrottshallen planerad det
for flexomklddningsrum for att mdjliggora enskilt ombyta och
dusch.

Investeringens mal och syfte

Milet med en ny fullstor idrottshall samt motionsrum pa Nytorps
gérde &r att skapa dndamaélsenliga lokaler for att utévare och
besdkare till anlaggningen.

Syftet med projektet ar att skapa battre forutséttningar for alla, men
med fokus pa barn och unga, att engagera sig i foreningsliv och
utova inomhusidrotter sa som handboll, basket, innebandy samt
skolidrott.

Projektet bidrar genom uppforandet av en klimatsmart och energi-
effektiv anldggning till uppfyllelse av kommunfullmiktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma fGrutsittningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor, 1 enlighet med kommunfullméktiges mal {for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till
Jjamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och
ungdomar far likvirdiga forutsittningar att utova idrott samt att
idrotten ar tillgdnglig for alla, oavsett funktionsformaga.



-4 Stockholms Tjansteutlatande
1@ stad Dnr FSK 2020/739
Dnr IDR 2025/1987

Sida 6 (8)

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och féreningsliv genom att
tillskapa en ny idrottshall och dérigenom 6ka mojligheterna for
stockholmarna att utova idrott och delta i foreningsliv.

Genom att utveckla en idrottsanldggning i samband med 6vrig
stadsutveckling samt i nirhet av en befintlig skola bidrar projektet
ocksa till idrottsndmndens verksamhetsmal idrotts- och fritidsytor
ger stockholmare utokade mojligheter till motion och rorelse i sin
ndrmiljo.

Preliminar tidplan

Tidplanen ar preliminér och utgar fran stadsbyggnadskontorets
tidplan for detaljplaneprocessen samt byggnationsplaneringen som
exploateringskontoret ansvarar for. Den preliminéra tidplanen
forutsitter att detaljplanen antas kvartal 1 2026 och en byggtid pa
cirka tv4 ar.

- Utredningsbeslut FN/IDN dec 2025
- Inriktningsbeslut FN/IDN 2030
- Inriktningsbeslut KSEKTU 2030
- Genomforandebeslut FN/IDN 2031

- Genomforandebeslut KF 2031

- Produktion start 2032

- Projektet klart 2034
Ekonomi

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 14 mnkr, vilka &r
inkluderade i1 den totala bedomda investeringsutgiften. Det innebér
en 0kning med 5 mnkr jAmfort med tidigare utredningsbeslut pa 9
mnkr. Foreslagen utredningsbudget ar en uppskattning baserad pa
erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel och utgor
ekonomisk ram for kommande arbete fram till inriktningsbeslut.

Niér foregdende utredningsbeslut fattades i juni 2019 inneh6ll den
preliminira tidplanen en uppskattning att inriktningsbeslut skulle
fattas under kvartal 4 2020. Tidigare beslutad utredningsbudget
skulle inrymma hela utredningsarbetet. Behovet av ett reviderat
utredningsbeslut beror pé att projektets tidplan har forskjutits till
foljd av detaljplaneprocessen, och i och med att projekt- och
utbyggnadstiden blivit ldngre behdver budgeten for utredningen

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312 utokas. Revideringen av utredningsutgiften beror dven pa att den
104 20 Stockholm : T - o . ..

Vel 08.508 270 00 tlllde‘lade tomFen fo%" idrottshallen ar tragg? Yllket foranleder

Fax 08-508 27 070 detaljerad projektering och utredningar i tidigt skede.

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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I den aktuella bedomda totala investeringsutgiften om 14 mnkr
ingar ett uppskattat forgévesprojekteringsbelopp om cirka 2,9 mnkr
hianforliga till tidiga utredningsinsatser fram till januari 2023. I det
fortsatta arbetet framkom att de arkitekthandlingar som tagits fram
under forstudien behdvde omarbetas for att béttre motsvara
projektets krav. Den framtagna planldsningen omfattade exempelvis
fler omklddningsrum dn vad verksamheten bedomde som
nddvindiga, samtidigt som vissa idrottsfunktioner saknades.
Gestaltningsforslaget, som dven inneholl en vilvd takkonstruktion,
indragen fasad och stora vélvda fonster, bedomdes medfora
betydande praktiska och ekonomiska konsekvenser i genomforande-
skedet. Mot bakgrund av detta fattades beslut om att omarbeta
forslaget 1 sin helhet infor fortsatt projektering.

Utredningsutgifterna for &r 2025-2030 bedéms kunna finansieras
inom fastighetsndmnden 1dngsiktiga investeringsplan for idrotts-
investeringar. Projektets investeringsvolym uppskattas enligt
stadens styrmodell for investeringsprojekt. Investeringsutgiften for
att genomfora projektet bedoms ligga mellan 50-300 mnkr. Spannet
avgor primart drendehanteringen av projektet. Kalkylen for det
specifika projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och
slutgiltigt infér genomforandebeslutet.

Risker och méjligheter

Risker

- Detaljplaneprocessen samt etappindelning paverkar tidplan
och genomforande. Tidpunkten for nér idrottshallen byggs
har direkt paverkan pa utbildningsforvaltningen, vars
befintliga skolidrottssalar &r i daligt skick. Idrotts-
undervisningen dr planerad att flyttas till den nya
idrottshallen.

- Bedomd kostnad for idrottshallen adr hog. Kalkylen behdver
ses over infor inriktningsbeslut. Enligt nuvarande tidplan ar
byggstarten planerad till 2032.

- Liten tomt i forhéllande till n6dvéndigt fotavtryck, vilket
innebdr osdkerhet kring driftsdkerheten av hallen samt
kostsamma speciallosningar d& det saknas markyta for att ta
hand om dagvatten inom kvartersmark.

- Byggnationer i direkt anslutning till den ny idrottshallen och
1 ndromradet 1 och med utvecklingen av Nytorps gérde.

- Oklarheter géllande trafiklosningar och angdring i
anslutning till idrottshallen. Fastighetskontoret respektive
idrottsforvaltingen har yttrat sig gdllande detta under
detaljplaneldggningen.
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o Parkering for rorelsehindrad.
o Uppstillning av avfallsfordon vid avfallshimtning.
o Placering av angoring f6r hdmta/limna.
o Ingen parkering for cykel inom kvartersmark,
samplanering krivs.
Mojligheter
- Att tillskapa en &ndamalsenlig fullstor idrottshall och
motionsrum.

- Att moéta dagens och den vidxande befolkningen i omradet
med ytor for foreningsidrott.

- Mojlighet till skolidrott for befintliga Hammarbyhojdens
skola. Befintliga skolidrottssalar som SISAB forvaltar &r i
daligt skick.

Forvaltningarnas analys

En ny idrottshall pa Nytorps giarde kommer att skapa bra
forutséttningar for alla, med fokus pé barn och unga att engagera sig
1 foreningsliv och utéva inomhusidrotter som handboll, basket,
innebandy samt skolidrott.

Plan for uppfoljning
Forvaltningarna avser aterkomma till respektive ndimnd med forslag
till inriktningsbeslut under 2030.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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