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Forvarv av 14 stycken bostadsratter for
servicebostad i Brf Bruket i Farsta

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndimnden uppdrar at fastighetskontoret att
genomfora forvirv av 14 stycken bostadsritter for
serviceboende samt gemensamhetslokal i projektet Brf
Bruket i Farsta. I processen ingér att teckna forhands- och
upplatelseaval med bostadsréttsforeningen.

2. Fastighetsnimnden uppdrar at kontoret att hyra ut
serviceboendet till Farsta stadsdelsnamnd.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att pdborja och
genomfora forvirvsprocessen av 14 stycken bostadsrétter inom
projektet Brf Bruket 1 Farsta for anviandning som serviceboende.
Socialndmnden har genom bestéllning, for Farsta stadsdelsndmnds
rakning, bett fastighetsndmnden att forvarva servicebostaden for att
sedan hyra ut den till stadsdelsndmnden.

Forvéantat totalpris for servicebostaden uppgér till cirka 45,3
miljoner kronor med en arsavgift pa cirka 924 kronor per kvadrat-
meter. Servicebostadens yta uppgér till cirka 799 kvadratmeter,
varav 97 utgor personal- och gemensamhetsyta.

Stadsdelsndmndens hyra till fastighetskontoret uppgér till cirka 2,2
miljoner kronor per &r, berdknat med stadens nuvarande internranta
om 2,8 procent.
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Arendet

Beskrivning av projektet

Detaljplanen for omradet Klockelund vann laga kraft 2019.
Klockelund ir ett nytt bostadsomréde som véxer fram mellan
Perstorpsvédgen och Drevviken i Farsta. Inom omradet planeras
totalt for strax under 700 bostider.

P4 Fastigheten Klockelund 2 uppfor byggherren Ake Sundvall AB
42 lagenheter i bostadsrattsform i Brf Bruket. Bostédderna som
planeras att kopas dr 13 serviceldgenheter med en storlek om tva
rum och kdk och en boyta om cirka 54 kvadratmeter vardera.
Utover de 13 serviceldgenheter som avses forvérvas sa forvirvas en
lagenhet om 97 kvadratmeter som &r avsedd for gemensamhetslokal
och personalytor. Totalt uppgér servicebostaden till 799 kvadrat-
meter. Byggnation pagar och planerad inflyttning ar kvartal 2 2026.
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Hllustrationsplan av planerade bostadskvarter i omrddet. LAND arkitektur. Fastigheten dr
markerad med bla rektangel.
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Visionsbild mot séder. Ake Sundvall AB.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Socialforvaltningen har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostidder i
staden. I omraden dér det inte finns tillgang till hyresbostéder
forvarvar staden i stillet bostadsritter. I samband med ny-
byggnation 1 staden undersoker socialforvaltningen alltid
mdjligheterna att inrdtta nya grupp- och servicebostéder.

Fastighetsndmnden ar den organisation inom staden som hanterar
bostadsrétter och hyr ut dem till stadsdelsndmnden till en kostnads-
tackande hyra. Fastighetsndmnden kan 4dga en ekonomisk tillgang
och har fatt detta uppdrag av kommunfullmaktige.

For den kommande upplatelsen av servicebostaden ska ett forhands-
avtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan fastighetsnamnd-
en och bostadsrittsforeningen.

Mal och syfte

Syftet med forvarvet dr att mojliggora for Farsta stadsdelsndmnd att
tillgodose behovet av servicebostidder 1 stadsdelen. Social-
forvaltningen har bedomt att projektet dr extra viktigt da det i
dagsliaget saknas servicebostidder enligt socialtjanstlagen inom
Stockholms stads valfrihetssystem (LOV), vare sig privat eller
kommunalt. Den foreslagna etableringen blir saledes den forsta i sitt
slag.
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Tidplan
- Dbeslut i socialndmnden 9 december 2025
- Dbeslut i Farsta stadsdelsndmnd 18 december 2025
- beslut i kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
forvéntas ske senast februari 2026
- Dbeslut i fastighetsndmnden februari 2026
- berdknad inflyttning: kvartal tva 2026.

Tidplanen r snév till f6ljd av att detta projekt kom till kontoret i ett
senare skede dn normalt. For att minimera risken for en férsening
har kontoret darfor valt att direkt skriva fram ett genomforande-
drende.

Organisation

Socialndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Fastighetskontoret ansvarar for
finansiering samt forvérv av servicebostad. Fastighetskontoret
ansvarar dven for framtida forvaltning av servicebostaden.
Stadsdelsndmnden ansvarar for bedrivandet av verksamheten och
tillhérande kostnader.

Ekonomi

Forvintat totalpris for servicebostaden uppgar till cirka 45 miljoner
kronor med en arsavgift pa cirka 925 kronor per kvadratmeter.
Servicebostadens totala yta uppgar till 799 kvadratmeter, varav 97
ar personal- och gemensamhetsytor.

Stadsdelsndmndens hyra for servicebostaden till fastighetskontoret
berédknas uppga till cirka 2,2 miljoner kronor per ar enligt
nuvarande berdkningsmetod och utgiende fradn stadens nuvarande
internrénta om 2,8 procent.

Risker

Da projektet dr byggstartat och befinner sig i slutskedet bedoms
eventuella risker som sma. Viss forskjutning av tilltrddesdatum kan
dock alltid ske.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose behovet av servicebostader i
Farsta.

Slut
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