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Handlaggare Till
Torgny Westerberg Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50826836 2026-02-17

Ombyggnad av Piltradet 11, hus 06, till
kontorslokaler

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende
Ombyggnad av Piltrddet 11, hus 06, till kontorslokaler.

Sammanfattning

Piltradet 11 hus 6 dr beldget pa Hantverkargatan 2 H pa
Kungsholmen. Da byggnaden ligger i ett kulturklassat omréade och
aven ar gulklassat har renoveringen utforts med stor varsamhet och
1 samrdd med Stadsmuseet.

Projektet har utfort en total upprustning av byggnaden. Detta har
inneburit att byta ut alla tekniska system sdsom el, ventilation och
viarme. Takets ytskikt har bytts ut och fasader har renoverats samt
avfargats med kulor enligt antikvarie.

Byggnadens befintliga ytor och planldsningar har anpassats for att
mojliggora bittre tillgidnglighet och tillgodose brandutrymnings-
krav.

Fastighetskontoret har samarbetat med utbildningsfoérvaltningen,
som hyr lokalerna, for att nd basta mdjliga resultat. Projektet har
tillskapat en arbetsplats for cirka 170 medarbetare i 6ppen plan-
16sning, motesrum i varierande storlek for mellan 4 och 12 personer
samt ett storre motesrum for cirka 45 personer. Pa vaningsplanen
finns dven mindre samtalsrum.

Projektet projekterades och byggdes mot miljobyggnad silver men
utan certifiering. Byggvarubedomningen anvdndes genomgaende i
projektet.

Tidplanen i genomfGrandebeslutet som angav tilltrdde 1 kvartal 1
2025 kunde inte efterlevas. Detta pa grund av att rivningsarbetet
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blev mer omfattande dd det patraffades mer miljofarligt material &n
vad miljéinventeringen visade. Entreprenadupphandlingen dver-
provades, vilket gjorde att produktionsstarten forskots. Hyresgésten
kunde pébdrja sin verksamhet den 1 september 2025.

Budgeten for projektet var 98 miljoner kronor. Den totala utgiften
for projektet uppgar till 74,4 miljoner kronor. Orsaken till det ldgre
utfallet dr en kombination av lagkonjunktur vid anbudstillféllet samt
en utvirdering med en fiktiv timprislista som gjorde att anbuden
holls nere, likasa timpriserna. Dirav blev anbuden kontoret erholl
lagre dn kalkylerat. Projektet arbetade dven aktivt med risk-
hantering, vilket gjorde att nagra av riskerna inte f6ll ut.

Renoverad fasad mot Hantverkargatan.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Piltradet 11, hus 06, uppfordes som en ny operations-
byggnad, en utvidgning av den kirurgiska kliniken for Kungliga
Serafimerlasarettet, och stod fardigt ar 1911. Byggnaden ér pad 2 176
kvadratmeter, varav 1 942 kvadratmeter dr lokalarea. Ursprunglig
arkitekt var Ludvig Pettersson.

Huset byggdes om ar 1930 och byggdes till med fonster &t Oster &r
1960. Efter att Serafimerlasarettet lagts ner pa 1980-talet
renoverades byggnaden och forbindelsen med den stora kirurgiska
kliniken revs, liksom ménga av de dvriga forbindelserna mellan
byggnaderna i kvarteret.

De senaste aren har byggnaden anvénts for vardverksamheter sdsom
en dialysklinik och en rehabiliteringsmottagning. Aven en metadon-
klinik har inrymts 1 lokalerna. Sérskilt dialysverksamheten har gétt
hart &t avloppssystemet, som vid en undersokning uppticktes ha
uppndtt sin tekniska livslangd och var 1 akut behov av att atgérdas.
Vid denna undersokning konstaterades ocksa att ytterligare tekniska
installationer sdsom ventilation, el och brand ocksa uppnatt sin
tekniska livslangd och att en total renovering var nddvandig.

Korridor fore och efter renovering.
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Tidigare beslut
Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Inriktningsbeslut FN 2018-09-13 FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. | FN 2023-05-24 FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. | UN 2023-05-25 UTBF 2023/503

Genomforandebeslut | FN 2023-11-14 FSK 2018/239

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret har genomfort en genomgaende upprustning av
byggnadens tekniska installationer, barande stomme, ytskikt, fasad
och tak. Byggnadens befintliga ytor och planlosningar har anpassats
for att mojliggora bittre tillganglighet och tillgodose brand-
utrymningskrav.

I samband med den tekniska upprustningen har lokalerna anpassats
till kontorslokaler for utbildningsforvaltningen. Lokalerna har
dimensionerats for cirka 170 medarbetare med ett flexibelt arbets-
satt, vilket motsvarar behovet for samma antal medarbetare som
tidigare satt pd Hantverkargatan 3 A—C, Glasbruket 3. Cirka 120
arbetsplatser har skapats i en 6ppen planldsning, liksom ett flertal
motesrum 1 varierande storlek. P4 vaningsplanen finns dven mindre
samtalsrum.

Tidigare pentry. 7 Nytt personalkok.
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Soffa i korridor. Personalmatsal.
Hallbarhet och kvalitet

Miljé

Projektet projekterades och byggdes mot miljobyggnad silver men
utan certifiering. Byggvarubedomningen anvindes genomgaende i
projektet.

Energi

Alla tekniska installationer har bytts ut till energieffektivare
installationer. Styrning av installationerna gor att energidtgangen
kommer att minska.

Antikvariska aspekter

Under hela projektet har Stadsmuseets certifierade sakkunniga i
kulturviarden (KUL) varit delaktig. Projektet har utforts med varsam
renovering. Kulorséttning av fonster och fasader har utforts av
sakkunnig med hela omréadets karaktir i atanke.

Tillgénglighet

Certifierad tillginglighetssakkunnig har varit delaktig under hela
projektet. Den tillganglighetssakkunniga har dven slutbesiktigat
projektet och givit ett godként utlatande.

Konst

Stockholm konst har valt att se hela Glasbruket och Piltrddet som
ett omrade med ett gemensamt konstprogram. Konstprogrammet
visar ambitionen ett montera en staty i Glasbruksparken som
symboliserar hela omrédet. Dérav valde Stockholm konst att inte
gora ndgonting i Piltradet 11, hus 06.
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Riskhantering

Riskanalyser utfordes fran borjan av projekteringen och genom hela
projektet. Risker analyserades och atgirder togs fram for att hantera
riskerna. Tack vare en tidig rivningsentreprenad kunde en stor del
av inre miljorisker undvikas 1 huvudentreprenaden.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet &r att skapa en byggnad som uppfyller gillande
myndighetskrav och lagkrav samt ar langsiktigt hallbar. Byggnaden
anpassas for utbildningsforvaltningen och &r en effektivisering av
forvaltningens totalyta.

Med ny teknik forvéntas energieffektivisering uppnés genom éater-
vinning vid uppvarmning av lokaler. Ett minskat servicebehov efter
renovering kommer leda till kostnadseffektivisering géllande drifts-
och underhéllskostnader.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmal och
verksamhetsmal:

o E1t Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med
utbildning, jobb och bostdder for alla: Genom att
tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

o Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsdttningar att
gora ett bra jobb: Genom att arbete mojliggdrs 1 moderna
dndamalsenliga lokaler.

o Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rdttvis
klimatomstdllning: Genom att renoveringen bidrar till en
storre energieffektivitet i byggnaden, da byggnadens
energivirden kommer att minska med hjélp av effektivare
energiforsorjning samt miljovéanligare materialval.

Genom detta projekt foljs fastighetsnimndens huvudsakliga ansvar
att

¢ tillhandahdlla och forvalta egna och inhyrda lokaler primért
for stadens egna verksamheter

e bidra till en langsiktigt héllbar fastighetsforvaltning och
kontinuerlig 6versyn av lokalbestandet 1 enlighet med
stadens fastighets- och lokalpolicy.
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Resultat
Resultatet av projektet har fallit vil ut och alla ovanstiende mal har
uppfylits.

Maluppfyllelse

Utbildningsforvaltningen har erhdllit lokaler som uppfyller deras
behov och dr arbetsmiljomaéssigt moderna och dndamélsenliga.
Forvaltningen har nu stdrre mdjligheter att samnyttja kontorsplatser
med sina befintliga lokaler pa Hantverkargatan 2 F.

Alla installationer &r utbytta till energieffektivare installationer som
ska styras pd ett effektivt sétt. Drift och underhdll har blivit enklare
och kan utforas effektivare.

Tidplan

Tidplanen 1 genomforandebeslutet som angav tilltrade i kvartal 1
2025 kunde inte efterlevas. Detta pa grund av att rivningsarbetet
blev mer omfattande da det patraffades mer miljofarligt material 4n
vad miljéinventeringen visade. Entreprenadupphandlingen &ver-
provades, vilket gjorde att produktionsstarten forskots. Hyresgésten
kunde paborja sin verksamhet den 1 september 2025.

Ekonomi

Budgeten for projektet var 98 miljoner kronor. Den totala utgiften
for projektet uppgar till 74,4 miljoner kronor. Orsaken till det ldgre
utfallet dr en kombination av lagkonjunktur vid anbudstillféllet samt
en utvirdering med en fiktiv timprislista som gjorde att anbuden
holls nere och likaséd timpriserna. Dérav blev anbuden kontoret
erholl lagre dn kalkylerat. Projektet arbetade dven aktivt med risk-
hantering, vilket gjorde att nagra av riskerna inte f6ll ut.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)
6,571 6,748 61,08

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift/inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 62 000
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 12 400
osidkerhet

Index 0
Summa investeringsutgifter 74 400
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Investeringsinkomsterna for projektet fordelar sig pa utbildnings-
forvaltningen, som ar hyresgist.

Erfarenhetsaterféring

Projektet valde att utfora en rivningsentreprenad innan forfragnings-
underlaget var fardigprojekterat. Det gav bra mdjligheter att
upptidcka sddant som annars hade upptickts under produktionen och
skapat storre extrakostnader.

Riskanalyser har utforts 1 alla skeden och gett mojligheter att kunna
paverka kostnader och tid.

Slut
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