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Renovering av aviopp i Stadshuset,
Eldkvarnen 1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner forslag till genomforande av
projekt Renovering av avlopp i Stadshuset till en projekt-
utgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stockholms stadshus, invigt 1923, dr en av Sveriges mest kdnda
byggnader och en symbol for Stockholm. Storre delar av
avloppssystemet dr fran byggnadsaret och har uppnétt sin tekniska
livslangd. Vissa delar av systemet har tidigare atgirdats genom
relining, men dven dessa installationer dr idag uttjinta.

Fastighetskontoret har genomfort en inventering som visar att hela
avloppssystemet i byggnaden behdver atgirdas for att sdkerstélla
fortsatt funktion, minska risken for driftstorningar och mojliggora
langsiktig forvaltning av fastigheten. Inom ramen for utredningen
har olika l9sningar utvérderats och alternativet som foreslas &r att
relina storre delar av systemet.

Projektet behover genomforas under pagaende verksamhet och
berdknas pagd under fyra ar, mellan ar 2026 och 2029.

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Stockholms stadshus ér en av Sveriges framsta byggnader ur ett
arkitekturhistoriskt perspektiv. Byggnaden invigdes 1923. Arkitekt
var Ragnar Ostberg som genom nira samarbete med hantverkare
och konstnérer skapade en detaljrik helhetsmiljo.

Hela anldggningen, byggnaden, borgargarden och stadshustrad-
gérden utgor riksintresse for kulturmiljovarden och anses vara ett
nationalmonument.

Stadshuset anvinds som arbetsplats for politiker och tjdnstemén
samt for publik verksamhet. Bl hallen och Gyllene salen hyrs ut for
prisutdelningar, promotionshogtider, banketter och liknande
evenemang. Samtidigt finns en stor efterfragan fran stockholmare
och turister att besoka Stadshuset och stadshustradgérden.

KUNGSHOLMEN

Kvarteret Eldkvarnen 1 (Stockholms stadshus i grdtt och stadshustrddgdrden i bldtt)

Stadshusets avloppssystem bestar huvudsakligen av 15 stammar,
cirka 25 meter hoga vardera, samt cirka 700 meter horisontella ror i
byggnaden. Samtliga delar av avloppssystemet, inklusive de delar
som har relinats under 1980-90—talet, har uppnatt sin tekniska
livsldngd och behdver renoveras for att sdkerstélla en fortsatt god
drift.

Den forsta indikationen under utredningsfasen var att endast
avloppsledningar i kdllarplan behdvde dtgirdas och att de staende
stammarna kunde planeras in till senare tillfélle. Inriktnings- och
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genomforandebeslut togs dérefter pa delegation, da den berédknade
investeringsutgiften 1&g inom ramen for kontorets delegations-
ordning. Under inriktningsfasen faststilldes dock att 4ven de
stdende stammarna behdver dtgirdas, samt att flertal vtutrymmen 1
killarplan behdver genomga en ytskiktsrenovering i samband med
avloppsrenoveringen. Ett genomforandebeslut behover darfor fattas
av ndmnden.

Tidigare beslut

2023-03-23 Utredningsbeslut, fastighetskontoret pa delegation
2025-03-20 Inriktnings- och genomforandebeslut (Dnr 2025/1097)
fastighetskontoret pa delegation

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet

Projektet omfattar en totalrenovering av Stadshusets avloppssystem.
Atgérderna omfattar huvudsakligen cirka 700 meter horisontella
avloppsledningar samt 15 stdende stammar, cirka 25 meter hoga
vardera.

Projektet omfattar dven ytskiktsrenovering av de vatutrymmen 1
killarplan som idag har en dldre standard. Vatutrymmen lédngre upp
1 vaningsplanen har en god standard och behover inte renoveras.

Valet av teknisk 16sning, med relining som huvudsaklig metod, har
gjorts med héansyn till byggnadens kulturhistoriska viarden och for
att minimera ingrepp i befintlig konstruktion. Samtliga delar av
systemet har filmats och materialet 1 avloppsroren bedoms
huvudsakligen vara i tillrdckligt bra skick for att klara reliningen.

Delar av rorsystemet som inte bedoms vara lampliga for relining,
exempelvis forgreningar och strackor som visar sig vara i simre
skick dn véntat, kommer att behdva bilas upp och erséttas med nya
ledningar.

Renoveringen kommer att genomforas etappvis i samrad med
hyresgésten for att minimera storning i verksamheten.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram. Allt material ska
kontrolleras enligt Byggvarubedomningen.
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Antikvariska aspekter

Byggnaden ér blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
vilket innebir synnerligen hoga kulturhistoriska véirden. Stadshuset
och stadshustradgarden &dr utpekade véirdekérnor inom riksintresset
som Stockholms innerstad och byggnaderna ligger inom
fornlamningsomréde, vilket omfattas av kulturminneslagen.

Till stod for fastighetskontorets férvaltning av byggnaden finns ett
vardprogram framtaget. Vid atgérder som kriver ingrepp pa
bevarandevirda delar kommer antikvarie att konsulteras.

Valet av teknisk 16sning, med relining som huvudsaklig metod, har
gjorts med hénsyn till byggnadens kulturhistoriska varden.

Mal och syfte

Projektets syfte dr att sékerstilla byggnadens infrastruktur, med
maélet att verksamheten ska kunna fortldpa och vara till tjénst for
Stockholms invanare och besdkare.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Alla stockholmare ska ha tillgang till
ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att sdkerstilla att
byggnadens infrastruktur haller en god kvalitet och att Stadshuset
pa sé sétt forblir tillgdngligt for alla stockholmare som kan ta del av
den kulturhistoriska beréttelsen som byggnaden erbjuder.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Stockholmarnas hdlsa ska frimjas
genom ren luft, rent vatten och giftfria miljéer genom att bidra till
att andelen avslutade bygg- och anldggningsentreprenader dér varor
miljobeddmts och loggats i Byggvarubedomningen dkar.

Kommunikation

Kontoret har avstimningar en gang i manaden med hyresgisten for
16pande frdgor kring evenemang och 6vriga hyresgéstaktiviteter
som kan komma att paverkas av projektet.

Utover hyresgésten och de verksamheter som genom hyresgisten
har tillgéng till byggnaden, bedoms inte ndrboende eller 6vriga
verksamheter i omradet beroras av byggnadsarbeten.

Tidplan

Genomforandebeslut Q1 2026
Produktionsstart Q32026
Projekt klart Q4 2029
Slutredovisning Q1 2030
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Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym hamnar under 50 mnkr.

Risker och majligheter

Arbeten med relining innebar vissa tekniska risker. Det finns alltid
en risk att avloppsledningar som bedémts kunna relinas visar sig
vara i sdmre skick dn berdknat och skadas i samband med frasning
infor reliningsarbeten. I sddana fall kan ytterligare uppbilning och
utbyte av ledningar krdvas, med utékade projektkostnader som
foljd. Projektkalkylen har avsatt medelsreserv for detta.

Det finns risk for att hyresgéstens verksamhet paverkas i storre
omfattning &n beréknat, exempelvis om nagon avloppsledning
skadas 1 samband med frésning och berdérda rum behdver sparras for
att kunna bila upp och byta roret. Hyresgésten kommer alltid att
vara informerad om vilka omraden som berors av respektive etapp,
och pa sa sitt kunna ha en handlingsplan ifall det oférutsedda skulle
intréffa.

Forvaltningens analys

Fastighetskontoret bedomer att foreslagna atgéarder dr nddvéndiga
for att sékerstélla avloppssystemets funktion och for att [dngsiktigt
bevara och forvalta Stockholms stadshus. Projektet ar en planerad
teknisk upprustning som genomfors med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska vdrden och med ambitionen att minimera paverkan
pa verksamheten. Mot denna bakgrund férordar fastighetskontoret
att projektet genomfors i enlighet med presenterat forslag.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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