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Uppférande av ny byggnad Adalens parklek, del
av Grimsta 1:2

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner forslag till genomforande av
projekt Uppforande av ny byggnad Adalens parklek, till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden anméler beslutet till Hasselby-Vaillingby
stadsdelsndmnd.

Sammanfattning

Kontoret har pa uppdrag av Hasselby-Vallingby stadsdels-
forvaltning utrett renovering av Adalens parkleksbyggnad
alternativt en nybyggnad. Vid en jaimforelse mellan renovering och
nybyggnation ir alternativet att riva befintlig byggnad och darefter
uppfora en ny byggnad den mest langsiktiga och héllbara 16sningen.
Kontoret har i nira samarbete med stadsdelsforvaltningen dérfor
tagit fram ett forslag till ny parkleksbyggnad.

Den nya parkleksbyggnaden omfattar 165 kvm bruttoarea och
uppfors pa samma plats som den befintliga byggnaden. Inom
projektet ingdr dven att riva den nuvarande byggnaden och utfora
markforberedelser.

Parkleksbyggnaden ska anvéndas framst for parkleksverksamhet
med mojlighet for lek, spel och med flexibla ytor for skapande.

Byggnaden beréknas vara fardigstilld hosten 2027.

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Adalens Parklek ligger i nirheten av Villingby Centrum, inom
Récksta stadsdel i Hasselby-Villingby stadsdelsomrade. Byggnaden
ar placerad mitt i ett oppet och gront omrade, omgivet av
bostadshus fran 1950-talet. Parkleken &r en del av den utveckling
Stockholms parker genomgick fran slutet av 1930-talet dér en idé
om bemannade “’storbarnskammare” i stadens parker fick féste. Det
kom att utvecklas till dagens parkleksverksamhet, som &r en
bemannad lekplats med attraktiva utemiljoer och funktionella
lokaler. Parkleken &dr en 6ppen verksamhet for stadens barn, men
dven en mdtesplats dit stockholmare i alla aldrar 4r vilkomna.

Nuvarande parkleksbyggnad dr uppford under 1970-talet, med enkel
standard och har i genomforda statusbesiktning bedomts som
uttjant, vilket innebdr att den inte uppnar dagens krav och géllande
regelverk avseende bland annat tillgdnglighet, ventilation,
arbetsmiljo och energikrav.

Kontoret har pa uppdrag av Hésselby-Villingby stadsdels-
forvaltning utrett renovering av befintlig parkleksbyggnad eller en
eventuell nybyggnad. Vid en jamf6relse mellan renovering och
nybyggnation &r alternativet att riva befintlig byggnad och darefter
uppfora en ny parkleksbyggnad den mest langsiktiga och hallbara
16sningen.

Hésselby-Villingby stadsdelsndamnd har tidigare fattat beslut om att
ersitta Adalens parkleksbyggnad. Direfter har forutsittningarna for
genomforande och bygglov utretts, och projektet bedoms nu ha
forutséttningar att ga vidare till genomforandefasen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med Hisselby-
Villingby stadsdelsforvaltning.

Tidigare beslut
Internt utredningsbeslut efter bestéllning av stadsdelsforvaltningen

dnr 2025/126, 2025-01-23.

Reviderat internt utredningsbeslut dnr 2025/10-156, 2025-05-07.
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Beskrivning av projektet

Kontoret har i ett ndra samarbete med stadsdelsforvaltningen tagit
fram ett forslag till ny parkleksbyggnad. Den nya parkleks-
byggnaden blir cirka 165 kvm bruttoarea. Parkleksbyggnaden
uppfors pd samma plats som den befintliga byggnaden. Inom
projektet ingar dven att riva den nuvarande byggnaden och utfora
markforberedelser.

Den nya parkleksbyggnaden avser att arkitektoniskt forstirka de
rumsliga kvaliteter som redan finns pa platsen genom fargsattning
och visuella axlar som bidrar till en god 6verblick. Fasaden forses
med traraster, vilka forutom det estetiska dven kommer bidra
praktiskt till funktion genom att de gar att dra langs fasaden och
dess fonster for att Oppna upp respektive stinga byggnaden for
natten.

Parkleksbyggnaden ska anviandas framst for parkleksverksamhet
med mojlighet for lek, spel och med flexibla ytor for skapande.
Byggnaden innehaller dven en koksdel och ett mindre kontor, smart
och generds forvaring samt en separat pingisdel. Byggnadens
rumsfunktioner har tagits fram i nira samarbete med
stadsdelsforvaltningen.

Projektet foljer Stockholms stads strategi for parklekar, som anger
stadens inriktning for hur barn erbjuds en meningsfull fritid och
tillgang till trygga moétesplatser. Stadsdelsforvaltningen anser att
parkleksverksamheten utgor en viktig del av stadsdelsomradets
Oppna och forebyggande fritidsutbud, och ar en 1gtroskel-
verksamhet och bidrar till trygghet, social ssmmanhallning samt
mojliggor tidiga insatser.
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Adalens Parklek — Gestaltningsprogram, Henning Larsen
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Plan Adalens Parklek — Gestaltningsprogram, Henning Larsen

En forutsittning for projektet ar att Hasselby-Véllingby
stadsdelsndmnd ger fastighetskontoret i uppdrag att uppfora en ny
parkleksbyggnad, vilket planeras att beslutas den 29 januari 2026 1
Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd, Dnr HV 2025/106.

Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljé

Drift- och personalutrymmen moderniseras med dndamalsenliga
ytor.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv.
Barnrittsperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig i
byggnaden och rora sig sidkert. En parklek med dess byggnader ska
utga fran barnens perspektiv. Parkleken &r en plats for lust och lek,
trygghet och utveckling och en plats dar barn och vuxna i olika
aldrar kan motas.

Miljokonsekvenser

Kontoret avser uppfora en modern byggnad som uppfyller dagens
krav. Projektet ska folja stadens miljoprogram. Installation av
solceller bidrar till effektiv energianvindning.

Byggnaden ska utformas med ett effektivt klimatskal, vilket ger

mdjlighet till moderna, energieffektiva installationer som uppfyller

gillande krav, med betydligt ldgre kostnad for drift, underhéll och
Fastighetskontoret energi som foljd. Bygganden kommer forses med bergviarme samt

Fastighetsavdelningen :
solceller som installeras pa taket.
Fleminggatan 4
Box 8312
104 20 Stockholm
Véaxel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Tillganglighet

Projektet kommer f6lja Stockholms stads program for tillgénglighet
och delaktighet for personer med funktionsnedsittning. En
forbéttrad tillgédnglighet &r en central del i arbetet med jdmlika
uppvaxtvillkor och bidrar till att fler kan ta del av verksamheten pa
likvirdiga villkor.

Trygghet och sdkerhet

Alla ska kdnna trygghet att vistas i byggnaden. Genom att fler barn,
ungdomar och vuxna vistas pa platsen storre delar av dygnet, 6kar
den upplevda tryggheten. Aven bittre belysning och
iordningstillande av platsen paverkar tryggheten positivt.

Investeringens mal och syfte

Effektmal

En modern byggnad som méter verksamhetens behov for
parkleksverksamhet, 6ppen forskola och fritidsverksambhet.

Projektmal
En lokal som anpassas for verksamheterna parkleksverksambhet,
oppen forskola och fritidsverksamhet och som &r 6ppen for alla.

Projektet har som mal att uppfylla kommunfullmiktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning genom en byggnad som ar langsiktigt
héllbar och som adderar mervérde till omrédet samt har ett gott
inomhusklimat, energivirde och som utgdr en bra arbetsmiljo.

Projektet ska dven uppfylla kommunfullmiktiges mal for
verksamhetsomradet Stockholmarnas hdlsa ska frdmjas genom ren
luft, rent vatten och giftfria miljoer genom att uppfora en byggnad
som har ett gott inomhusklimat, energivdrde och som utgér en bra
arbetsmiljo.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom att en ny parkleksbyggnad och parkleksverksamhet
berikar parken.

Organisation
I projektets styrgrupp ingdr medlemmar fran fastighetskontoret och
Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning.
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Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan &r framtagna.
Forutom Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning och
parkleksverksamheten som dr hyresgist berors narboende.

Tidplan

Entreprenadstart Q2 2026
Produktionsstart Q3 2026
Produktion klart Q32027
Tilltrade hyresgést Q4 2027
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndmnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym hamnar under 50 mnkr.

Risker och majligheter

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen.

Atgardsforslag/lkommentar

Ej godkint bygglov pa grund av Genom dispens av transport pa gangvag.
tillgdnglighetskrav gillande angdring att

ta sig fram till byggnaden.

Forsenat projekt pa grund av ej erhéllet Bygglov ldmnas sa snart som mojligt
bygglov - stor belastning hos

stadsbyggnadskontoret.

Forseningar 1 projektet. Risk att projektet forsenas pa grund av

upphandlingsprocessen.

Merarbete med grundldggning pd grund  Utdkade geotekniska undersokningar.
av leriga markforhallanden.
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Maojligheter:
Ny parkleksbyggnad i en lugn och avskild parkmiljé som fornyar
och tillfor ett mervirde till en redan populér parkleksverksamhet.
e Parkleksbyggnad anpassad for stadsdelsforvaltningen och
medborgarnas behov.
e Langsiktigt hallbar och energieffektiv byggnad.
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Fastighetskontorets analys

Kontoret bedomer att nybyggnation av parklekshusen dr nddviandig
for att sédkerstdlla moderna, tillgédngliga och trygga lokaler som
uppfyller dagens lagkrav, verksamhetens behov och stadens strategi
for parklekar. De befintliga byggnaderna ar tekniskt uttjédnta och
ersittning av parkleksbyggnaderna bedoms vara en forutsittning for
att langsiktigt kunna erbjuda barn och unga en trygg, inkluderande
och stimulerande fritidsmiljo.

Slut
Bilagor

1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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