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Renovering och ombyggnad av Pelarbacken Storre 4.
Genomfoérandebeslut

FSK 2019/494

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndamnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullmiktige
godkénner forslaget till genomforande for projekt
Renovering och ombyggnad av Pelarbacken Storre 4 samt
att fastighetsnimnden medges rétt att genomfora projektet
till en projektutgift enligt tjédnsteutlatandets bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Reservation
Samtliga ledamoéter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag om édterremiss.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Alexandra Mattsson (V), Anders

Osterberg m.fl. (S), Martin Hansson (MP), Julian Kroon (SD) och
Hansi Karppinen (L) foreslér (se beslutet).

2) Vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M) foreslar 1 forsta hand att
att nimnden beslutar att aterremittera drendet enligt vad som anfors
nedan, i andra hand att avsla kontorets forslag.

1. Att aterremittera drendet for att komplettera underlaget med
en utredning av alternativa och ldngsiktigt hdllbara
anvindningar av fastigheten, exempelvis bostider i
kombination med kommersiella lokaler i bottenplan.

2. Attuppdra at fastighetskontoret att redovisa en jamforande
analys mellan foreslagen inriktning och alternativa
anvindningsscenarier, inklusive investeringsniva,
hyresintikter, avkastning och risk over tid.

3. Attuppdra at fastighetskontoret att faststélla en tydlig
kostnadsram och att varje avvikelse som paverkar stadens
investeringsutrymme omedelbart ska understillas namnden.
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4. Att darutdver anfora foljande:

Pelarbacken Storre 4 ér 1 behov av omfattande tekniska
atgdrder. De brister som redovisats avseende barande
konstruktion, installationer, brandskydd och tillgdnglighet ar
sadana att staden maste agera. Att varda det befintliga
bestandet ar en sjilvklar del av stadens ansvar.

Samtidigt innebar projektet en betydande ekonomisk
atagande. Investeringsvolymen anges ligga dver 50 miljoner
kronor men under 300 miljoner kronor. Ett sd brett intervall
stdller hoga krav pd ekonomisk stringens och pa att nimnden
far ett beslutsunderlag som mojliggor reella avvagningar.

Vi menar att staden 1 detta ldge inte enbart bor utga fran
nuvarande verksamhetsstruktur, utan dven prova om
fastigheten pa sikt kan anvindas pa ett sétt som battre svarar
mot stadens kdrnuppdrag och bostadsforsorjningsansvar.
Laget vid Gotgatan &r centralt och attraktivt. Att utreda
mojligheten till bostdder i kombination med kommersiella
lokaler skulle kunna stdrka bade stadens ekonomi och bidra
till fler bostider 1 innerstaden.

En sédan provning behdver omfatta sdvil planmissiga
forutséttningar som ekonomiska konsekvenser, inklusive
hyresintékter, kapitalkostnader och langsiktig
forvaltningsrisk. Det &r forst nér olika alternativ stélls mot
varandra som ndmnden kan fatta ett strategiskt vilgrundat
beslut.

Vi vill dven understryka att staden inte bor skapa
andrahandskonstruktioner som riskerar att minska
transparensen 1 hyresfloden och kostnadsansvar. Varje ndmnd
ska béra sina faktiska lokalkostnader 6ppet och tydligt.
Mekanismer som flyttar kostnader mellan ndmnder far inte
leda till otydlig ansvarsfordelning eller forsvagad
budgetdisciplin.

Stockholm véxer och stér infor stora investeringsbehov inom
skola, omsorg och trygghetsskapande miljoer. I ett sddant
lage maste varje storre investering provas mot alternativa
anvindningar och stadens samlade ekonomiska &tagande. Det
ar sd vi véarnar bade kulturarv och skattebetalarnas fortroende.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Ordféranden Alexandra Mattsson (V) stéller forslaget att
aterremittera drendet mot forslaget om att avgdra drendet idag och
finner att nimnden beslutar att avgdra drendet idag.
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Beslutsgang

Ordféranden Alexandra Mattsson (V) stéller direfter

ovriga forslag mot varandra och finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag som stdds av ordféranden Alexandra Mattsson
(V), Anders Osterberg m.fl. (S), Martin Hansson (MP), Julian
Kroon (SD) och Hansi Karppinen (L).

Sarskilt uttalande
Hansi Karppinen (L) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Liberalerna ser positivt pa och vilkomnar det
genomforandebeslut som nu foreslas for renovering och
ombyggnad av Pelarbacken Storre 4. Fastigheten ér
gronklassad och bar pa betydande kulturhistoriska varden. Att
nodvindiga atgirder nu vidtas efter ett langvarigt eftersatt
underhéll, dér storre insatser inte genomforts sedan 1970-
talet, 4r bade angeldget och efterldngtat. Det dr stadens ansvar
som fastighetségare att sékerstilla att kulturhistoriskt
vardefulla byggnader bevaras, underhalls och utvecklas med
varsamhet for kommande generationer.

Samtidigt vill Liberalerna understryka vikten av att
renoveringen genomfors med stor hinsyn till de verksamheter
som i dag verkar i fastigheten, inte minst hemgardsforeningen
Sodergarden som under lang tid bedrivit en omfattande och
betydelsefull foreningsverksamhet i lokalerna. Foreningslivet
utgor en central del av Stockholms sociala och kulturella
sammanhéllning. Nér staden rustar upp sina fastigheter far det
inte ske pa ett sitt som i praktiken tranger undan de ideella
krafter som ger byggnaderna liv och innehall.

Det ér dérfor avgorande att hyresvillkoren efter genomford
renovering utformas sa att Sodergarden ges reella och
langsiktigt hallbara forutsittningar att fortsitta sin verksamhet
1 fastigheten. En upprustning ska stdrka, inte forsvaga,

stadens foreningsliv. I annat fall riskerar vi att bevara
viaggarna men forlora verksamheten.

Liberalerna anser att staden 1 detta pilotprojekt, dér
kulturndmnden foreslas bli forstahandshyresgést, har ett
sarskilt ansvar att sdkerstélla balans mellan nédvéndiga
investeringar och rimliga ekonomiska villkor for
foreningslivet. Vi kommer noggrant att f6lja hur hyresnivaer
och avtalsvillkor utformas for att sékerstélla att renoveringen
av Pelarbacken Storre 4 bidrar till bide ett bevarat kulturarv
och ett levande och tillgéingligt foreningsliv i innerstaden.
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Ersattaryttrande
Lovisa Hedin (KD) ldmnar erséttaryttrande enligt f6ljande:

Kristdemokraterna delar uppfattningen att fastigheten
Pelarbacken 4 stdr infor stora renoveringsbehov och forstar
den ekonomiska problematiken som renoveringen medfor for
nuvarande hyresgést. Byggnaden ér en viktig symbol 1
stadsmiljon med stora kulturhistoriska vérden och en
betydelsefull roll for civilsamhaéllet som métesplats.

Samtidigt vicker den foreslagna hyreskonstruktionen fragor.
Kulturforvaltningen har tidigare stillt sig avvaktande till att
vara den priméra hyresgisten och vi ser en risk for att
skattemedel inte hanteras som mest effektivt nir staden forst
investerar och sedan hyr ut till sig sjilv for att i senare led
hitta en extern hyresgist. I budgeten for 2026 finns ett
uppdrag att utreda huruvida kulturndimnden ska agera
forstahandshyresgést 1 fastigheter dir externa aktorer verkar
inom ndmndens intressesfdr. Budgetuppdraget ska
aterrapporteras forst den 30 juni 2026. Vi menar att det ar
rimligt att avvakta denna utredning innan ett 1dngsiktigt nytt
hyresforhallande etableras.

Modellen med kulturndmnden som forstahandshyresgést har
tidigare varit oonskad av kulturforvaltningen, och liknande
uppligg har fasats ut. Det dr dérfor angeldget att noggrant
analysera de langsiktiga konsekvenserna, inte minst ur
transparens- och likabehandlingsperspektiv.

Hyresnivan for den externa aktoren &r &nnu oklar. Det finns
en uppenbar risk att konstruktionen 1 praktiken innebar ett
indirekt eller fortackt kulturstdd genom subventionerad hyra.
Ett sddant stod riskerar att bli otydligt, svroverskadligt och
otillrackligt transparent, samt endast komma de aktorer till
del som rékar verka i stadens egna fastigheter. Kulturstdd ska
vara Oppna, forutsdgbara och likvérdiga — inte beroende av
fastighetsédgande. Darfor menar vi att hyresmodellen behover
djupare genomlysas och att beslut om langsiktiga avtal bor tas
forst efter att den pdgaende utredningen &r slutford och
konsekvenserna dr tydligt redovisade.

Fastighetskontoret och kulturforférvaltningen behover skapa
en samlad och gemensam bild av behov och efterfrdgan pa
fastigheten samt invénta utredningen for hyresmodellen som
nu foreslds innan beslut om renovering fattas.
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Handlingar i arendet
e FSK 2019/494-10 (Signerad) Renovering och ombyggnad av
Pelarbacken Storre 4. Genomférandebeslut
e FSK 2019/494-11 Bilaga 1 Ekonomisk redovisning



Signerat av
Protokollet har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Alexandra Mattsson 2026-02-18

Henrik Virro 2026-02-18
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