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Akuta atgarder av pumpgropar och aviopps-
ledning, Hotorgsgaraget, Beridarebanan 10

Reviderat inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projektet Akuta atgdrder av pumpgropar och aviopps-
ledning, Hotorgsgaraget som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en projektutgift som redovisas i
bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning
I Hotorgsgaraget dterfinns fyra pumpgropar som med tillhdrande
tryckledning betjinar ett flertal byggnader pa olika fastigheter.

Ett inriktningsbeslut om att tgidrda pumpgroparna fattades 2022.
Dir beslutades om atgérd av samtliga pumpgropar. Efter
inriktningsbeslutet gjordes fordjupade provtagningar och utredning-
ar, vilka visade pé ett mer omfattande och utokat dtgirdsbehov.
Kontoret har dven utrett fastighetsgranserna i faret. Detta
sammantaget har gett en ny inriktning pa projektet.

Den nya inriktningen innebdr en upprustning av de tva pumpgropar
som ligger inom fastighetskontorets radighet, fastigheten Beridare-
banan 10. Projektet utokas dven till att omfatta dtgirdsbehov som
pavisats sedan forsta beslutet, vilket omfattar dtgédrder av ledningar,
betongplatta, pelare, armering samt betong upp till cirka en meters
hojd. Projektet berdr enbart nedersta planet i fastigheten.

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden pa fastigheten Beridarebanan 10 uppfoérdes i samband
med skapandet av Hotorgscity och stod klar 1958. Pa 1990-talet
byggdes Filmstaden Sergel samman med saluhallsbyggnaden. I dag
anvands byggnaden till biografer, saluhall med restauranger,
butiker, beredningskdk och forrad, garage (parkering och biltvitt)
samt korytor (Hotorgsfaret).

Under byggnadens markplan dterfinns det sa kallade Hotorgsfaret,
det utrymmet som gar under markniva i tre plan och knyter samman
fastigheterna fran Hotorget 1 norr till Kulturhuset i sdéder. Hotorgs-
faret fungerar som ett nétverk till de kringliggande fastigheterna och
utover garagerorelsen dr det hirifran alla transporter till och frén
butiker samt kontor skots och det dr hdr som torghandeln stiller av
sina torgvagnar. Fastigheten har tre ingangar, en fran Slojdgatan
och tva stycken fran Sveavigen.

I Hotorgsfaret aterfinns fyra pumpgropar som med tillhdrande
tryckledning betjinar ett flertal byggnader. En pumpgrop ir en
nedsdnkning (ofta under bottenbjélklaget) som samlar upp dag-,
gra- samt avloppsvatten med hjélp av lutande eller stdende ledning-
ar. Nar vattnet har fyllts upp till en viss niva pumpar en av pump-
arna vattnet till en huvudledning som finns beldgen pa en viss hojd
under gatan. Vattnet i huvudledningen leds sedan bort till ett
reningsverk.

Mellan 2017 och 2025 har olika utredningar utforts. De har skett i
olika omgéngar for att folja betongkonstruktionens och installation-
ernas utveckling. Utredningarna visar att pumpgropar och ledningar
sedan ldnge uppnaétt sin tekniska livsldngd och att pumpgropar och
ledningar behdver atgirdas 1 nartid.

Ett inriktningsbeslut om att tgirda pumpgroparna fattades 2022.
Diér beslutades om atgard av Hotorgsfarets samtliga fyra pump-
gropar.

Efter inriktningsbeslutet gjordes fordjupade provtagningar och
utredningar, vilka visade pa ett mer omfattande och utokat atgérds-
behov. Kontoret har dven konstaterat ett behov av att avskilja
Beridarebanan 10 fran 6vriga fastigheter. Detta sammantaget har
lett till att ett reviderat inriktningsbeslut behover fattas.
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Hoghus 1, plan 01 och 02
till Pumpgrop PGD4
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Héghus 2, plan 01 och 02
till Pumpgrop PG03

Tryckledning fré&n pumpgrop PGO3
ansluter till sjahfalisledning till PGO1,
Belastar pumpgrop PG01

Avladning aviopp okant
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Pumpstationer.
Betjaningsomraden avioppssystem
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Bild over pumpgroparnas placering och flodesschema mot pumpgrop 1—4.
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De tomtrittsfastigheter som uppfordes samtidigt som Beridarebanan. Nyttjare

som tillkommit senare har servitutsrdtt och ersdtter staden for detta.
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I dag skoter kontoret driften av samtliga pumpgropar: 1, 2, 3 och 4.
Kontorets avsikt ar att drifts- och underhallsansvar for
pumpgroparna utanfor Beridarebanan 10 pa sikt ska hanteras av
respektive fastighetségare, i enlighet med dverenskommelser som
tas fram.

Tidigare beslut
Internt initieringsbeslut avseende teknisk upprustning av Beridare-
banan 10, 5 oktober 2020.

Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden 26 april 2022, dnr FSK
2020/655.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret. Samréd har skett med
stadsledningskontoret 19 februari 2026.

Beskrivning av projektet

Efter det forsta inriktningsbeslutet har ytterligare fordjupade
utredningar kunnat pavisa att atgardsbehovet ér storre én tidigare
uppskattat, och forutom sjialva pumpgroparna innefattar den nya
inriktningen atgérder av framfor allt ledningar och betongarbeten.
Ledningar under betongplattan dr sonderrostade och lacker sa att det
rinner avloppsvatten ner under bottenplattan, vilket kontaminerar
marken under byggnaden.

Inom kontorets del av Hotorgsfaret, fastigheten Beridarebanan 10,
aterfinns tva stycken pumpgropar som betjdnar Beridarebanan 10
men dven grannfastigheterna Beridarebanan 77 och Beridarebanan
4, vilka har andra dgare.

Utgéngspunkten for kontoret i den nya inriktningen &r att rusta upp
och renovera pumpgropar (nummer 3 och 4), ledningar, betong-
platta, pelare, armering samt betong upp till cirka en meters hojd
som kontoret har radighet 6ver inom fastigheten Beridarebanan 10.

Projektet berdr enbart nedersta planet i fastigheten.
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Figur 1 - Ytor for berort arbetsomrade utmarkerat med streckad linje. Forslag pa 3 deletapper, samt
att ovriga ytor hanteras med lokala avstangningar.

I projektet ingar dven att frikoppla Beridarebanan 10 och dess
sammankoppling med grannfastigheterna. I dag transporteras vatten
fran pumpgrop 3 till pumpgrop 1 och 2 som ligger i Norrmalm 2:50.
Efter upprustningen kommer vattnet tryckas genom en tryckledning
fran pumpgrop 3 till pumpgrop 4. Pé sa sitt frigdrs pumpgropen
fran pumpgrop 1 och 2.

Bottenplattan pa nedersta planet ar i dag vildigt sliten; bade
anmarkningar och brister finns presenterade 1 forundersokningar
och tidigare utredningar. Betongplattan kommer delvis sagas upp 1
viagbanan for att kunna mojliggora byte av ledningar, och hela
betongplattan behover atgérdas for att uppfylla en barande funktion.

Korbanan kommer endast att atgérdas dér det dr nddvindigt for att
genomfora rorbyte under bottenplattan. Ovriga betongarbeten i
korbana ingér inte 1 detta projekt. Nya ledningar kommer 1
mojligaste man forldggas i anslutning till taket for att minimera
storningar for hyresgéster.

Projektet innefattar 4ven renovering av pelare mot bottenplattan.
Under byggtiden kommer en hyresgést som bedriver verksamhet pa

nedersta planet i fastigheten paverkas. Arbetet ska dock utforas for
att i mojligaste man begrénsa storningarna.
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Utredning av alternativa inriktningar

Olika alternativ har utretts, till exempel att byta samtliga ledningar
under bottenplattan. Utredningar visar dock att det dr mer kostnads-
och tidseffektivt att 1igga ledningar under taket déir s& ar mdjligt.
Fordjupade utredningar har visat pa ett storre atgardsbehov.

Sedan inriktningsbeslut

Inriktningen har dndrats till att omfatta de pumpgropar som betjinar
fastigheten Beridarebanan 10 samt att frikoppla installationerna till
grannfastigheterna. Det har konstaterats att det finns ett stort behov
av att atgéirda ledningar under betongplattan da dessa dr sonder-
rostade. Det innebdr sammantaget att den nya inriktningen blir mer
omfattande.

Hallbarhet och kvalitet

Miljdkonsekvenser
Projektet ska folja stadens miljoprogram och ha en egen miljoplan.

Efter upprustning av pumpgropar och ledningar kommer fastigheten
leverera sitt avloppsvatten pd ett betryggande sitt till servisledning-
arna, som dr ett krav for fastighetsidgare.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsittning. Inom projektet
kommer parkeringsytor tillgdnglighetsanpassas samt utformas enligt
dagens krav.

Trygghet och sékerhet

Alla ska kdnna trygghet 1 anldggningen. Personal och besdkare ska
kunna dverblicka omradet. Avgransning mellan kdrbana och gang-
strak kommer tydliggdras genom markeringar i parkeringytan.

Mal och syfte

Mialet med projektet dr att skapa en funktionell infrastruktur som &r
langsiktigt hallbar och uppfyller géillande myndighetskrav och
lagkrav. Genom projektet forebyggs risken for storningar 1
verksamheterna, och en miljomaéssigt béttre och séker anldggning
skapas.

Atgirderna #r i linje med fastighetsnimndens uppdrag att stirka
underhéllet av stadens fastighetsbestdnd genom langsiktigt héllbar
fastighetsforvaltning.
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Kommunikation
En kommunikationsplan och en aktivitetsplan ska tas fram. Férutom
hyresgéster berors besokare till Hotorgsgaraget.

Preliminar tidplan

Genomforandebeslut nimnd Q2 2026
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2026
Entreprenadstart Q32027
Produktionsstart Q4 2027
Projekt klart Q42028
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar. I samband med slut-
redovisning for ndmnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym uppskattas vara 6ver 50 miljoner kronor men
under 300 miljoner kronor.

Investeringen medfor en betydande 6kning av kapitalkostnader.
Fastigheten har stora underhéllsskulder. Kontoret gor bedomningen
att det inte kommer vara mojligt att aterhdmta den totala invester-
ingen genom de hyresintékter som fastighetskontoret har i
anldggningen.

Risker och mojligheter

Risker

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen:

Risk Atgardsforslaglkommentar

Utredning, provtagning av kontaminerad mark med mera.
Omfattningen pé projektet kan dka da provtagningar av
betongplatta och underliggande mark kan visa pa dn
storre dtgirdsbehov.

Okad omfattning av projektet

Minskad tillgéinglighet for nérliggande Planering och samordning av etappindelningar med andra
fastighetsdgare. fastighetségare och hyresgister for att minimera
Fastighetskontoret storningar 1 framkomlighet.
Fastighetsavdelningen Forseningar Projektet kan forsenas pa grund av eventuellt storre
Fleminggatan 4 atgérdsbehov.
Box 8312 Okade kostnader Kostnaden kan 6ka beroende pa om stérre atgardsbehov
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och forseningar konstateras.



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr FSK 2020/655
Sida 8 (8)

Stora floden fran verksamhet och andra Vissa arbeten kan behova utforas pd tider av dygnet da
fastigheter kommer behova hanteras verksamhetsaktiviteten ar lag.
under genomforandet.

Minskade hyresintakter Hyresgéster kommer behdva omlokaliseras.

Mojligheter
e nya, moderna installationer
e sdkrare drift
e fastigheten blir oberoende och frikopplad frin
grannfastigheterna
uteblivet lackage frén ledningar
bittre oversikt av ledningar
mindre mingd ledningsdragningar under betongbjélklag
stoppar pagéende forsdmring av den barande konstruktionen
1 bottenvaningen
o tilltrdde for hyresgéster, berorda fastighetsdgare och
leveranser kommer mojliggoras under hela entreprenadtiden
1 begrinsad omfattning
e bittre och mer funktionsanpassade parkeringsplatser.

Fastighetskontorets analys

Projektet genomfors pa grund av att byggnadsdelar dr uttjénta och i
dag inte levererar det som kan forutsittas fran en modern, drifts-
saker och miljovinlig byggnad. Genom projektet sékerstills
funktionaliteten for pumpgropar och avloppsledningar 1 botten-
plattan, vilket dr nodvandigt for hela byggnaden.

Plan for uppfoljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndimnden med ett
genomforandebeslut.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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