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Forvarv av Tullhuset pa Blasieholmen, inom
Norrmalm 3:43

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden uppdrar 4t fastighetskontoret att
genomfora forvirvet av byggnaden Tullhuset pa
Blasieholmen i enlighet med bifogat kopeavtal.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetsdirektoren att
teckna erforderliga avtal och vidta nddvéndiga atgérder i
samband med forvérvets genomforande.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden foreslds uppdra at fastighetskontoret att
genomfora forvérv av Tullhuset pa Blasiecholmen inom Norrmalm
3:43. Syftet med forvérvet ar att skapa forutséttningar for
kulturdndamal pa fastigheten.

Tullhuset pa Blasicholmen uppfordes 1876 och ar gronklassat enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaden — som star pa ofti
grund, upplaten med arrendeavtal av exploateringsnimnden — dgs i
dag av S:t Erik Markutveckling AB och ér f6r nidrvarande uthyrd till
Storstockholms Lokaltrafik, forvaltningen for utbyggd tunnelbana
(FUT), som kommer att flytta ut i slutet av oktober 2026.
Fastighetskontoret hyr pa uppdrag av exploateringskontoret ut tva
intilliggande magasinsbyggnader till FUT.

Tullhuset pé Blasiecholmen beddms vara lampligt f6r kulturandamal,
och kontoret vidlkomnar att staden amnar mojliggora 6kad
aktivering av platsen.
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Arendet

Bakgrund

Tullhuset pa Blasieholmen, inom fastigheten Norrmalm 3:43, &r
som namnet antyder beldget pa Blasiecholmen, norr om Museiparken
och Nationalmuseum och séder om Nybroviken, med adress
Nybrokajen 1. Byggnaden ér ritad av arkitekt Axel Fredrik
Nystrom, uppford 1876 och anvéndes fram till 1942 till hamnens
tullverksambhet.

I dag dgs byggnaden av S:t Erik Markutveckling AB och ligger
utanfor detaljplanelagt omrdde. Byggnaden star pa oftri grund och ér
upplaten med arrendeavtal av exploateringsndmnden. Den del av
fastigheten Norrmalm 3:43 som kontoret avser dverta den
langsiktiga forvaltningen for omfattar tullhusbyggnaden samt tva
magasinsbyggnader uppforda ar 1910. Tullhusbyggnadens yta
uppgér till cirka 900 kvadratmeter.

Tullhusets lige — streckad lm]e soder om Nybroviken och norr om
Museiparken och Nationalmuseum. Magasinsbyggnaderna dr markerade
med A samt B.

Samtliga byggnader ar gronklassade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta och anses ha stora kulturhistoriska virden. Ar
2011 och 2013 utférdes en byggnadshistorisk forundersokning.

Omradet har sedan 1500-talet varit en marin miljé6 med anknytning
till skeppsbyggeri. Pa 1640-talet ersatte Skeppsholmen Blasie-
holmen som flottstation varefter varvsverksamheten 6vergick i
privat regi. Under andra halvan av 1800-talet blev omrddet en
betydelsefull hamn for utrikeshandeln, varvid kajen stensattes och
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tullhuset uppfordes 1876 och de bada magasinen ar 1910. Miljon ar
viktig for forstaelsen av Stockholm som sjostad, handelsstad och
huvudstad.

Tullhuset ar interiort helt ombyggt i forhéllande till ursprungligt
uppforande. Sedan tullavdelningen drogs in 1962 har huset dver-
viagande anvénts som kontor, men i vastra flygeln ocksa som
bensinmack och varuhallen i mitten som bilverkstad.

Tullhuset pd Blasieholmen, uppfért 1876.

Tullhuset dr for narvarande uthyrt till Storstockholms Lokaltrafik,
forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT), som anvédnder det som

projektkontor. Hyresgédsten kommer dock att flytta ut i slutet av
oktober 2026.

Fastighetskontoret hyr ut de tva intilliggande magasinsbyggnaderna
till FUT pa uppdrag av exploateringskontoret. Inom det berdérda
omrédet innehar FUT ett etableringsomrade och upplag, vilket
nyttjas for hantering och bortforsling av massor samt material i
samband med utbyggnaden av tunnelbanan.

Forslag till avtal

Ett forslag till avtal om Overlatelse av byggnad har uppréttats (se
bilaga 1). Enligt avtalet forvarvar fastighetsndamnden Tullhuset pa
Blasieholmen fran S:t Eriks Markutveckling AB:s dotterbolag.

Forum Fastighetsekonomi AB har pa S:t Erik Markutveckling AB:s
uppdrag upprittat en extern virdering av byggnaden med
virdetidpunkt den 31 december 2025. Den 6verenskomna
kopeskillingen for egendomen uppgér till 47 000 000 kronor.
Tilltrdde till egendomen ska ske efter att beslut har vunnit laga
kraft, dock tidigast den 1 november 2026.
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Nuvarande hyresgést flyttar den 31 oktober 2026. Parterna ska fram
till tilltrdde i1 ndra samarbete hantera eventuella fordndringar i
avtalsforhallandena kring byggnaden. I tiden mellan avtalsdag och
tilltradesdag ska atgérder kring byggnaden ske i samrad mellan
sdljaren och kdparen. Séljaren lamnar begriansade garantier
kopplade till bygganden. Avtalet innehaller en vittgaende
friskrivning av fel i byggnaden.

Avtalet ar villkorat av godkédnnande i det sdljande bolagets styrelse
och fastighetsndmnden senast den 31 december 2026, vilka beslut
ska vinna laga kraft senast den 31 december 2028.

Byggnaden ar upplédten genom ett arrende till S:t Erik
Markutveckling AB genom dess dotterbolag. I samband med
forvirvet av byggnaden upphor arrendeavtalet att gilla da
byggnaden och fastigheten da &r i samma dgares hand.

Ovriga beslut i nAimnder och styrelser
S:t Erik Maktutveckling AB:s styrelse har ett tjansteutlatande med
samma innehall att besluta om den 20 mars 2026.

Exploateringskontoret har i ett tjansteutlatande foreslagit
exploateringsndmnden att uppdra till stadsbyggnadsndmnden att
paborja detaljplanearbete for platsen. Exploateringsndmndens
sammantriade &r den 26 mars 2026.

Arendets beredning
Arendet har beretts av transaktionsenheten inom fastighetskontorets
ekonomiavdelning.

Kontorets analys

Den aktuella platsen pé Blasieholmen har ldnge varit foremél for
olika projektforslag och kontoret vialkomnar att staden nu dmnar
mdjliggora en utveckling och dkad aktivering av den.

Sarskild hidnsyn maste tas till de varsamhetskrav som avilar
byggnaden. Bevarandet av dess kulturhistoriska virden kraver en
noggrann metod for att samtidigt kunna mdta moderna krav pa
tillgédnglighet och ett gott inomhusklimat utan att byggnadens
karaktér gar forlorad. Genom vél avvégd planering kan dessa
utmaningar hanteras och byggnaden bedéms kunna omvandlas till
en funktionell publik plats.

Exteriort dr behovet att skydda byggnadens kulturhistoriska virden
stort. Interiort &r ddremot de bevarandevirda inslagen begriansade,
vilket ger goda mojligheter for andamalsenliga ombyggnationer.
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Byggnaden bedoms vidare rymma antikvariska vérden som ar
viktiga att bevara; dessa arkitektoniska kvaliteter kan bidra till att
lokalerna uppfattas som attraktiva bade for stadensinvanare och for
besokare. Samtidigt kan sddana varden medfora att ombyggnaden
kraver storre investeringar dn vid en mer okomplicerad
omgestaltning.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att byggnaden har potential
att bli en uppskattad och &ndamalsenlig lokal for kulturdandamal,
samtidigt som dess kulturhistoriska vdrden kan bevaras. S:t Erik
Markutveckling AB, exploateringsndmnden och stadsbyggnads-
nidmnden star bakom projektet och arbetar tillsammans for att
mojliggora detta.

Slut
Bilagor
1. Avtal
2. Karta
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