w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Fastighetsavdelningen Dnr FSK 2024/103
Projektnr 71531
Sida 1 (6)
2026-02-16
Handlaggare Till
Magnus Karman Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50827036 2026-03-24

Renovering av fasad och fonster,
hus 07, Piltradet 11

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till genomforande av projekt
Renovering av fasad och fonster, hus 07, Piltrddet 11 till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

Sammanfattning

Hus 07 1 Piltrddet 11, Serafimerlasarettets operationshus byggt 1
slutet pa 1800-talet, &r 1 behov av storre underhall. Fasad, fonster,
tak, ytterdorrar och entrétrappor behdver renoveras.

Byggnaden har dven identifierats som sarbar for vattenintrdngning
vid extrema vaderforhallanden, vilket behover atgardas.

Byggnaden forhyrs av Kungsholmens stadsdelsforvaltning som
bedriver kontor, storkok och forskola i dar.

Uppgifter om projektets ekonomi framgér av bilaga 1.
Arendet

Historisk bakgrund

Byggnaden, som i dag bendmns hus 07 i fastigheten Piltradet 11,
kallades ursprungligen for Operationshuset och uppfordes i slutet av
1800-talet under en intensiv byggnadsperiod for utdkning av
Serafimerlasarettet, Sveriges forsta moderna sjukhus.

Byggnaden ér ritad av Axel Kumlien, som har haft en central roll
for svensk sjukhusarkitektur. Den stod klar 1893 och fungerade
initialt som ett specialiserat operationshus.

Under 1900-talet minskade Serafimerlasarettets roll i takt med
tillkomsten av nya storre sjukhus, och verksamheten som sjukhus
betraktad avvecklades slutligen 1980. Vissa av byggnaderna i
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kvarteret, bland annat den nuvarande Serafens vardcentral som
byggdes samtidigt som hus 07 Operationshuset, anvéinds fortsatt for
varddndamal. Hus 07 anvinds i1 dag som bland annat kontorslokaler
at stadsinterna hyresgéster.

L1y

Hus 07, del av fastigheten Piltrdidet 11.

Byggnaden dr markerad med gront 1 stadens klassificeringskarta,
vilket innebér att den bedoms ha sirskilda kulturhistoriska varden.
Virdet kan knytas till flera perspektiv, saval vard- och utbildnings-
historiska som arkitekturhistoriska.

Som Sveriges forsta moderna sjukhus har Serafimerlasarettet haft
betydelse for utvecklingen av offentlig sjukvérd och introducerade
undervisning i medicin. Anlidggningen speglar fordndrade synsétt pd
vérd och vélfard. Vidare visar omradet en lang och rik arkitektur-
historia fran sent 1600-tal till 1900-tal, dir samtliga byggnader
speglar sin tillkomsttid och tidens behov. Platsen har varit
betydelsefull for vetenskap och utbildning, bland annat genom
Urban Hjarnes laboratorium, Carl von Linné, Bergium och Polhems
Laboratorium Mechanicum.

Till hoger Serafimerlasarettet pa 1855 a°‘rs karta innan ombyggnaden i slutet av
1800-talet da sjukhuset utékades med flera byggnader, bland annat den
nuvarande Serafens vardcentral och hus 07 Operationshuset
(stockholmskdllan.se).
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Nulagesbeskrivning

Det yttre skalet av hus 07 dr i behov av renovering. Putsen i
samtliga fasader, i synnerhet vid takfotterna, ar i stort behov av
renovering. Ménga fonster dr 1 déligt skick och det ldcker in pa flera
stillen, frimst vid den &versta vaningen. Aven taket ir i behov av
en delvis renovering.

Fasadens kulor foljer inte den ursprungliga gestaltningen for
kvarteret. I samband med fasadrenoveringen finns det mgjlighet att
aterstilla fasadens ursprungliga kulor. Aven fasadens belysnings-
armaturer avviker fran den ursprungliga gestaltningen och ett
forslag har tagits fram tillsammans med Stadsmuseet {Or att byta ut
dem som en del av aterstédllningen av byggnadens kulturhistoriska
vérde.

Byggnaden har identifierats som sarbar for vattenintrdngning i
markplan vid skyfall. For att forebygga eventuella skador vid dessa
extrema vaderforhdllanden har ett atgérdsforslag tagits fram som
innebér dels dndring av marklutning frdn entrén ut mot Serafimer-
grand — samtidigt som man tar hand om den befintliga murens
renoveringsbehov — dels atgérd av brunn och trappa ner till kéllaren
for att forhindra vattenintrangning.

Byggnaden forhyrs av Kungsholmens stadsdelsforvaltning som
bedriver kontor, storkdk och forskola dir. De ska sitta kvar under
byggtiden och samordning sker med dess verksamhet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

I enlighet med stadsledningskontorets Anvisningar for beslut,
styrning och uppféljning av investeringsprojekt bereds drendet
direkt som ett genomforandebeslut med hinsyn till projektets
investeringsvolym och de ingdende atgédrdernas karaktar.

Tidigare beslut
Den 7 februari 2024 togs genomforandebeslut av fastighetskontoret
enligt delegation.

Under detaljprojekteringen har atgérdsbehovet visat sig vara mer
omfattande adn berdknat och genomforandebeslutet behover déarfor
fattas 1 ndmnd.
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Beskrivning av projektet

Byggnadens yttre skal ska renoveras. Fasad, fonster, tak, ytter-
dorrar, entrétrappor, mur och marklutningar ska atgardas,
huvudsakligen enligt detaljbeskrivning nedan.

Fasader och tak:
e Fasadputsen renoveras och hela fasaden putsas om.
e Samtliga fonster och ytterdorrar renoveras och malas om.
e Droppbleck ses dver och justeras pa fasad och fonster.
e Takavvattningen byts ut.
e Fasadbelysningen byts ut enligt framtaget forslag for
aterstéllning av kulturhistoriska vérden.

Dagvattenhantering:

e (Gavel mot Hantverkargatan, ny dagvattenbrunn och
asfaltering for att uppna rétt fall bort fran fasaden.

e Killartrappa demonteras och sitts om. Atgérder utfors for
att inte vatten ska rinna ner. Befintlig brunn i trappa, ur drift
1 dagsldge, aterstills.

e Marklutning under ramp pé baksida mot gérden éndras sa att
det blir fall bort fran fasaden.

e Felaktigt forlagda stupror leds om till dagvattennitet.

e Fonster som ligger ndra markplan dtgérdas for ett bittre
vaderskydd.

e Fuktskadade fonsternischer i kéllaren éterstélls.

e Dagvattenledningar runt huset spolas och rensas.

Entreéer:
e Huvudentréns portik av sten och puts renoveras.
e Mur vid huvudentré plockas ner och renoveras.
e Murens utsida putsas om.
e Marklutningen vid huvudentrén &ndras sa att det blir fall
bort fran byggnaden.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter
Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och dr gronmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.

Kontoret har haft 16pande dialog med Stadsmuseet under
utredningsfasen for att sékerstélla att byggnadens kulturhistoriska
viarden bevaras och dér det &r mojligt aterstills, exempelvis genom
att fasadens kulor och belysning dndras sa att de dverensstimmer
med kvarterets ursprungliga gestaltning.
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Miljokonsekvenser

Projektet kommer bland annat avhjélpa brister som har identifierats
under kontorets risk- och sarbarhetsanalyser infor extrema vader-
forhallanden.

Installation av solceller har utvirderats men valts bort eftersom
takets utformning inte ger bra forutsattningar for en 16nsam
anldggning.

Investeringens mal och syfte

Projektets mal r att sékerstilla byggnadens vaderskydd och
samtidigt bevara och om mojligt aterstédlla byggnadens kultur-
historiska vérden.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmaél Stockholms ekonomi dr stark, hallbar
och ldgger grunden for en jamlik vilfdird genom att sdkerstélla att
ndmndens byggnader som anvinds som kontorslokaler at
stadsinterna hyresgéster har en god forvaltning och underhéllsplan
inom Overskadlig framtid.

Projektet bidrar dven till att uppfylla kommunfullmiktiges
inriktningsmal ett grént och fossilfritt Stockholm som leder till en
rdttvis klimatomstdllning, dels genom klimatanpassningar som ska
avhjilpa risker identifierade i de risk- och sarbarhetsanalyserna som
fastighetskontoret har genomfort, dels genom anvandning av
effektiva transporter och arbetsmaskiner — vilket kravstills i
upphandlingen av entreprenaden.

Kommunikation

Nuvarande hyresgdst kommer att kunna fortsétta bedriva sin
verksamhet under byggtiden. Projektet har en kommunikationsplan
for samordning med hyresgésten.

Forutom hyresgésten i byggnaden kommer forskoleverksamheten 1
byggnaden bredvid att paverkas under byggtiden. Projektet kommer
att ha en sérskild dialog med den berorda hyresvéarden (SISAB) och
deras hyresgist (forskolan).

Tidplan

Genomforandebeslut Q1 2026
Entreprenadstart Q22026
Produktionsstart Q2 2026
Produktion klar Q12027
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Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med slut-
redovisning for ndmnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym berdknas bli mindre @n 50 miljoner kronor.

Risker och majligheter

Nedan redovisas de identifierade storre paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen.

Risk Atgiardsforslag/lkommentar

Forsenad tidplan och Reservmedel finns avsatt i
medfoljande merkostnad for | projektkalkylen

markarbeten med hénsyn till
att byggnaden befinner sig 1

fornminnesmark
Forsenad tidplan och Reservmedel finns avsatt 1
medfoljande merkostnad projektkalkylen

p.g.a. samordning med
forskoleverksamheten i
byggnaden bredvid
Renoveringsbehovet i fasad- | Reservmedel finns avsatt i
putsen visar sig vara storre dn | projektkalkylen

berdknat

Forseningar i1 projekttidplan- | Lag risk da ansdkan har beretts
en om den pagdende 1 ndra samarbete med
bygglovsansokan inte blir Stadsmuseet

godkind

Fastighetskontorets analys
Fastighetskontoret forordar att projektet genomfors i enlighet med
presenterat forslag.

Med hinsyn till att byggnaden ér tilltinkt att anvindas som kontors-
lokaler 4t stadsinterna hyresgéster inom overskadlig framtid, bidrar
denna investering till att uppfylla kontorets uppdrag: en langsiktig
god forvaltning av ndmndens fastighetsbestand.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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