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Renovering av tak, fasad och fonster,
hus 05, Piltradet 11

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till genomforande av projekt
Renovering av tak, fasad och fonster, hus 05, Piltrddet 11 till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

Sammanfattning

Hus 05 1 Piltrddet 11, det ursprungliga Serafimerlasarettet och
Sveriges forsta moderna sjukhus, ar i behov av storre underhall.
Taket behover bytas, fasad och fonster behdver renoveras och
entrétrappor behover atgardas.

Byggnadens storlek, en av de storre i nimndens fastighetsbestand,
innebdr att projektet blir en omfattande entreprenad med betydande
kostnader for byggnadsstillningar och ovanndmnda renoveringar.

Byggnaden anvénds i dag av utbildningsforvaltningen, och planeras
att fortsdtta anvindas som kontorslokaler av samma hyresgést for

overskadlig framtid.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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Arendet

Historisk bakgrund

Under senare delen av 1600-talet, 1 omradet som 1 dag utgors av
fastigheterna Piltradet 11, Piltrddet 8 och Piltrddet 12, uppfordes en
privatbostad for adelsmannen Edmund Gripenhielm. Den anlades
som en sa kallad malmgérd med huvudbyggnad, flyglar och
tillhorande tridgard som vid denna tid 1ag i stadens utkant.

Malmgdrden och dess trddgdrd, hela vigen fram till a’en dd kallade Clara

sjo (nuldge jamfort med 1702 drs karta, stockholmskdllan.se).

Efter Gripenhielms dod inkoptes fastigheten av lakaren Urban
Hjarne som inréttade sitt kemiska laboratorium i ena flygeln, ett av
de forsta offentliga i vérlden. I so6dra flygeln inrymdes Christopher
Polhems berdmda Laboratorium Mechanicum.

Ar 1749 forvirvades malmgarden av Sundhetskommissionen, som
hade till uppgift att modernisera sjukvéarden i Stockholm. Forvérvet
innebar omfattande ombyggnader och anpassningar till nya vard-
verksamheter. Carl von Linné ordnade tradgarden och hans arbete
togs sedan Gver av Peter Jonas Bergius som senare flyttade
verksamheten till det som i dag dr Bergianska tradgarden.

Serafimerlasarettet invigdes ar 1752 och blev d& Sveriges forsta
moderna sjukhus. Lénge var det landets enda sjukhus. Byggnaden
utvecklades successivt fram till sin nuvarande utformning genom
tillbyggnader under 1700- och 1800-talen och bedrev utbildning
inom vard, medicin och kirurgi.

Hus 05, Serafimerlasarettet, 1855 drs karta (stockholmskdllan.se).
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Under en intensiv utbyggnadsperiod dren 1889—1893 utdkas
Serafimerlasarettet med ett flertal byggnader, bland annat den
nuvarande Serafens vardcentral (Piltrddet 8), och den da kallade
Polikliniken (Piltrddet 12).

Kvarteret Piltrddet, utsnitt ur 1899 ars karta.

Hus 05 ar markerat med gront i stadens klassificeringskarta, vilket
innebdr att det bedoms ha sérskilda kulturhistoriska véarden. Viérdet
kan knytas till flera perspektiv, savil vard- och utbildnings-
historiska som arkitekturhistoriska.

Som Sveriges forsta moderna sjukhus har Serafimerlasarettet haft
betydelse for utvecklingen av offentlig sjukvard och introducerade
undervisning i medicin. Anldggningen speglar fordndrade synsétt pa
vard och vilfard. Vidare visar anldggningen en lang byggnads-
historik och rik arkitekturhistoria fran sent 1600-tal till 1900-tal dér
samtliga byggnader speglar sin tillkomsttid och tidens behov.
Platsen har varit betydelsefull for vetenskap och utbildning, bland
annat genom Urban Hjérnes laboratorium, Carl von Linné, Bergium
och Polhems Laboratorium Mechanicum.
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Hus 05, del av fasligheien Pilt-rc'idet 11.

Nulagesbeskrivning

I dag forhyr utbildningsférvaltningen samtliga lokaler inom
byggnaden. Verksamheten forvintas kunna fortsitta under
byggtiden med mindre stérningar.

Det yttre skalet av hus 05, det ursprungliga Serafimerlasarettet, har
ett betydligt behov av renovering. Putsen i samtliga fasader, i
synnerhet vid takfGtterna, ar 1 stort behov av renovering. Manga
fonster ar 1 déligt skick och det licker in pa flera stéllen, framst vid
den Oversta vaningen. Taket har uppnétt sin tekniska livslangd och
en renovering dr inte ett alternativ, utan hela taket behover ldggas
om.

Fasadens kulor foljer inte den ursprungliga gestaltningen for
kvarteret. I samband med fasadrenoveringen finns det mojlighet att
aterstilla fasadens ursprungliga kuldr. Aven fasadens belysnings-
armaturer avviker fran den ursprungliga gestaltningen, och ett
forslag har tagits fram tillsammans med Stadsmuseet for att byta ut
dem som en del av éterstdllningen av byggnadens kulturhistoriska
vérde.

Byggnadens storlek innebdr att projektet blir en omfattande
entreprenad, med betydande kostnader for byggnadsstéllningar,
omliggning av tak och renovering av fasad och fonster. Hus 05,
med sina dryga 7 000 kvadratmeter BTA, 4r en av de 15 storsta
byggnaderna i nimndens fastighetsbestind om man bortser fran
idrottsfastigheter.
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Tidigare beslut
Den 9 september 2022 togs genomforandebeslut pa fastighets-
kontoret enligt delegation.

Under detaljprojekteringen har atgérdsbehovet visat sig vara mer
omfattande dn berdknat, bland annat har det kartlagts att taket
behover ldggas om i sin helhet. Projektet har dndrat inriktning med
okad omfattning och dérfor behover ett nytt genomforandebeslut tas
1 ndmnd.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

I enlighet med stadsledningskontorets Anvisningar for beslut,
styrning och uppféljning av investeringsprojekt bereds drendet
direkt som ett genomforandebeslut med héansyn till projektets
investeringsvolym och de ingdende atgédrdernas karaktar.

Beskrivning av projektet

Byggnadens ytterskal ska renoveras. Fasad, fonster, tak, ytterdorrar,
entrétrappor och marklutningar ska atgardas, huvudsakligen enligt
detaljbeskrivning nedan.

Fasader och tak:
e Fasadputsen renoveras och hela fasaden putsas om.
e Samtliga fonster och ytterdorrar renoveras och malas om.
e Droppbleck ses dver och justeras pa fasad och fonster.
e Taket ldggs om i sin helhet.
e Fasadbelysningen byts ut enligt framtaget forslag for
aterstéllning av kulturhistoriska vérden.

Entreer:
e Huvudentréns stentrappa demonteras och atermonteras for
att avhjilpa vattenintringning och pagéende séttning.
e Marklutningen vid den tillgdngliga entrén under huvud-
trappan dndras sé att det blir fall bort fran byggnaden.
e Stenséttning 1 Gvriga entréer renoveras.

Dagvattenhantering:
e Titskiktet i byggnadens grund mot Serafimergriand ska
utredas for att kartligga eventuella atgardsbehov.
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Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt viarde och dr gronmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Kontoret har haft 16pande
dialog med Stadsmuseet under utredningsfasen for att sdkerstilla att
byggnadens kulturhistoriska virden bevaras och dir det 4r mojligt
aterstélls, exempelvis genom att fasadens kul6r och belysning
dndras sa att de dverensstimmer med kvarterets ursprungliga
gestaltning.

Miljokonsekvenser
Installation av solceller har utvérderats i detta projekt men valts bort
eftersom det inte finns bra forutséttningar for en 16nsam anlaggning.

Investeringens mal och syfte

Projektets mal &r att sékerstilla byggnadens vaderskydd och
samtidigt bevara och om mojligt aterstédlla byggnadens kultur-
historiska vérden.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Stockholms ekonomi dr stark, hallbar
och ldgger grunden for en jamlik vilfdrd genom att sdkerstélla att
ndmndens byggnader som anvinds som kontorslokaler at stads-
interna hyresgédster har en god forvaltning och underhallsplan inom
overskadlig framtid.

Projektet bidrar dven till att uppfylla kommunfullmiktiges
inriktningsmal ett grént och fossilfritt Stockholm som leder till en
rdttvis klimatomstdllning genom anvéndning av effektiva
transporter och arbetsmaskiner, vilket kravstills i upphandlingen av
entreprenaden.

Kommunikation

Nuvarande hyresgdst kommer att kunna fortsétta bedriva sin
verksamhet under byggtiden. Projektet har en kommunikationsplan
for samordning med hyresgésten.

Tidplan

Genomforandebeslut Q1 2026
Entreprenadstart Q1 2027
Produktionsstart Q22027
Produktion klar Q1 2028
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Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd redovisas samtliga kostnader.

Risker och majligheter

Nedan redovisas de identifierade storre paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen.

Risk Atgiardsforslag/lkommentar
Forsenad tidplan och med- Reservmedel finns avsatt i
foljande merkostnad for projektkalkylen

markarbeten med hénsyn till
att byggnaden befinner sig 1
fornminnesmark
Renoveringsbehovet 1 fasad- | Reservmedel finns avsatt i
putsen visar sig vara storre dn | projektkalkylen

beréknat

Forseningar i projekt- Lag risk da ansdkan har beretts
tidplanen om den pdgaende 1 ndra samarbete med
bygglovsansokan inte blir Stadsmuseet

godkind

Fastighetskontorets analys
Fastighetskontoret forordar att projektet genomfors 1 enlighet med
presenterat forslag.

Med hinsyn till att byggnaden ér tilltdnkt att anvindas som kontors-
lokaler at stadsinterna hyresgéster inom dverskadlig framtid, bidrar
denna investering till att uppfylla kontorets uppdrag, en langsiktig
god forvaltning av ndmndens fastighetsbestand.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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