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Skrivelse om lokalbehov och ekonomiska
konsekvenser vid utokad egen regi i andra
namnder

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverldmnar fastighetskontorets
tjansteutlatande som svar pa skrivelsen.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsnimnden har mottagit en skrivelse fran Henrik Virro m.fl.
(samtliga M) som ldmnats till fastighetskontoret for beredning.
Skriftstéllarna efterfragar en redogorelse angaende att det i stadens
budget for 2025 anges att det som princip ska finnas kommunal
egen regi inom alla omraden dir staden har ansvar. Denna
inriktning har lett till ett antal lokalprojekt i olika stadsdelsndmnder.

Besluten om egen regi har genererat betydande lokalbehov, trots att
lokalfragan inte varit huvudfragan i beslutsunderlagen. Nedan
svarar kontoret pd frdgorna 1 skrivelsen.

Kontorets analys

Fraga 1

Hur ménga lokalprojekt under de senaste tre aren har initierats som
en direkt foljd av beslut om egen regi i andra ndmnder eller
stadsdelsndmnder, och vilken samlad investeringskostnad och
hyreskostnad innebér dessa for staden?

Svar frdaga 1

Kontoret ansvarar for sitt egna bestand av byggnader, lokaler och
bostdder. Kontoret har mindre kinnedom om de lokalprojekt som
sker utanfor kontorets bestand. I stadens lokalforsorjningsarbete har
kontoret en viktig roll kopplat till planeringen av verksamhets-
lokaler inom framfor allt idrotts- och kulturomradena. Kontoret har
fatt frigan om det finns lampliga lokaler f6r hantering av
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parkskdtsel 1 egen regi och kontoret tillmdtesgér stadsdelarnas
lokalbehov i de fall det &r mojligt.

Fraga 2

Hur sdkerstiller fastighetskontoret att lokaler som anpassas for
egen-regi-verksamheter inte blir sa specialiserade att de forlorar sin
flexibilitet infor framtida konkurrensutséttning eller
omorganisation?

Svar fraga 2

Nar kontoret fatt en bestéllning fran till exempel en stadsdels-
forvaltning pd ny lokal eller ombyggnad av lokal tecknas ett
forgdvesprojekteringsavtal. Sedan tas en behovsanalys fram som
underlag for en tidig kostnadskalkyl. Vid samsyn tas drendet vidare
for beslut. I ovanstaende process ingér att tillse att kontorets lokaler
inte blir alltfor specialiserade utan far en mer flexibel utformning.

Frdga 3

Vilka principer tillimpar fastighetskontoret for att bedoma nar
stadens eget fastighetsbestand ska anvéndas, ndr nybyggnation bor
overvigas och nér extern inhyrning dr det mest ekonomiskt
forsvarbara alternativet?

Svar fraga 3

Vid en stadsintern lokalforfragan tittar kontoret pa lediga eller
kommande tomstéllda objekt i eget bestdnd. Om det inte finns
lampliga lokaler i1 kontorets bestand rekommenderas berérd
forvaltning att kontakta stadens bolag som Svenska Bostider,
Familjebostidder, Stockholmshem, SISAB eller Micasa som ocksé
forvaltar lokaler och bostdder. Nar det giller specialbyggnader som
till exempel parkleksbyggnader uppfor kontoret dessa pa uppdrag
av berord stadsdelsforvaltning.

Nir till exempel stadsdelsforvaltningar ar i behov av lokaler som
inte finns att tillgd inom det egna bestandet har serviceforvaltningen
en funktion som hjidlper till med lokalférsorjning pé 6ppna
marknaden.

Frdga 4

Hur tillimpas full kostnadsallokering pa fastighetsniva i dessa fall
sa att bade investeringskonsekvenser och langsiktiga driftskostnader
synliggors innan lokalprojekt initieras?
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Svar fraga 4

Kontoret har flera byggnader och lokaler pa stamfastigheter, sd den
ekonomiska bevakningen sker pa kostnadsstélleniva for uppfoljning
av fastighet, byggnad eller del av byggnad. Pa kostnadsstéllet
sammanstélls bland annat investeringar, rintor, overhead- och
driftskostnader. Varje kostnadsstille foljs upp vid stadens
ekonomiska redovisningar ver aret.

Kontoret har fran och med januari 2026 infort en ny hyresmodell
for stadsinterna hyresgaster med sjdlvkostnadsprincip per kategori.

Frdaga 5

Hur sékerstills att fastighetskontoret involveras innan andra nimnder
fattar beslut som skapar betydande lokalbehov, och hur ser dagens
process ut i praktiken?

Svar fraga 5

Kontoret agerar pa uppdrag frén bestillande nimnd. Néar kontoret
far lediga lokaler eller bostiader (i bostadsrittsform) 1 sitt bestand
informeras dven berorda stadsdelsforvaltningar om mojligheten till
nya lokalytor eller bostdder. Stadsdelsforvaltningarna kan genom att
dela sina lokala utvecklingsbehov med kontoret infor till exempel
flerarsbudget uppmérksamma lokalbehovet.

Kontoret dr behjalpligt vid forfrdgningar, men annars har kontoret
ingen overgripande funktion for alla stadens lokalforsorjningar.

Slut

Bilagor
1. Skrivelsen
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