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Teknisk upprustning av Hantverkargatan 3I-L,
Glasbruket 5

Lagesrapport 1

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt
Teknisk upprustning Hantverkargatan 31-L.

Sammanfattning

Hus I-L pa Hantverkargatan 3, Glasbruket 5, ér i stort behov av
upprustning da de flesta tekniska installationer har uppnétt sin
livslangd. Inom projektet kommer dven byggnadens befintliga ytor
och planldsningar anpassas for att mojliggora bittre tillgdnglighet,
tillgodose brandutrymningskrav samt effektivisera utifran ett
kommande hyresgistbehov.

Efter att det initiala utredningsbeslutet fattades den 26 september
2023 har planeringen éndrats, vilket inneburit att det i dag inte finns
nagon tilltdnkt hyresgést.

Byggnaden ér bléklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.
Pa grund av begrénsningar i den antikvariska klassningen och att
projekteringsarbetet var langt framskridet togs beslut om att
fortsétta projekteringen och arbeta fram ett sé fardigt underlag som
mojligt, trots dndrad hyresgastplanering. Detta fOr att inte forsena
processen ytterligare. Da det saknas relationshandlingar och bra
underlag till en programhandling innebar detta att man var tvungen
att gora utokade undersokningar och utredningar samt dven utreda
systemen. Detta for att minimera risker att programhandlingen inte
fungerar samt odnskade kostnadsdkningar i systemskedet. Ett
reviderat utredningsbeslut togs darfor fram.

Utgift for utredningar, som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut, beslutades i tidigare utredningsbeslut uppga till 7 miljoner
kronor. Med det senare reviderade utredningsbeslutet utokades
utredningsutgiften med 14 miljoner kronor, till sammanlagt
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21 miljoner kronor. Upparbetat hitills dr 19 980 000 kr.
Utredningsutgiften &r inkluderad i den totala prognosen for
projektet.

Projektet dr detaljprojekterat och har ett nistan fardigt forfragnings-
underlag. Projektet pausas nu fram till dess att beslut om ny
hyresgést erhélls. Nir ny hyresgist beslutats 14ggs en plan for
uppfoljning av projektet som redovisas i ett kommande forslag till
inriktningsbeslut.

Enligt reviderat utredningsbeslut dr foljande planerat gillande
tidplan:
e inriktningsbeslut i fastighetsnimnden kvartal 4, 2026
e genomfOrandebeslut i fastighetsnimnden kvartal 2, 2027
e produktionsstart kvartal 4, 2027
e projektavslut kvartal 2, 2029.

Dessa tider behdver ses dver sé snart ny hyresgist beslutats.

Arendet

Bakgrund

Hus I-L pa Hantverkargatan 3, Glasbruket 5, &r den sista kvar-
varande byggnaden fran glasbrukets tid. Byggnaden har synnerligen
hoga kulturhistoriska virden och ett vardprogram finns framtaget.

Staden har som malséttning att forvaltningar och bolag ska hyra
lokaler i stadens egna byggnader. I enlighet med den malsittningen
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har fastighetskontoret inventerat det egna bestandet av byggnader
som kan komma i frdga for uthyrning till stadens egna fack-
forvaltningar samt bolag. Glasbruket 5 ar en sddan byggnad.

Sedan utredningsbesluten har en projektering genomforts. Under
utredningsfasen planerades for att ga upp med inriktningsbeslut och
lokaldisponering for en da tilltankt hyresgést. P4 grund av en storre
omdisponering av stadsinterna hyresgéaster stoppades denna
inriktning. For att inte forlora nedlagda medel bestdmdes att
fardigstélla projekteringen utan bestdmd hyresgast.

Byggnaden ar blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket dr den hogsta klassningen och omfattar miljéer som bedoms
ha synnerligen hoga kulturhistoriska varden.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Utredningsbeslut FN 2023-09-26 FSK 2023/281
Rev. utredningsbeslut | FN 2025-02-18 FSK 2023/281

Beskrivning av projektet

Lokalerna dr 1 dag inte optimala for modern kontorsverksamhet.
Projektet forbereder for lokalutformning med 6ppet kontors-
landskap och flexkontor, med hansyn till de kulturhistoriska
virdena. Ett varsamt uppoppnande av lokalerna, dir det ar
mojligt, &r en vag att ga for att nyttja ytan till dess fulla potential.

Under utredningen som hittills gjorts, har det visat sig att samtliga
tekniska installationer har uppnétt sin livsldngd och det finns stora
brister avseende ventilation, ror och elsystem. Spillvattenror under
bottenplattan visar pé stora brister och méste bytas i samband med
renoveringen.

Brandskyddet dr inte godkant enligt dagens normer for denna typ av
byggnad. Tillgingligheten maste atgirdas och anpassas enligt
dagens normer, bade inom byggnaden och i entréer. Byggnaden
planeras forses med egen fjarrvarme och fjarrkyla.

Projektet avser att byta ut alla installationer till nya energieffektiva.
Radiatorer med kulturhistoriskt véarde ska tas om hand och om
mdjligt renoveras och aterinstalleras.

Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och drifts-
perspektiv och uppfylla en god arbetsmiljo for driftspersonal och
hyresgéster.
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Overgripande viktiga hindelser

Projektet ar detaljprojekterat och har ett ndstan fardigt
forfragningsunderlag. Projektet pausas till det att beslut om ny
hyresgést erhalls.

Avvikelser
Inga drenden.

Kommande period
Inga aktiviteter kommer att utforas till dess att nytt beslut om
hyresgést erhalls.

Risker

Omfattning av rivning, héltagning och putslagning ar svar att
definiera och kalkylera da relationshandlingarna &r undermaliga och
i viss omfattning dven saknas, pd grund av olika ombyggnationer.
En inskanning av byggnaden har genomf0rts och resulterat i
overgripande relationshandlingar. Handlingar avseende byggnadens
konstruktioner och samtliga installationer saknas dock fortfarande.
Detta innebér en risk dé det i nuléget dr oklart vilka forhallanden
som kan framkomma i samband med rivning av installationerna och
vilka dtgirder som dédrmed kan bli nddvindiga.

Da det ar en kulturhistoriskt blaklassad byggnad finns risk att vissa
viggar inte kommer uppfylla ljudkraven.

Da projektet innebér arbeten med nya installationer sasom VA-
service, fjarrvirme, fjarrkyla och att dra om ledningar i mark — pa
ett antikvariskt blaklassat omrade samt fornlimningsomrade — finns
risk for hinder i marken som kan paverka tid och kostnad.

I 6vrigt behover alla risker ses 6ver vid beslut om ny hyresgést.

Tidplan
Enligt reviderat utredningsbeslut ér foljande planerat:

e inriktningsbeslut i fastighetsndimnden kvartal 4, 2026
e genomfOrandebeslut i fastighetsnimnden kvartal 2, 2027
e produktionsstart kvartal 4, 2027

e projektavslut kvartal 2, 2029.

Dessa tider behdver ses dver s snart ny hyresgist beslutats.

Ekonomi
Prognosen for den totala investeringen ligger 1 linje med angivna
investeringsmedel 1 utredningsbeslut.
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Plan foér uppféljning
Nér ny hyresgéast beslutats ldggs en plan for uppfoljning av projektet
som redovisas 1 ndstkommande l&gesrapport.

Slut
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