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Renovering och utveckling av Alvsjébadet, del
av Alvsjo 1:1

Lagesrapport 2

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt
Renovering och utveckling av Alvsjobadet.

Sammanfattning

Alvsjobadets samtliga byggnader och tekniska installationer ir
uttjdnta och den befintliga standarden &r undermalig for bade
personal och badgéster. I dag dr undervisningsbassdngen avstangd
pa grund av att vattenreningskapaciteten ar svar att uppratthélla vid
hog belastning. Renoveringar av tekniska installationer och nya
byggnader for personal och besdkare dr nddvindiga for att
langsiktigt kunna uppfylla verksamhetens behov, projektet

medfor en bittre arbetsmiljo, fler funktioner for besdkare och en
forbattrad helhetslosning for anldggningen.

Tva nya byggnader kommer uppforas. Langs med Ormkérrsvigen
placeras en byggnad med funktioner for personal samt teknik och
drift. Norr om basséngerna placeras en byggnad innehéllande
funktioner for personal, drift samt badbesdkare. Bassidngteknik och
vattenrening placeras i kdllare. Frdn Ormkarrsvigen anldggs en
angoringsvig med vandplan samt plats for handikapparkering och
lastzon.

I projektet har sedan tidigare 1agesrapport en entreprendr upp-
handlats p4 en ABT i samverkan (ABT — allmidnna bestimmelser
for totalentreprenader avseende byggnads-, anldggnings- och
installationsarbeten). Systemhandling ar fardigstélld och bygg-
handling pdgar. En del tidskritiska arbeten har paboérjats: rivning av
befintliga byggnader och bassdnger samt palning for nya bassénger
och byggnader.
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Projektet foljer stadens miljoprogram och har fokus pa att skapa
energieffektivitet. Solcellspaneler skapas pa de tillkommande
byggnadernas tak. Samtliga varor som foreskrivs, byggs in eller
monteras ska kontrolleras, dokumenteras och hanteras i det
webbaserade miljobedomningssystemet byggvarubeddmningen
(BVB).

Tidplanen f6ljer milstolparna i reviderat genomforandebeslut.
Prognosen for den totala investeringen ligger 1 linje med angivna
investeringsmedel i genomforandebeslut.

Arendet

Bakgrund

Alvsjobadet, som invigdes i juni 1938, ir beliget lings med Orm-
karrsviagen i soderort, lite dster om Huddingevégen. Badet bestér av
en 25-metersbassdng, en 20-meters undervisningsbassing och en
barnbassdng. Bassidngerna ir inte uppvarmda. Pé platsen finns dven
lek- och aktivitetsytor, utomhusduschar och toaletter. P&
anldggningens norra del finns byggnader for personal och drift samt
en toalettbyggnad for besokare. Badet héller 6ppet under perioden
juni till och med augusti och det &r i dagsléget kostnadsfritt att
besoka badet. Antalet besdkare under en sdsong uppskattas till cirka
27 000.

Anléggningen har uppnatt sin tekniska livslangd. Badets samtliga
byggnader och tekniska installationer dr uttjdnta och den befintliga
standarden dr undermalig for bade personal och badgéster. I dag &r
undervisningsbasséngen avstingd pa grund av att vattenrenings-
kapaciteten &r svar att upprétthalla vid hog belastning.

Omkliddningsrum saknas efter en brand och bassénguppvarmning ar
satt ur drift. Elinstallationer och VA-installationer dr av blandad
alder, dér vissa delar ar frdn 1937. Byggnaderna &r i ett mycket
daligt skick och uppfyller inte kraven pa en god arbetsmiljo.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Utredningsbeslut FN 2021-09-28 FSK 2021/409
Inriktningsbeslut FN 2022-03-29 FSK 2021/409
Genomforandebeslut FN 2022-04-26 FSK 2021/409

Rev. genomforandebeslut | FN 2024-09-24 FSK 2021/409

Rev. genomforandebeslut | KF 2024-12-02 KS 2024/1034

Ligesrapport 1 FN 2025-06-17 FSK 2021/409
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Beskrivning av projektet

Upprustning av badet innebér att befintliga bassénger renoveras och
att tekniska installationer for vattenrening och uppvéarmning tillfors
och placeras i kéllaren. Robusta och taliga byggnader kommer att
ersitta de befintliga. De nya byggnaderna placeras 1 &ndamélsenliga
lagen for att bland annat skapa inramning av omradet, entrézon och
angoring for besokare och leveranser. Bebyggelsen utformas och
gestaltas for att passa vil in i omgivningen samt vara ett tillskott av
hog arkitektonisk kvalitet. Dértill utformas fasaderna for att minska
risken for klotter, och fasaden klotterskyddas.

Oversiktsvy 6ver badomrdide och pdgdende arbeten (illustration: Nivd
landskapsarkitektur).

Projektet medfor en battre arbetsmiljo samt fler funktioner for
besokare och en forbéttrad helhetslosning for anlédggningen.
Befintliga teknikutrymmen for vattenrening ersétts och utdkas med
malet att 6ka kapaciteten och minska driftskostnaderna. Anlidgg-
ningen kommer att fa tempererade bassénger och samtliga
bassdnger far stalutforande. Barnbasséngen ersitts i ett ndgot
justerat lage. For att minimera kostnadsdrivande etappindelningar
och provisoriska 16sningar under byggtiden kommer badet att vara
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stangt under den period som entreprenad pagéar, det vill sdga
sommarsisongen 2026.

Overgripande viktiga hindelser
Ett samarbetsavtal med Exploateringskontoret ar tecknat.

Intermistiskt startbesked for rivning av bassédnger samt mark-
arbeten: november 2025.

Start av tidskritiska arbeten: december 2025.

Rivningsanmalan for befintliga byggnader inskickat 1 december
2025. Startbesked: januari 2026.

Startbesked for nybyggnad: under februari 2026.

Avvikelser

Infoér genomforandebeslut avsag man att renovera de befintliga
bassdngerna, men efter en mer omfattande provning upptécktes att
bassdngernas konstruktiva status var simre dn man hade kunnat
forutsitta, varfor man 1 stillet behover riva dessa och ersétta dem
med helt nya bassdnger 1 rostfritt stal.

P& grund av en 6kad investering for bassdngerna har man 1 projektet
behovt arbeta med planerat utforande for att hélla investeringsram-
en. De beslutade forindringarna paverkar inte Alvsjobadets
funktionella resultat.

Beslutade fordndringar: Klinkergolv har ersatts med massagolv,
viagghidngda wc-stolar har ersatts med golvstaende. Utanpéliggande
installationer i personalutrymmen. Justeringar i den utvéndiga
gestaltningen samt i plaskdammens utfoérande.

Under schaktningsarbetet upptidcktes PCB 1 schaktmassorna; detta
anmaéldes till miljoforvaltningen. Miljo- och hélsoskyddsndmnden
fattade beslut om att projektet behover vidta forsiktighetsmatt 1
samband med en planerad avhjilpandedtgird inom fastigheten
Alvsjo 1:1. Projektet utfor arbetet i enlighet med detta beslut.

Kommande period

Projektering av bygghandlingar avslutas den 24 april, varpa en
bygghandlingskalkyl tas fram. Om denna haller sig inom malpriset
kommer fas 2, produktion, att avropas av entreprendren i borjan av
maj 2026.
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Risker

Projektet har en snév tidplan eftersom man bara stinger badet en
sdasong for utvecklingen. Det medfor att utrymmet for oférutsedda
hindelser dr mycket begriansat.

Projektet arbetar proaktivt med att hantera tidspaverkande risker
tillsammans med entreprendren. Bland annat har en risk- och
mdjlighetslista tagits fram for att kunna hantera framtida risker.

Tidplan
Tidplanen f6ljer milstolparna i reviderat genomforandebeslut.

Ekonomi
Prognosen for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.

Plan for uppféljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden 1 en
lagesrapport under kvartal 3 2026.

Slut
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