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Skrivelse om klimatanpassning i stadens
fastighetsbestand

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkdnner och dverldmnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsnimnden har mottagit en skrivelse frdn Henrik Virro med
flera (samtliga M) som ldmnats till fastighetskontoret for beredning.
Skriftstéllarna efterfragar en redogdrelse angaende kontorets arbete
med klimatanpassning for skyfall. Nedan svarar kontoret pa
fragorna i skrivelsen.

Kontorets analys

1. Vilka fastigheter bedomer kontoret som mest utsatta for
skyfall och dversvimningar, och vilka faktorer ligger till
grund for bedomningen?

Fastighetskontoret har gjort en utredning for att ta fram vilka
fastigheter som ar mest utsatta for skyfallsrisker, 6versvimning fran
vattendrag och forsdmrad markstabilitet. Utredningen bygger pé
stadens skyfallsmodell som trafikkontoret tagit fram. De byggnader
som prioriterades att ta vidare till atgirdssteg dr de som berédknas fa
stdende vatten mot fasad pa en halvmeter eller mer. Aven vissa
byggnader med ldgre djup riknades med utifrdn vilken verksamhet
och kulturhistoria, eller vilket ekonomiskt virde, byggnaden har.
Oversviimning frin vattendrag (till exempel Milaren) ir ocksa med
i utredningen samt ett par enstaka byggnader som &r utsatta for
forsdamrad markstabilitet. I antal giller detta cirka 70 byggnader pa
cirka 60 platser i staden. Vad géller 6versvimning fran Mélaren
kommer risken for Gversvdmning att minska for dessa byggnader i
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och med byggandet av nya Slussen. Vad giller forsdmrad mark-
stabilitet invantar kontoret utvecklade dataunderlag pé detta
omrade, som trafikkontoret planerar att ta fram. Det var inte heller
ett stort antal byggnader som markerats med risk utifran detta.
Texten nedan fokuserar alltsa framst pa skyfallsrisker och atgirder
for skyfall.

Under hdsten 2025 gjorde kontoret en genomgang av dessa cirka 70
utsatta byggnader. I genomgéngen tittade kontoret till exempel pa
mot vilken del av byggnaden vattnet stod enligt skyfallsmodellen,
och vad det kunde fa for konsekvenser. Genomgéngen fokuserade
pa att identifiera vilka byggnader som kan hanteras i pagéende eller
planerade byggprojekt, vilka som kan hanteras genom mindre
atgdrder och vilka som av olika skél inte dr prioriterade for atgarder.
En del byggnader hade vid tiden for genomgangen redan atgirdats
genom forbéttrad dranering och var saledes redan hanterade pa den
niva som ansdgs vara motiverad utifran byggnadens virde. En del
byggnader ansags inte vara prioriterade for atgirder pa grund av att
konsekvensen av ett skyfall inte bedomdes vara sa stor att den
motiverade kostnaden av en atgird. Beddmningen gjordes utifran
byggnadens ekonomiska, kulturella och verksamhetsméssiga vérde.

Av de byggnader som &r prioriterade att atgdrda dr det médnga som
planeras att hanteras genom kommande eller pdgdende
ombyggnadsprojekt for fastigheten, alltsa att skyfallshanteringen
blir en del av ett storre projekt. Detta ar fallet for cirka 15 byggnad-
er och anldggningar i nuldget. Det d4r mer ekonomiskt héllbart att
gora till exempel fordndringar i markhdjder nar kontoret samtidigt
gor andra atgirder. For en del byggnader aterstér att kontrollera
platsspecifika forutséttningar innan ambitionsnivan pé atgérd
avgors; detta ar fallet for cirka 20 byggnader.

Sammanfattningsvis beddms utsattheten utifran indikerad vatten-
niva i skyfallsmodellen, kombinerat med en bedomning av
paverkan péd byggnad och verksamhet utifran mot vilken del av
byggnaden vattnet stér, i sin tur kombinerat med en prioritering som
gors utifran byggnadens ekonomiska vérde, hyresgistens verksam-
het, kulturhistoriskt virde med mera.

2. Vilken status har dagvattenlosningar och skydd i
Killarutrymmen i riskutsatta fastigheter, och var ser
kontoret de storsta bristerna?
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For en del skyfallsutsatta byggnader har draneringen och dagvatten-
hanteringen redan forbéttrats. I flera fall finns inga noterade
problem med fukt eller vattenintrangning i dagens ldge, men mark-
hojder behdver kontrolleras for att undvika problem vid ett 100-
arsregn. Har behover 1 forsta hand en kontroll goras for att se om
skyfallsmodelleringen &r korrekt, da hojdmodellen kan vara
missvisande pa sma hdjdskillnader 1 verkligheten. I vissa fall finns
problem redan i dag som dnnu inte har kunnat dtgirdas; detta ar
ovanligare dn att det redan dr atgérdat eller att det behdver utredas
vidare.

Byggnader som ligger i 1dgpunkter riskerar upptrangande vatten
frdn avloppssystemet vid ett skyfall. Denna risk kan finnas d&ven om
ingen indikerad dversvimning kan ses pé skyfallsmodellen, dven
om en Overlappning &r trolig da skyfallet ocksa foljer lagpunkter.
For att skydda en killare fran upptrangande vatten kan backventiler
installeras 1 avloppsroren. Kontoret har generellt inga backventiler
installerade, men detta ska ses over vid ombyggnationer i aktuella
fastigheter.

3. Vilka atgéirder har genomforts och vilka atgirder
planeras for att minska risken for intringande vatten
och oversvimningsskador?

Kontoret har under 2025 gjort en genomgang av byggnader utsatta
for skyfallsrisker. I denna genomgang framgick att nigra av
byggnaderna redan atgérdats genom forbattrad dranering runt
byggnaden eller andra atgérder. Detta géller cirka 10 byggnader. I
genomgangen noterades ocksa vilka av byggnaderna och anldgg-
ningarna som stdr infor en storre ombyggnation och dér skyfalls-
riskerna planeras att tas om hand 1 och med detta. Det ror sig om
cirka 15 stycken byggnader och anldggningar.

Kontoret medverkar dven i en utredning for skyfallsrisker vid
Gaérdeshallen, Valhallavigen och Girdet. I denna utredning ar det
gemensamma dtgirder i form av hojdfordndring i gatan som ar 1
fokus. Detta dr ett exempel pa hur staden skulle kunna arbeta
framover for att minska riskerna omrédesvis. Arbetet krdver en
samordnande part som har mojlighet att 1dgga tid som projektledare.
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4. Hur sikerstiller kontoret att klimatanpassning
integreras i kommande renoveringar och storre
underhallsprojekt, till exempel genom krav, riktlinjer
och uppfoljning?

Inom kontorets projektprocess finns en teknisk anvisning for miljo-
mal och krav i1 projekt. I denna star att byggprojekt ska identifiera
om byggnaden riskerar att drabbas av 6versvdmningar till f6ljd av
skyfall. Vid behov ska vidtas byggnads- och marktekniska &tgéarder
for att minska risken for skador pa byggnaden och dess verksam-
heter. Detta géller projekt 6ver 10 miljoner kronor.

Projekt under 10 miljoner kronor anviander inte denna tekniska
anvisning eftersom den &r framtagen for storre projekt, men
kontoret arbetar for att informationen om klimatutsatta byggnader
ska finnas tillgdnglig och hanterbar si att &ven mindre projekt kan
vidta klimatanpassningsétgérder dir sa ar lampligt och mojligt.
Kontoret arbetar med utveckling av hur denna information ska
hallas uppdaterad och uppfdljbar.

5. Vilken samlad bedomning gor kontoret av behov och
kostnader for klimatanpassningar de kommande 5 till 10
aren, och hur ska detta hanteras utan att tringa undan
nodvindigt planerat underhall?

Kontoret behover vidareutveckla kostnadsbilden av
klimatanpassningsatgirder och jamfora med nollalternativet, det vill
sdga vad kostnaderna blir for skador pa byggnaden om ingen atgérd
gors. Detta dr en bedomning som behdver goras per specifik
byggnad och atgirdstyp, och inte ndgot som kontoret dnnu har
klarlagt. Kontoret behdver dven tillsammans med framfor allt de
stadsinterna hyresgésterna gora en behovsbedémning av respektive
byggnad, till exempel for att veta verksamhetskostnaden for staden
for en tillféllig sténgning pa grund av reparation efter ett skyfall.

I arbetet med underlagen for budget 2027 med inriktning for 2028
och 2029 har kontoret berdknat behovet av resurser for
klimatanpassningsatgarder. For denna tredriga period har kontoret
angett 10 miljoner for atgirder for att leda bort vatten vid fasad
samt tita fasader och 12 miljoner for skyfallsatgérder i avlopps-
system. Kontoret har d&ven angett 12 miljoner for atgéarder for att
minska paverkan i inomhusmiljéer vid varmebdljor.
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Kontoret planerar att i forsta hand genomfora klimatanpassnings-
atgdrderna samtidigt som andra planerade ombyggnationer for att pa
detta sétt na kostnadseffektivitet. I planerat underhall &r
klimatanpassningsatgirder en av flera underhéllsposter som fér
prioriteras mot andra behov ssom allt annat. Aven hir ir det viktigt
att en enhetlig kostnadsbild ligger till grund f6r bedomningen.

Slut

Bilagor
1. Skrivelsen
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