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2026-03-31
Till
Fastighetsnamnden
2026-04-21

Jarva stadsdelsnamnd
2026-04-23

Nytt forvaltningskontor for Jarva
stadsdelsforvaltning, Kampinge 2

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkénner forslag till genomforande av
projekt Nytt forvaltningskontor for Jdrva stadsdels-
forvaltning till en projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Stadsdelsnamndens forslag till beslut
1. Jarva stadsdelsndmnd ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla genomférande av projekt Nyt
forvaltningskontor for Jirva stadsdelsforvaltning till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Jérva stadsdelsndmnd godkénner den bedomda
hyreskostnaden redovisad i bilaga 1 och foreslér att
kommunstyrelsen godkédnner den tillkommande

hyreskostnaden.

3. Jarva stadsdelsndmnd forklarar drendet for omedelbart

justerat.
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Sammanfattning

Den 1 juli 2023 skedde en sammanléggning av Spanga—Tensta och
Rinkeby—Kistas stadsdelsndmnd till den nya stadsdelsndmnden
Jarva. Stadsdelsndmnderna fattade innan sammanlédggningen beslut
om att ga vidare med forslag om att tillskapa ett nytt forvaltnings-
kontor i fore detta Kimpingeskolan som ligger inom fastigheten
Kéampinge 2:1. Genom sammanldggningen vill den nya stadsdels-
forvaltningen effektivisera lokalanvdndningen och forbattra
samordningen for cirka 640 medarbetare.

Projektet innebdr en genomgripande renovering av Kampingeskolan
och anpassningar till stadsdelsforvaltningens verksamhet. Byggnad-
en r 1 behov av upprustning till f6ljd av dndrad verksamhet och for
att mota dagens standardkrav for kontor. Nya lokalytor behover
aven tillskapas genom 6verddackning med nytt bjélklag.

Milet ér att uppfylla stadsdelsndmndens lokalbehov, skapa ett
dndamalsenligt kontor samt effektivisera lokalanvdndningen i
enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy for att minska
stadens kostnader for det interna kontorsbehovet. Byggnaden ska
hyras av stadsdelsndmnden enligt stadens géillande principer for
internhyresséttning.

Projektekonomin redovisas i bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Den 1 juli 2023 skedde en sammanliggning av Spanga—Tensta och
Rinkeby—Kistas stadsdelsndmnder till den nya stadsdelsnimnden
Jarva. Stadsdelsndmnderna fattade innan sammanlédggningen beslut
om att ga vidare med forslag om att tillskapa ett nytt forvaltnings-
kontor i fore detta Kimpingeskolan som ligger inom fastigheten
Kéampinge 2:1. Genom sammanldggningen vill den nya stadsdels-
forvaltningen effektivisera lokalanvdandningen och forbattra sam-
ordningen for cirka 640 medarbetare.

For att uppfylla stadsdelsndimndens behov samt effektivisera
lokalanvdndningen i enlighet med stadens fastighets- och lokal-
policy avser kontoret tillskapa ett &ndamélsenligt kontor for
stadsdelsndmnden. Genom att samla stadsdelsnimnderna kan en
okad samordning och effektivisering uppnas. Berdknad
beldggningsgrad ar 60 procent, vilket innebir att det beddms vara
som mest cirka 400 medarbetare pé plats samtidigt.
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Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades i fastighetsndmnden 26 november 2024.
Inriktningsbeslut fattades 1 fastighetsndmnden 22 april 2025 och i
Jarvas stadsdelsndmnd 24 april 2025. Kommunfullmaktige fattade
beslut om inriktning 16 juni 2025.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samriad med Jirva
stadsdelsforvaltning. Samrad har skett med stadsledningskontoret
25 mars 2026.

Beskrivning av projektet

Projektet innebér en genomgripande renovering av Kdmpingeskolan
med anpassningar fran tidigare utbildningsytor till stadsdels-
forvaltningens kontorsverksamhet. Byggnaden é&r i sitt nuvarande
skick 1 behov av upprustning med anledning av dndrad verksamhet
fran utbildning till kontor samt for att mota dagens standard och
myndighetskrav.

Under projekteringen har bedomning gjorts att samtliga befintliga
tekniska installationer har uppnétt sin livslangd. Fonsterpartier
behover atgérdas for att uppfylla géllande energikrav. Vissa
befintliga innerviggar kommer rivas och nya uppforas for att stad-
komma 6nskad och nddvindig planlésning for den tilltradande
forvaltningsverksamheten.

For att uppfylla verksamhetens grundldggande beldggningsbehov
kravs en utokning av byggnadsvolymen. Nya lokalytor behover
tillskapas. Ovan Ljusgard 1 och Ljusgard 3 byggs ett tak i tré, vilket
innebdr att tidigare utomhusytor omvandlas till funktionsdugliga
verksamhetsytor.

En pdbyggnad tillskapas pa byggnadens norra sida for att skapa
ytterligare kontorsplatser och métesrum. Befintlig konstruktion
kommer krédva forstarkningsatgérder till f61jd av att pabyggnaden
medfor nya laster.
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Hllustration over pdabyggnaden (Henning Larsen).

En ombyggnad av takplanet, bakom pidbyggnaden, kommer
genomforas 1 syfte att tillskapa en attraktiv uteplats for
medarbetarna. Delar av den exteriéra miljon inom fastigheten,
ursprungligen anpassad for skolverksamhet, kommer omarbetas.
Den norra delen av fastigheten utgdr i dagsldget gronytor och
kommer fortsédttningsvis vara gronyta.

Efter genomforda atgiarder vixer byggnadens volym frén 7 500
BTA till 9 345 BTA.

Sedan inriktningsbeslut

Sedan inriktningsbeslutet har projektets utformning kvalitetssékrats
och fordjupats genom framtagande av systemhandlingar, vilket skett
1 ndra samverkan med stadsdelsforvaltningen. Dialogen med
stadsdelsforvaltningen har medfort en optimering av lokalytor samt
mer genomtéinkta personfloden och funktioner utifran
verksamheternas bedomda behov.

Byggnaden kommer fa en forbéttrad logistik genom vélplanerade
gemensamma funktioner, sdsom matsal och pentry. Vidare blir det
en tydligare och tryggare zonering mellan externa besoksytor och
interna arbetsytor. Effektiv placering av mdtesrum, loungeytor,

Fastighetskontoret fokusrum och telefonrum i néra anslutning till ordinarie arbetsplats-
Fastighetsavdelningen ytor har sdkerstillts i samrad med stadsdelsforvaltningen. Darutéver
Fleminggatan 4 har mer dndamalsenliga person- och funktionsfloden tillkommit,

Box 8312 . . . . . .

104 20 Stockholm V1.lket inkluderar arklvfunktlonemas placerlng. Exempelvis kommer
Véxel 08-508 270 00 Ljusgérd 2 att forses med en ny interntrappa i trd och entresolplan
Fax 08-508 27 070 5 lioodr bi Adden i b 4

fastighetskontoret@stockholm.se Som mojliggor attre floden mnom yggnadaen.

start.stockholm
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Hlustration over Ljusgdrd 2 med ny interntrappa och entresolplan
(Henning Larsen).

En ytterligare forbéttring sedan inriktningsbeslutet ér att Ljusgdrd 3
inte langre byggs igen med ett nytt mellanbjélklag. Genom en mer
effektiv anvindning av ytor och justerad placering av arkivfunktion-
erna har ytan i stillet utvecklats till en 6ppen och ljus métesplats
med intilliggande métesrum och pentryutrymmen. Det tidigare
planerade mellanbjélklaget hojs i stillet upp och blir en tré-
konstruktion i niva med taket samt forses med ett fonsterband,
vilket ger ett generost dagsljusinslépp och skapar en tydlig motes-
punkt 1 byggnaden.

i

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4 Hllustration over L]usgard 3 (Henmng Larsen).

Box 8312

104 20 Stockholm . . .

Viéxel 08-508 270 00 Syftet med ljusgardslosningarna ér att stirka den interna samverkan

Fax 08-508 27 070 . . . )
fastighetskontoret@stockholm.se mellan verksamheterna inom stadsdelsforvaltningen, vilket ska

start.stockholm bidra till 6kad trygghet och skapa en mer attraktiv och hélsosam
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arbetsmiljo — samtidigt som antikvariskt vardefull volym inom
huset med ursprunglig arkitektur bevaras och fér leva vidare.

Den tekniska genomgangen under inriktningsskedet har lett till
beslut om nytt ventilationssystem for att sdkerstilla ett modernt
inomhusklimat, hogre energieffektivitet och 1dngsiktig drifts-
sakerhet.

Projektet har planerat och tagit i beaktande att det ska finnas
flexibla l6sningar som tar hojd for ett fordnderligt personalbehov
hos stadsdelsforvaltningen. Detta innebir att det med enkla atgirder
gér att tillskapa fler arbetsplatser, eller minska antalet arbetsplatser
till forman for fler métesplatser 1 byggnaden.

Sammanfattningsvis innebdr det fortsatta arbetet att projektet nu star
pa en gedigen och genomgédngen grund, med uppstérkt funktion-
alitet, forbattrad arbetsmiljo och hogre miljoprestanda. Byggnaden
far en storre yteffektivitet, blir en mer robust, hallbar och attraktiv
arbetsplats — vilket leder till att stadsdelsforvaltningens medarbetare
ges bittre forutsdttningar att utfora sitt uppdrag.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens Miljoprogram 2030, vilket anger klimat-
mal som ska nas for Stockholms klimatomstdllning. Det ska dven
finnas en projektanpassad miljoplan.

En overgripande lagesbild av fastighetens sarbarhet vid extrema
skyfall (100-arsregn) har tagits fram och som visar dversvimnings-
risk med vattenfloden och maxdjup. Det bor noteras att ljusgardarna
kommer att byggas in som en del av projektet, vilket innebér att
inga vattenfloden kommer finnas inom dessa ytor. Detta framgér
inte av skyfallsmodellen i dagslaget.
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Bild frdn tmf kkontorets skyfallsmodell (2024)

Bedomningen som kan goras utifrdn skyfallsmodellen &r att
oversvamningsrisken ér relativt lag, vilket framgér av gula zoner
som indikerar ldga vattenfloden och ljusblda zoner som indikerar
lagt vattendjup.

Ett konkret projektmal &r att strdva mot Miljébyggnad Silver, vilket
ar en svensk miljocertifiering som innebdr hogre energieffektivitet
genom att bland annat byta ut dldre material och installationer mot
nya och mer energibesparande alternativ. Detta ska dven leda till
minskade drifts- och underhallskostnader pa sikt.

Inom projektet kommer det att forberedas for installation av sol-
celler. Installationen hanteras 1 ett separat klimatprojekt som
genomfors i ett senare skede. Aterbruk av rivningsdelar, sdsom
befintligt ventilationssystem, utreds lI6pande under projektet 1
enlighet med Stockholms stads héllbarbetsplan.

Inom projektet med stadsdelsforvaltningens flytt till det nya
forvaltningskontoret har malet redan frin start varit att 1 forsta hand
aterbruka forvaltningens egna mobler. I och med att det nya
kontoret ytmaéssigt dr betydligt mindre dn de ytor férvaltningen hyr
1 dag, kommer det finnas ett dverskott av manga typer av mobler.
Det finns dock utmaningar, bland annat 1 form av att de skrivbord
som i dag finns i de flesta fall har matt som inte fungerar i det nya
forvaltningshuset. Det handlar om stora skrivbord av dldre modell.
Under 2025 har darfor ett delprojekt startats med att inventera
skrivbordsmodeller och péboérja ett utbyte av bordsskivor till
mindre, via aterbruksavtalens leverantorer.
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Under 2026 kommer en storre insats goras dar alla mdbler som kan
vara aktuella att flytta med till det nya kontoret ska inventeras, med
hjilp av det inventeringsverktyg som erbjuds via Place2place och
som dr kopplat till Stocket. Det kommer startas upp en arbetsgrupp
som har som ansvarsomrdde att tillse att mdbler och inventarier som
inte kommer att kunna tas med till det nya kontoret avvecklas pa ett
sa miljomassigt hallbart sdtt som mojligt. Om mojligt genom
Stocket, aterbruksavtal eller att de skénks till andra verksamheter
inom forvaltningen.

En miljéinventering har genomforts dir projektet identifierat
miljofororeningar i form av radon och PCB med forekomst av
farligt avfall som maste tas hand om.

Avfallshantering
Projektet ska folja Avfallsplan for Stockholm 2025-2030 och efter-
leva stadens beslutade strategi for arbeten inom avfallsomradet.

Antikvariska aspekter

Fastigheten dr gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
och det kulturhistoriska perspektivet tas tillvara under projektfasen.
Under utredningsskedet har en kulturhistorisk inventering genom-
forts.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok Program for
tillgdanglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2024—2029 och en tillgédnglighetskonsult har varit
delaktig 1 projektet for att sékerstélla att tillgdnglighetskraven
uppfylls, sdvél inom forvaltningskontoret som allménna angorings-
ytor och utomhusdelar som ligger inom fastigheten.

Barnrattsperspektivet

Stockholm &r en stad for alla, barn savédl som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv.
Barnrittsperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig i
anldggningen och rora sig sékert. Besokare ska kdnna sig vialkomna
1 anldggningen. Inom ramen for projektet har det genomforts en
integrerad barnkonsekvensanalys i samrdd med stadsdels-
forvaltningen. Resultatet av dialogen har arbetats in 1 projektet.
Socialtjanstens mottagningsrum har anpassats med hénsyn till att
det ska vara en trygg och vilkomnande milj6 for barn. Darutover
har tillskapats barnvaktsrum, alltsa utrymmen som anvénds nér
handlidggare talar med vardnadshavare, och miljon har sikerstéllts
utifran barnkonsekvensanalysen.
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Jamstalldhet och jamlikhet.

Arbetet med jamstilldhet kommer vara en integrerad del av kvali-
teten 1 projektet samt forvaltningen. En central del i jaimstalldhets-
arbetet dr den upplevda tryggheten i1 och kring stadens byggnader,
da stadsovergripande rapporter visar att kvinnor upplever en stérre
otrygghet i det offentliga rummet. Belysning och vixtlighet ar
exempel pa hur projektet kommer att jobba for att 6ka tryggheten.

Investeringens mal och syfte

En av fastighetsndimndens huvuduppgifter ar att tillhandahalla
lokaler for stadens egna verksamheter. Projektet uppfyller malet att
1 forsta hand hyra lokaler stadsinternt. Malet dr att uppfylla
stadsdelsnimndens lokalbehov, skapa ett gemensamt och dndamals-
enligt forvaltningskontor samt effektivisera lokalanvéndningen i
enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy for att minska
stadens kostnader for det interna kontorsbehovet. Genom att samla
verksamheter som for nérvarande ar utspridda pa olika platser ar
ytterligare ett mal att uppna 6kad samordning och effektivisering.

For stadsdelsforvaltningen ér ett overgripande projektmal att
forvaltningens medarbetare har en god arbetsmiljo som ér siker och
vilkomnande for sdvil medarbetare som besokare. Det ska vara god
tillgénglighet till, fran och inom byggnaden. Utformning och
inredning ska stodja stadsdelsforvaltningens medarbetare 1 deras
dagliga arbete.

For att uppné projektmaélen for respektive forvaltning maste arbetet
med madlen ske i1 ndra samverkan for att sdkerstilla att verksamhet-
ens behov avseende funktion och utformning kan tillgodoses.

Projektet har som maél att uppfylla kommunfullméktiges inriktnings-
mal ett gréont och fossilfritt Stockholm som leder en rdttvis klimat-
omstdllning genom att byggnadens energiviarden minskar med hjilp
av effektivare energiforsorjning samt miljovénligare materialval.
Renoveringen bidrar till storre energieffektivitet i byggnaden.

Projektet ska dven uppfylla kommunfullméktiges méal for
verksamhetsomradet Stockholm ska bli klimatpositivt genom
minskade utsldpp och 6kad koldioxidlagring genom att forbattra
byggnadens energiklass och inomhusmiljé med effektivare
luftbehandlingssystem och ett béttre klimatskal. Renoveringen
bidrar till storre energieffektivitet 1 byggnaden. Stadsdels-
forvaltningen kommer att utreda majligheten till aterbruk och
ateranvandning av inventarier fran befintliga kontor.
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Projektet har darutéver som mal att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal ett Stockholm som hdller samman med en stark och
jamlik vilfird i hela staden via dess verksamhetsomrade Stock-
holms stad ska ge stéd och omsorg ddir behoven dr som storst
genom att bidra till en 6kad sammanhallning och samordning f6r
stadens stadsdelsndmnder och deras stéd- och omsorgs-
verksamheter.

Ytterligare ett mal som projektet stravar mot att uppna dr kommun-
fullméktiges inriktningsmal ett Stockholm med en stabil och hdllbar
ekonomi med utbildning, jobb och bostdder for alla med fokus mot
verksamhetsomradet medarbetare i Stockholm ska ges goda forut-
sdttningar att géra ett bra jobb, vilket dr en central del 1 detta
projekt med det nya forvaltningskontoret som ska uppfylla kraven
pa en modern och flexibel arbetsplats for stadens medarbetare.

Tidplan

Genomforandebeslut Q2 2026
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2026
Produktionsstart Q3 2026
Preliminért tilltrdde hyresgést Q4 2028
Ekonomi

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande
upphandlingsskede tillimpar fastighetskontoret en praxis om att
beloppen i investeringsbesluten sekretessbeldggs under tiden
projektet pagar. I samband med slutredovisning for fastighets-
ndmnden offentliggors information.

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Stadsdelsndmndens kommande hyra utgors av kostnaden for
fastighetsforvirvet frdn Sisab samt investeringsutgiften for upp-
rustningen, inklusive anpassningar som kravs for verksamheten, i
enlighet med stadens géllande principer for internhyresséttning.

Risker och majligheter
Foljande risker och mgjligheter har identifierats i projektet. Nedan
identifierade risker finns omhéindertagna i projektkalkylen.
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Risker Kommentar
Skyfall Statistiken for regn med &terkomsttid

over 100 ar innehaller stora
osédkerheter och ldmpar sig inte for att
forutsdga dversvamningsrisk for
enskilda fastigheter. Svarbedomd risk
over tid, &ven om nuldget visar pa
relativt goda forutsdttningar for att
hantera nederbord.

Tidplan For att halla tidplan behdver
bygghandlingar utforas parallellt med
beslutsprocessen for genomforande
fram till kommunfullméktige.

Mojligheter Kommentar
Nyttja tomstéllda Staden kan avveckla dyra externa
lokaler forhyrningar genom att hyra ut

byggnader inom det egna besténdet till
stadsinternt behov och stadsintern
anvéindning.

Antikvariska varden I projektet kan staden tillvarata
Kéampingeskolans antikvariska virden
och mojliggora en langsiktig plan for att
varda, bruka och bevara.

Miljomal Goda mojligheter att efterleva stadens
miljo- och energimal nir staden sjélv
satter agendan 1 projektet.

Anpassade lokaler Stadsdelsforvaltningen far vara med och
paverka medarbetarnas framtida lokaler,
vilket bidrar till att staden kan fortsétta
vara en attraktiv arbetsgivare med
moderna och flexibla lokalldsningar for
sina medarbetare.

Forvaltningarnas analys

Inriktningsarbetet har resulterat i en systemhandling och ett
genomforandeforslag som stadsdelsforvaltningen godként som
underlag for genomforandeskedet.

Stadsdelens framforda behov inklusive nddvindiga
verksamhetsfunktioner har analyserats och inarbetats 1
systemhandlingen. Bedomningen &r att Kédmpingeskolan och

projektet som sadant har potential att uppfylla malbilden som
Fleminggatan 4

Box 8312 stadsdelsforvaltningen framfort.

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Plan for uppfoljning

Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden efter
genomforandebeslutet med en ldgesrapport om projektets framdrift
och en slutrapport nér projektet &r avslutat.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap. I och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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