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§ 11
Nya lokaler for Norra innerstadens stadsdelsforvaltning,
Spelbomskan 3 och 17. Utredningsbeslut

FSK 2026/90

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Nya lokaler for Norra
innerstadens stadsdelsforvaltning, som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 8 miljoner kronor.

Reservation
Samtliga ledamoter for Moderaterna reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Hansi Karppinen (L) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till
sitt forslag.

Namndens behandling av @rendet

Framlagda forslag till beslut
1) Anders Osterberg m.fl. (S), Vanja Knocke (V), Martin Hansson
(MP) och Sergej Salnikov (SD) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordforanden Henrik Virro m.fl. (M) foreslar att nimnden
beslutar enligt féljande:

1. Att fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Att fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Nya lokaler for Norra
innerstadens stadsdelsforvaltning, Spelbomskan 3 och 17,
som underlag for ett kommande inriktningsbeslut, med en
berdknad utredningsutgift upp till 8 mnkr.

3. Att fastighetskontoret infor inriktningsbeslutet redovisar en
samlad jamforelse av ekonomi, hyreskonsekvenser och
verksamhetspdverkan for nuvarande forhyrningar, Cedersdal
5:1 och Spelbomskan.

4. Att fastighetskontoret infor inriktningsbeslutet ska redovisa
en marknadsjamforelse mot jimforbara externa
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kontorslokaler 1 Norra innerstaden samt hur den framtida
internhyran forhaller sig till marknaden.

5. Att fastighetskontoret ska sékerstélla att den fortsatta
utredningen provar generiska, flexibla och samnyttjade
kontorslosningar samt redovisar en tydlig stoppunkt om
tekniska, antikvariska eller ekonomiska forutsattningar gor
projektet oproportionerligt dyrt.

6. Att darutdver anfora foljande:

Norra innerstadens stadsdelsforvaltning behdver
andamalsenliga och samlade lokaler efter ssmmanlaggningen
av Ostermalms och Norrmalms stadsdelsnimnder. Det 4r
rimligt att staden provar om delvis vakanta lokaler 1 det egna
bestandet kan anvéndas biéttre, sérskilt ndr byggnaderna
samtidigt har betydande behov av teknisk upprustning.
Spelbomskan 3 och 17 &r kulturhistoriskt vardefulla
byggnader i ett centralt ldge och kan, rétt hanterade, bli en
langsiktigt anvéndbar 16sning.

Samtidigt 4r detta inte det forsta lokalsparet for Norra
innerstadens stadsdelsforvaltning. Fastighetsnimnden har
redan behandlat Cedersdal 5:1 som nytt forvaltningskontor,
inklusive utredningsbeslut och utredningsmedel. Nér staden
nu gar vidare med ett nytt alternativ maste nimnden fa en
tydlig redovisning av varfor Cedersdal-sparet inte kunde
fullfoljas, vilka kostnader som hittills har upparbetats och
vilka lardomar som fors Gver till arbetet med Spelbomskan.

Det foreslagna utredningsbeslutet innebér en ny
utredningsutgift upp till 8 mnkr och projektet bedoms i detta
tidiga skede ligga inom spannet éver 50 mnkr men under 300
mnkr. Ett sé brett kostnadsspann gor det sérskilt viktigt att
kommande underlag ger nimnden reell mojlighet att prova
nyttan mot kostnaden. Utredningen fér inte bli en
transportstricka till genomforande, utan méste vara ett
verkligt beslutsunderlag med tydliga vigval.

Infor inriktningsbeslutet behover darfor hela den ekonomiska
bilden redovisas. Det ricker inte att beskriva
investeringsvolymen eller den kommande sjélvkostnadshyran
var for sig. Ndmnden behdver se den samlade konsekvensen
for staden och for stadsdelsndmnden: nuvarande hyror,
framtida internhyra, kapitalkostnader, drift, underhéll, flytt,
inventarier, 6verlappande hyror, evakueringar, eventuella
restkostnader och paverkan péd andra berdrda verksamheter.

Sarskilt viktigt &r marknadsjamforelsen. Nér staden véljer
lokaler i det egna bestidndet ska det -ske darfor att det &r
strategiskt och ekonomiskt motiverat, inte darfor att intern
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lokalanvandning slentrianmassigt prioriteras framfor
provning mot marknaden. Varje internhyra maste tala
jamforelse med externa kontorslokaler i1 jaimforbara lagen.
Annars riskerar projektet att forstérka den interna
kommuninflation dér kostnader flyttas runt inom staden utan
att nyttan for stockholmarna okar.

Byggnadernas hoga kulturhistoriska virden och tekniska
status gor ocksa att kostnadsrisken behdver hanteras ppet.
Antikvariska krav, tillgédnglighet, sdkerhet, ventilation, hissar,
klimatskdrm och drénering kan alla vara nodvéndiga atgarder,
men de maste sdrredovisas pa ett sétt som skiljer mellan
fastighetsdtgarder som dndd behdver goras och
verksamhetsanpassningar som foljer av just
stadsdelsforvaltningens lokalbehov.

Utredningen méste dven redovisa konsekvenserna for
Svenska Barnboksinstitutet och dvriga befintliga eller
tillfalliga hyresgéister. Om ytor som i dag anvinds av andra
verksamheter behover tas i ansprik ska alternativa
lokaliseringar, kostnader, tidplan och ansvarsfordelning
redovisas innan ndmnden tar nésta steg. Befintliga
verksamheter far inte reduceras till en foljdfraga i ett
kontorsprojekt.

Lokalerna bor utformas enligt ett modernt FM-perspektiv
med generiska, flexibla och moduléra ytor. Det innebar
arbetsplatser som kan anpassas over tid, samnyttjas mellan
funktioner och stddja fordndrade arbetssétt utan nya
kostsamma ombyggnader. En 16sning som byggs for dagens
organisation men inte tdl morgondagens forandringar riskerar
att skapa ny inldsning och nya lokalkostnader ldngre fram.

Spelbomskan kan visa sig vara rétt 16sning. Men just déarfor
maste utredningen priglas av tydlig styrning, full ekonomisk
genomlysning och en verklig moéjlighet att omprova projektet
om forutsittningarna inte haller. Stockholmarna ska kunna
lita pa att stadens fastigheter anvénds effektivt och att varje
storre lokalbeslut fattas med respekt for bade verksamhetens
behov och skattebetalarnas pengar.

3) Hansi Karppinen (L) foreslar att nimnden beslutar att delvis
bifalla kontorets forslag samt att ddrutover anfora foljande:

Liberalerna stéller sig positiva till att nyttja forvaltningens
bestand pa ett effektivt och &ndamaélsenligt sétt i enlighet med
forslaget.
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Vi vilkomnar att forvaltningen ser 6ver aterbruk och om det
inte anses mojligt att dterbruka inom den egna fastigheten sa
gar det utmaérkt att tillgédngliggora byggdelar mm for externa
aktorer och projekt.

I samband med 6versynen av de tekniska systemen som syftar
till att 6ka energieffektiviteten sa uppmanar vi forvaltningen
till att &ven utreda mojligheten till solpaneler/solceller och
installera sddana under forutsittning att det dr en god
investering samt i enlighet med de antikvariska aspekterna,
vilka saklart &r mycket viktiga att ta hiansyn till givet
byggnadens arkitektur, sammanhang och historia.

Beslutsgang

Vice ordféranden Henrik Virro (M) stiller forslagen mot varandra
och finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods
av Anders Osterberg m.fl. (S), Vanja Knocke (V), Martin Hansson
(MP) och Sergej Salnikov (SD).

Beslutsgang
Lovisa Hedin (KD) instimmer i forslag frn vice ordféranden
Henrik Virro m.fl. (M).

Handlingar i arendet
e FSK 2026/90-1 (Signerad) Spelbomskan, Norra innerstaden -
utredningsbeslut
e FSK 2026/90-2 Bilaga 1 Projektdirektiv
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