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Fastighetskontorets underhallsstrategi

Underhall definieras i plan- och bygglagen som en eller flera
atgdrder som vidtas for att bibehalla eller aterstélla en byggnads
konstruktion, funktion, anvéndningssatt, utseende eller kultur-
historiska virde.

Underhallsstrategin utgér fran Stockholms stads fastighets- och
lokalpolicy som anger att “underhéllet av stadens fastigheter ska
starkas for att tillhandahélla funktionella lokaler och undvika
kapitalforstoring”.

Bakgrund

Fastighetskontoret tillhandahaller och forvaltar lokaler primért for
stadens egna verksamheter genom en enhetlig och forutségbar
hyresmodell. Kontoret ansvarar for underhéll av kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader samt tillhandahallande och forvaltning av
lokaler for stadens kultur- och féreningsliv, bland annat genom
langsiktig strategisk utveckling och fordadling av kommersiella
fastigheter.

Inom besténdet finns dven exempelvis idrottsanlédggningar,
brandstationer, skyddsrum, saluhallar, slott, gardar, naturvards-
omraden och reservat utanfor stadens grans. Denna bredd innebir
att byggnaderna har olika tekniska system, livsldngder, riskbilder,
myndighetskrav och anvindningssitt. Det varierande bestandet
paverkar mojligheten att tillimpa en helt enhetlig underhallsstrategi.

Underhéll &r en integrerad del av kontorets processer och mal,
vilket innebar att l&ngsiktiga planer ska finnas for varje byggnad
och att underhéllsbehov ska inventeras kontinuerligt och kopplas till
ekonomiska ramar.

Principer for prioritering av underhallsatgarder

Variationen i bestandet skapar ett behov av gemensamma, dver-
gripande principer som sdkerstéller likvérdig prioritering och
transparens i underhéllsarbetet. Genom att utgé fran en faststalld
prioriteringsordning kan kontoret hantera skillnaderna i bestdndet.
En enhetlig strategi innebir inte att alla byggnader behandlas lika,
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utan att de bedoms enligt samma grundldggande principer medan
tillaimpningen anpassas efter respektive byggnads forutséttningar.

Fastighetskontoret ska prioritera underhéll enligt f6ljande ordning:
1. Personsiikerhet
Atgirder som ror sikerhet ska alltid prioriteras hogst, exempelvis

e brand- och utrymningssystem
e ¢l- och sidkerhetsinstallationer
e bérande konstruktioner.

2. Byggnadens klimatskal

Nasta prioritet dr atgdrder som skyddar byggnaden frén skador,
exempelvis

o tak

o fasad

o fonster och dorrar

e grund och drénering.

3. Tekniska system

Sedan ska installationer som riskerar att orsaka skador eller paverka
inomhusmiljon prioriteras, exempelvis

e el- och styrsystem
e viarme och kyla

e VA-system

e ventilation.

4. Myndighetskrav

Diérefter ska atgérder som kravs for att forebygga eller avhjilpa
myndighetsanmirkningar prioriteras.

5. Ovrigt planerat underhall

Slutligen prioriteras dvriga atgarder som forbéttrar funktion, kvalitet
och anvéndbarhet.
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