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Ansodkan om provningstillstand

Till Hogsta Domstolen

Forvaltningens forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att 6verklaga dom
1 Mark- och miljodverdomstolen samt ansdka om provningstillstand
i enlighet med detta drende till Hogsta domstolen.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden stimde 2024 édgaren till tomtrétten till
Finnskogen 3 och begirde att mark- och miljodomstolen skulle lata
fastighetsndmnden forvérva tomtritten med stdd av bostads-
forvaltningslagen. Mark- och miljodomstolen bif6ll ansokan 2025.
Tomtréttshavaren dverklagade domen till Mark- och miljo-
overdomstolen, som beslutade att tvangsinlosen inte kunde beviljas.
I detta drende foreslas att fastighetsndmnden ska 6verklaga domen
till Hogsta domstolen och ansdka om provningstillstand.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsnimnden ansvarar enligt gillande reglemente for fragor
om tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792).
Under vissa omstindigheter kan tvingsforvaltade fastigheter inlosas
enligt expropriationslagen (1972:719). Hyresndmnden beslutar om
tvngsforvaltning och inldsen hanteras av Mark- och
miljodomstolen.

Staden ar lagfaren dgare till fastigheten Finnskogen 3, beldgen i
Traneberg i Stockholm, som &r uppléten med tomtrétt till
Forebyggare N & B Fastighets AB. P4 fastigheten finns bland
annatl7 bostadsldgenheter.
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Enligt kommunfullmiktiges beslut den 22 april 2024 (§ 15 Andring
av reglementen for vissa fackndmnder och stadsdelsndmnder, Dnr
KS 2023/1225) har fastighetsnimnden 1 uppgift att bland annat
ansdka om tvangsforvaltning samt svara for vriga frigor angdende
tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792).

Tomtrétten till Finnskogen 3 har sedan 2005 1 flera omgéngar varit
under tvangsforvaltning efter beslut i hyresnamnden. Orsaken ér att
dgaren till tomtrétten brustit i sina skyldigheter gentemot
bostadshyresgésterna och inte kunnat uppratthalla en god
forvaltning av fastigheten.

Tvéangsforvaltningen forlingdes med ytterligare tre ar efter beslut i
hovritten den 20 april 2026. AB Stockholmshem ir idag utsedd som
tvangsforvaltare av tomtréatten. Det verkar inte finnas nagon utsikt
till fordndring som minskar behovet av tvangsforvaltning, da det ér
frdga om brister som hénfor sig till 4garen av tomtrattshavarbolagets
person.

Fastighetsnimnden beslutade i1 juni 2024 om stimningsansdkan till
Mark- och miljddomstolen. Mark- och miljddomstolen beslutade i
sin tur 1 enlighet med ansdkan att fastighetsndmnden skulle tillatas
forvirva tomtrétten till Finnskogen 3. Detta beslut 6verprovades av
Mark- och miljodverdomstolen, som beslutade att tvangsforvarvet
inte skulle genomforas di det ansags saknas tillrickligt starka skal
for att bryta dganderitten.

Ett 6verklagande méste enligt domen inges senast den 18 juni 2026
och ett sa kallat blankt 6verklagande har ingetts for att bibehalla
mdjligheten att Gverklaga domen, se bilaga 1. Det bedoms som
viktigt att {4 ett prejudikat for att ansvaret enligt bostads-
forvaltningslagen ska kunna omhéndertas pd bésta sétt.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontorets transaktionsenhet.
Kontoret har i beredningen av detta drende tagit hjélp av
stadsledningskontorets juridiska avdelning. Dialog har dven forts
med AB Stockholmshem.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fastigheter som hyresndmnden beslutar ska ligga under
tvngsforvaltning r relativt ovanliga i Sverige. Bland dessa ér
drenden med langvariga problem som blir aktuella for tvangsforvéarv
enligt expropriationslagen (1972:719) synnerligen ovanliga.

Hittills har tva instanser fattat olika beslut och det &r viktigt att
klargora i sa hog instans som mojligt vad som faktiskt giller. Det
har aldrig genomforts en rittslig prévning av tvangsinldsen 1
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Sverige sa det dr av stor betydelse for rattstillimpningen att f4 en
prejudicerande dom. Fdljande omsténdigheter talar for att domen
bor overklagas:

Slut

Hyresgésterna drabbas av situationen.

Tomtrétten har tvangsforvaltats under ett stort antal ar.
Tvangsforvaltningen har inte varit tillrdcklig for att
hyresgésterna inte ska drabbas.

Hyresgésternas boendemiljo har varit kontinuerligt eftersatt
under manga ar.

Mojligheterna till tvangsforvarv under radande
omstdndigheter finns av en anledning och dessa
omstandigheter finns i det aktuella fallet.

Lagen finns for att skapa en langsiktig trygghet for de
boende dven i detta fall.

Bilagor

1.

Overklagande
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