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Lagesrapport 1

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner ldgesrapporten avseende projekt
Teknisk upprustning och verksamhetsanpassning del av
Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 A—C.

Sammanfattning

Fastigheten Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 A—C pa Kungsholmen,
ar uppford for kontorsverksamhet. Fastigheten ska moderniseras
och hyresgéstanpassas utifrén generisk planliggning och med
hénsyn till byggnadens kulturhistoriska vérde. Utover installationer
atgdrdas fasad, tak och fonster.

Projektet foljer stadens miljoprogram och har som dndamal att
skapa en storre energieffektivitet genom att byta ut dldre material
och installationer mot nya och mer energibesparande alternativ.
Atervinning och 4teranviindning kommer utforas av byggnadsdelar
som fungerar for &ndamalet.

Sedan genomforandebeslutet har upphandlingsarbetet paborjats.
Vidare dr byggnaden nu tomstélld och planering f6r produktions-
start pagar. I genomforandebeslutet angavs att produktionsstart
planerades till kvartal 1 2026. Upphandlingsarbetet som startade 1
december 2025 fick avbrytas pd grund av storre justeringar i
forfragningsunderlaget. Projektet hade begrinsad tillgang till
lokalen under projekteringen och det tillkom behov av ytterligare
projektering for att kunna komplettera forfragningsunderlaget. Detta
gor att sammantaget dr tidplanen framflyttad cirka ett halvar med
produktionsstart 1 slutet av kvartal 3 2026.

Prognosen for den totala investeringen ligger 1 linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslutet.
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Arendet

Bakgrund

Namnet Glasbruket har sitt ursprung 1 Kungsholms glasbruk som
etablerades pa platsen under 1680-talet. Glasbruket hade sin hojd-
punkt pa 1700-talet, d bruket var en av Sveriges forndmsta
tillverkare av glasvaror som exporterades till andra europeiska
lander. Efter att bruket lagts ner kdptes tomten dr 1816 av det
nybildade Karolinska Institutet. 1884—1885 uppfordes byggnaden
pa Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 A—C. En utbyggnad tillkom é&r
1908-1910 f06r att hysa nya vardinréttningar. Under mitten av 1940-
talet kopte staden fastigheterna 1 kvarteret Glasbruket och har sedan
dess nyttjat byggnaderna for kontorsverksamhet. Den aktuella
byggnaden har synnerligen hoga kulturhistoriska virden och ett
vardprogram &r framtaget.

Staden har som malséttning att forvaltningar och bolag ska hyra
lokaler i stadens egna byggnader. I enlighet med malséttningen har
fastighetskontoret tagit fram ett antal lokaler 1 det egna bestdndet
som kan komma i frdga for uthyrning till stadens fackforvaltningar
och bolag. Glasbruket 3, Hantverkargatan 3 A—C, med sin nérhet till
Stadshuset, lampar sig sérskilt vdl for uthyrning till stadsinterna
hyresgéster.

I slutet av augusti 2024 meddelade stadsledningskontoret att flera
forvaltningar och bolags huvudkontor planerades flytta till nya
lokaler de kommande aren. Serviceforvaltningen tilldelades lokaler
pa Hantverkargatan 3 A—C. Serviceforvaltningen hyr for nérvarande
lokaler 1 Palmfelt Center. Centret dgdes tidigare av det kommunala
fastighetsbolaget S:t Erik Markutveckling AB, men har sélts till
Atrium Ljungberg.
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Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Datum Diarienummer
Utredningsbeslut FN 2023-08-26 FSK 2023/280
Rev. utredningsbeslut FN 2025-04-22 FSK 2023/280
Inriktningsbeslut FN 2025-06-17 FSK 2023/280
Genomforandebeslut FN 2025-10-21 FSK 2023/280
KF 2025-12-23 FSK 2023/280

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret avser modernisera kontorsbyggnaden med
hinsyn till de kulturhistoriska viardena. Lokalerna ar i dag inte
optimala for modern kontorsverksamhet och fastighetskontoret har
forberett for lokalutformning med 6ppet kontorslandskap och
flexibel generisk kontorslosning. En utredning tillsammans med en
antikvarie fran Stadsmuseet har genomforts for att se hur det
varsamt gar att modifiera lokalerna till dess fulla potential.

Serviceforvaltningen kommer hyra tre vaningsplan i byggnaden och
stadsledningskontoret kommer hyra ett vaningsplan. Dessutom
tillskapas ett storre konferensrum med tillhérande pentry och egen
ingéng 1 kéllarvaningen, samt en lokal for entreprendrer som utfor
arbeten i Stadshuset och Glasbruket. Samtliga tekniska installation-
er kommer bytas ut till moderna energieffektiva 16sningar anpass-
ade for ett flexibelt kontor. Tillgdngligheten, bade inom byggnaden
och 1 entréer, atgiardas for att na dagens kravstéllning.

Sprinkler ska installeras, frimst med hinsyn till byggnadens
kulturhistoriska virde, och bidrar samtidigt till en battre 16sning i
utmaningen med att skapa utrymningsvagar.

Fonstren kommer renoveras eller bytas ut beroende pa skick.
Fasadputsen behover lagas och fiargas om i samband med fonster-
renoveringen. Taket behdver malas om och till viss del lagas. Aven
taksdkerhetsanordningarna atgérdas.

Byggnadens fuktsékerhet, framfor allt i kdllarplan samt pa vinden
som knyter samman uppgéng A och B, behover kompletteras.
Forhojda radonhalter i kdllaren kommer hanteras.

Virmesystemet och radiatorer byts ut da de befintliga dr i daligt
skick. Aldre radiatorer med kulturhistoriskt viarde ska tas om hand,
renoveras och aterinstalleras.
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Hela avloppssystemet byts ut, inklusive avloppsroren under plattan i
kallaren.

Elanldggningen, stéllverket och den inkommande elservisen
behover bytas samt kapaciteten utdkas infor kommande renovering
av utomhusmiljoer, dér installation av ett utokat antal laddstationer
for elbilar ska inga.

Byggnaden ska vara enkel att forvalta ur ett teknik- och drifts-
perspektiv och erbjuda en god arbetsmiljo for driftspersonal och
hyresgéster.

Projektet berdknas pagé fram till kvartal 4, 2028.

Overgripande viktiga hindelser
Upphandlingsarbetet planeras att starta under juni 2026.

Avvikelser
Upphandlingen annonserades forsta gingen 15 december 2025 men
avbrots pa grund av foljande:

e Under hela projekteringen fanns kvarsittande hyresgéster i
byggnaden. Pa plan 5, som var sdkerhetsklassat, hade
projektet begrinsat tilltrdde. Befintliga hyresgister flyttade
ut forst nér projekteringen var klar och forfragnings-
underlaget annonserats. Det innebar storre justeringar av
forfragningsunderlaget i form av kompletteringar.

e Projektering har gjorts av en forbindelsegang mellan
huskropp A och B pa plan 5 for att gora planen tillgéngliga.
Det kommer sitta en separat hyresgést pd plan 5.

e Vidare har ytterligare markundersékningar avseende
fororeningar utforts.

D4 dessa dndringar sammantaget innebar avsevirt dndrade forut-
sattningar och dr kostnadsdrivande, ansdg kontoret att det var béttre
att avbryta upphandlingen och ga ut med en ny annonsering.

Kommande period
Under kommande period sker upphandling av entreprendr samt start
av etablering och produktion.

Risker
Risk finns for 6verprovning, da det kan vara ett intressant projekt
for entreprendrerna.



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2023/280
Sida 5 (5)

Att bjélklaget 1 bottenplattan dr simre dn vad som uppmérksammats
vid undersokningar kan innebéra ytterligare kostnader.

Efter miljoanalyser visade det sig att det finns miljofarligt material
1 marken. Projektet har till stora delar med milj6féroreningar i
forfragningsunderlaget, men det finns risk att fororeningarna &r
storre dn vad som upptickts 1 undersékningarna.

Da det dr ett fornlimningsomréde finns dven risk att fornlimnings-
fynd uppticks i marken vid schaktning och paverkar kostnaden.

Tidplan

I genomforandebeslutet angavs att produktionsstart planerades till
kvartal 1 2026. Upphandlingsarbetet som startade 1 december 2025
fick avbrytas pa grund av storre justeringar i forfragningsunderlag-
et. Projektet hade begrinsad tillgang till lokalen under projektering-
en och det tillkom behov av ytterligare projektering for att kunna
komplettera forfragningsunderlaget. Detta gér sammantaget att tid-
planen dr framflyttad cirka ett halvar, med produktionsstart i slutet
av kvartal 3 2026.

Produktionen ska vara klar 1 slutet av kvartal 4 2028. Tilltrade av
hyresgést sker i slutet av kvartal 4 2028.

Ekonomi
Prognosen for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslutet.

Samarbete med 6vriga forvaltningar
Lopande moten dger rum med serviceforvaltningen och
stadsledningskontoret.

Plan for uppfoljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsnimnden med en
lagesrapport under november 2026.

Slut
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