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Forvarv av 13 stycken bostadsratter for
servicebostad i Hornsbergskvarteren, Kvarter 2
pa Kungsholmen

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 13 stycken bostadsritter for serviceboende i
Hornsbergskvarteren pa Kungsholmen. I processen ingér att
forhandla med byggherren om kommande forvérv.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 13 stycken bostadsrétter i Hornsbergs-
kvarteren pd Kungsholmen f6r anviandning som serviceboende.
Socialndmnden har genom bestéllning, for Kungsholmens
stadsdelsndmnds rékning, bett fastighetsnimnden att forvérva
servicebostaden for att sedan hyra ut den till stadsdelsndmnden.

Forvintat totalpris for servicebostaden uppgar till cirka 57 mnkr
med en arsavgift pa cirka 912 kr/kvm. Servicebostadens yta uppgér
till cirka 500 kvm, varav cirka 80 kvm utgor personal- och
gemensamhetsyta.

Stadsdelsforvaltningens hyra till fastighetskontoret uppgéar
till cirka 2,2 mnkr per ar, berdknat med stadens nuvarande
internrdnta om 2,8 %.
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Arendet

Beskrivning av projektet

Byggherren Selvaag planerar att uppfora cirka 170 lagenheter 1 ett
av de sista obebyggda kvarteren i Hornsberg. Légenheterna ar
yteffektivt utformade och ligger med nérhet till Kristinebergs
slottspark och Hornsbergs strand. Beréknat tilltrdde &r 2029.

Enligt markanvisningsavtalet ska det finnas en servicebostad inom
projektet. Socialforvaltningen har dérefter kontaktat fastighets-
kontoret for inkOp av en servicebostad 1 bostadsréttsform. Forvarvet
omfattar totalt 13 stycken bostadsritter.

Parkering

KRISTINEBERGS IF

Ny bebyggelse inom planomrédet. Skala: 1:4000

1llustrationspkan Hornsbergskvarteren. Projektet dr markerat med bld ring.
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Projektering av servicebostaden kommer ske 1 samverkan med
socialforvaltningen samt byggherren Selvaag.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsittning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Socialforvaltningen har dérfor fatt i uppdrag av
kommunfullmaiktige att 6ka antalet grupp- och servicebostider i
staden. I omraden dér det inte finns tillgang till hyresbostéder
forvarvar staden istdllet bostadsritter. I samband med nybyggnation
1 staden undersoker socialforvaltningen alltid mojligheterna att
inrdtta nya grupp- och servicebostéder.

Nir ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
kontoret som sedan tar hdnsyn till detta vid exploatering och
planarbete. De 6verenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs in 1 exploateringsavtalet.

Fastighetsndmnden ar den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnden till en
kostnadstdckande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk
tillgang och har fatt detta uppdrag av kommunfullmaktige. I
processen ingar initialt att fastighetsndmnden tecknar en
avsiktsforklaring med byggherren.

For den kommande upplatelsen av servicebostaden ska ett forhands-
avtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan fastighets-
ndmnden och bostadsrittsforeningen.

Investeringens mal och syfte
Syftet med forvérvet dr att mojliggdra for Kungsholmens stadsdels-
ndmnd att tillgodose behovet av servicebostider i1 stadsdelen.

Tidplan
Forvantad inflyttning berdknas ske ar 2029.

Ekonomi

Forvintat totalpris for servicebostaden uppgar till cirka 57 mnkr
med en arsavgift pd cirka 912 kr/kvm. Det faktiska priset faststills 1
samband med forhandsavtalet. Priset sdtts da efter rddande
marknadspris. Servicebostadens totala yta uppgar till cirka 500
kvadratmeter, varav cirka 80 kvadratmeter &r personal- och gemen-
samhetsytor.
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Stadsdelsndmndens hyra for servicebostaden till fastighetskontoret
berédknas uppga till cirka 2,2 miljoner kronor per ar enligt
nuvarande berdkningsmetod och utgiende frdn stadens nuvarande
internrinta om 2,8 %.

Organisation

Socialndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Fastighetskontoret ansvarar for
finansiering samt forvérvet av servicebostaden. Fastighetskontoret
ansvarar dven for den framtida forvaltningen av servicebostaden.
Stadsdelsndmnden ansvarar for bedrivandet av verksamheten och
tillhérande kostnader.

Risker och majligheter

Om forsdljningen av de dvriga bostadsritterna inte gér enligt
aktorens tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden och
projektet blir forsenat.

Stadsdelsndmndens angivna hyra ar preliminér och kan bli bade
hogre och ldgre vid tidpunkten for tilltrade beroende pa bostads-
prisernas och internrintans utveckling.

Plan for uppfoljning

Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden for
godkdnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall forhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvérvet bidrar till att tillgodose behovet av servicebostdder pa
Kungsholmen.

Slut
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