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Modernisering och upprustning av
specialskyddsrum Vattugaraget, del av
Orgelpipan 10

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Modernisering av
specialskyddsrum Vattugaraget som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 8 miljoner kronor.

Sammanfattning

Specialskyddsrummet Vattugaraget dr beldget under Klara kyrka 1
Stockholms city och invigdes 1960 med funktionerna befolknings-
skyddsrum 1 krigstid och garage i fredstid. Skyddsrummet har plats
for 8 000 skyddsrumssokande personer med nu gillande standard
om 0,75 kvadratmeter per person.

I samarbete med Stockholms stad har MCF (Myndigheten for civilt
forsvar) tagit fram konkreta atgérdsforslag for Vattugaragets
skyddsrum, Befolkningsskyddsrum Klara Stockholm atgdrdsforslag,
2025-09-16. Utifran atgiardsrapporten har kontoret under 2026
faststillt utredningspunkter och bedomda atgéirder ur ett
forvaltningsperspektiv som ska inga i projektet.

Utgifter for utredningsarbete beréknas uppga till 8 miljoner kronor,
vilka ar inkluderade i den totala bedomda investeringsutgiften.
Kontoret raknar med att projektet kommer delfinansieras med
statliga medel fran MCF. Till vilken del &r dnnu inte beslutat.
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Arendet

Bakgrund

Skyddsrummet Vattugaraget, med plats for runt 300 bilar, &r beldget
under Klara kyrka i Stockholms city och invigdes 1960 med
funktionerna befolkningsskyddsrum 1 krigstid och garage 1 fredstid.

Blld Utdrag fran DP-map med markemd nedfart

De tidigare befolkningsskyddsrummen bendmns idag special-
skyddsrum. Specialskyddsrummen, diribland Vattugaraget, ar stora
skyddsrum som kan inrymma tusentals skyddssokande. I
fastighetsndamndens bestand aterfinns sex storre specialskyddsrum
som inrymmer mellan 1 200 och 11 000 skyddssokande.

Bild. Nedfart till Vattugaraget.
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Vattugaragets skyddsrum bestar av en betongkonstruktion i tva plan
pa cirka 6 500 kvadratmeter (uthyrningsbar yta) och kan inrymma
cirka 8 000 skyddsrumssokande personer med nu gillande standard
om 0,75 kvadratmeter per person.

Senaste moderniseringen av Vattugaraget genomfordes 1995. Efter
det har inget underhall av skyddsrumsfunktionerna gjorts.
Genomforda kontroller och en statusinventering som kontoret har
genomfort visar att den tekniska livsldangden for skyddsrummets
teknik, byggdelar och vissa konstruktioner &r uppnadd.

Myndigheten for civilt forsvar (MCF) har tillsammans med lins-
styrelserna i uppdrag att gora en dvergripande planering av atgarder
for att starka skyddet av civilbefolkningen och bland annat siaker-
stdlla s manga skyddsrumsplatser 1 befintliga skyddsrum som
mdjligt. For detta arbete, som pégétt sedan 2024, har MCF fatt
statliga medel och i1 uppdraget ingér att modernisera och upprusta sa
kallade specialskyddsrum i samarbete med landets fastighetsigare,
déribland Stockholms stad genom fastighetsndmnden.

Arbetet med att modernisera specialskyddsrummen inleds med en
inventering av MCF, som sedan tar fram ett atgirdsforslag baserat
pa denna. Forslagen delges fastighetsdgaren, som projekterar och
genomfor foreslagna atgérder. MCF dr angeldgen om att skydds-
rummen upprustas snarast, med anledning av rddande vérldslédge.

I samarbete med Stockholms stad har MCF tagit fram konkreta
atgardsforslag for Vattugaragets skyddsrum, Befolkningsskyddsrum
Klara Stockholm dtgdrdsforslag, 2025-09-16. Kontoret har utifran
atgardsrapporten under 2026 faststillt utredningspunkter och
beddmda atgarder ur ett forvaltningsperspektiv som ska ingd 1
projektet.

Idag inrymmer garaget parkering med Stockholm Parkering som
hyresgist.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet

I utredningen for kommande modernisering ska projektet utgé fran
MCEF:s utredningspunkter i faststillt tgdrdsforslag samt fran
kontorets forvaltningsperspektiv. Vidare ska dven skyddsrummets
parkeringsfunktion i fredstid utredas for att sedan atgérdas.
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Det innebér att samtliga tekniska installationer och
skyddsrumsfunktioner ska utredas, sdsom luftrening, fukt,
betongkonstruktion, kylsystem, stotvagsskydd, gasgranser,
brinsletankar, vattentankar, berg, vattenbassianger, brandposter,
luftintag och nyckelsystem.

Anlédggningsinstruktionen for skyddsrumsfunktionerna ska
uppdateras med en instruktion for iordningstéillande.

Aven detonationsportarnas funktion ska utredas.

Vid moderniseringen ska skyddsrums- och parkeringsfunktioner
samt tekniska konstruktioner atgardas till full funktion.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser
Projektet ska folja stadens miljoprogram och ha en projektanpassad
miljoplan.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads program for tillganglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsittning 2024-2029
avseende parkeringsfunktionerna. En tillgdnglighetskonsult kommer
vid behov vara delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att
tillgénglighetskraven uppfylls for parkeringsfunktionerna.

Mal och syfte

Malet med projektet &r att skapa ett langsiktigt héllbart special-
skyddsrum och garage. Syftet dr att skyddsrumsfunktionerna
atgdrdas till full funktion i enlighet med MCF:s standard samt att
lokalen 1 fredstid kan anvdndas som garage.

Projektet svarar mot kommunfullmaktiges méal for verksamhets-
omradet hog beredskap och stark radighet ska rada i alla
verksamhetsomraden genom att skyddsrumsfunktionerna aterstélls.

Kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet tryggheten ska
oka genom forebyggande insatser ska nds genom att garaget rustas
upp for parkeringsfunktioner 1 fredstid.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut Q12027
Genomforandebeslut Q3 2027
Produktion Q12028
Projektet klart Q2 2029
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Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt i detta tidiga skede hamna inom spannet
over 50 miljoner kronor men under 300 miljoner kronor. Spannet
avgor primart drendehanteringen av projektet. Kalkylen for det
specifika projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och
slutgiltigt infér genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbete berdknas uppga till 8 miljoner kronor,
vilka dr inkluderade i den totala bedomda investeringsutgiften.
Kontoret raknar med att projektet kommer att delfinansieras med
statliga medel frdn MCF. Till vilken del &r dnnu inte beslutat.

Den foreslagna utredningsbudgeten dr en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgdr en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut. Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ska ge
tillrackliga forutséttningar for att genomfora nddvandiga
utredningar och undersokningar i ett tidigt skede. Detta ska bidra till
att minska riskerna och forebygga ovintade kostnadsokningar
langre fram i projektet. Utredningsbudgetens storlek avgors framst
av projektets omfattning, dess komplexitet i kombination med den
geografiska platsen samt tidplanen for utredningarnas genom-
forande. Kostnader relaterade till framtagande av program-
handlingar och miljokonsekvenser dr ett par exempel pa kostnads-
drivande delar i utredningsarbetet.

Risker och mojligheter

Mojlighet
Projektet mojliggor tillskapande av ett modernt specialskyddsrum
och parkeringsgarage med uthyrningsmdgjligheter.

Risk

En redan utpekad risk &r att utredningen visar pa samre skick én
forvantat for betongkonstruktionen och dvriga utredningspunkter
fran den besiktning som MCF har genomfort.

Riskerna kommer utredas vidare och identifieras under projektets
gang.

Fastighetskontorets synpunkter

Fastighetskontoret férordar att utredningen genomfors i enlighet
med presenterat forslag. Genom att upprusta ett av Sveriges storsta
skyddsrum bidrar projektet till att sékerstélla ett stort antal
skyddsrumsplatser centralt i Stockholm. Projektet har séledes stor
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betydelse for den civila beredskapen. Projektet bidrar dven till att
upprusta ett stort antal parkeringsplatser i centralt lége.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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