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Handlaggare Till

David Vazquez Rico Fastighetsnamnden

Telefon: 08-50827008 2026-09-29

Renovering av Stadshustornet,
Eldkvarnen 1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullméktige
godkédnner forslaget till genomforande for projekt
Renovering av Stadshustornet och att fastighetsndmnden
medges rétt att genomfora projektet till en projektutgift
redovisad 1 bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stockholms stadshus, invigt 1923, dr en av Sveriges mest kdnda
byggnader och en symbol for Stockholm. Koppartaket och
tegelfasaden 1 det ikoniska Stadshustornet, &ven bendmnt Stora
tornet, 4r nu i behov av renovering. De l4gre delarna av koppartaket
renoverades 1984, men 6vriga delar av koppartaket samt tegel-
fasaden har i stort sett varit ordrda sedan byggnadsaret.

Renoveringens byggstillning forvéntas bli extremt komplex. Den
Oversta delen runt tornets kopparklddda topp maste byggas
fristdende, utan att fistas i sjidlva byggnaden.

Under renoveringen av Stora tornet installeras ny utvandig
belysning och ett nytt askledarsystem. Dessa arbeten omfattar hela
byggnaden och genomfors inom ramen for projektet med hinsyn till
de synergieffekter som uppnas genom stéllningsbygget.

Uppgifter om projektets ekonomi framgér av bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Stockholms stadshus ér en av Sveriges framsta byggnader ur ett
arkitekturhistoriskt perspektiv. Byggnaden invigdes 1923. Arkitekt
var Ragnar Ostberg som genom nira samarbete med hantverkare
och konstnérer skapade en detaljrik helhetsmiljo. Mobler och
armaturer dr formgivna i symbios med byggnaden och forstiarker
den genuina karaktiren. Konsten dr varierad och ér av yppersta
kvalitet. Hela anldggningen — byggnaden, Borgargarden och
Stadshustradgarden — anses vara ett nationalmonument.

Stadshuset anvénds frdmst som arbetsplats for politiker och tjénste-
personer. Bl hallen och Gyllene salen hyrs ut for prisutdelningar,
promotionshogtider, banketter och liknande evenemang. Samtidigt
finns en stor efterfragan bland stockholmare och turister att besdka
Stadshuset och Stadshustradgarden.

KUNGSHOLMEN

Kvarteret Eldkvarnen 1 (Stockholms stadshus i grdtt och Stadshustrddgdrden i bldtt)

Stadshustornet, 4ven benamnt Stora tornet, dr den del av Stadshuset
som Ragnar Ostberg lade ner mest arbete pa. Inspirationskilla var
tornspiran pa slottet Tre Kronor. I nedre delen av Stora tornet finns
Jungfrutornet med prinsessan som véntar pa Sankt Goran, placerad
lite hogre upp. Fran tornmuseet pa plan 8 och upp till tornvinden
gér en trdng gang 1 tornets ytterviggar. I tornvinden borjar
klocktornets trakonstruktion.
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Stora tornet grundlades ute i vattnet och dess murar reser sig mer dn
60 meter upp med en avsmalnande profil. Med den forgyllda
kupolen och de tre kronorna som avslutning blir tornet hela 106
meter hogt.

Runt det kopparklddda kronet stér tre kopparstatyer av Aron
Sandberg; S:t Nikolaus, S:ta Maria och S:ta Klara som representerar
varsin Stockholmsforsamling medan den fjarde skulpturen, S:t Erik,
ar en kopia av en medeltida tréskulptur i Roslags-Bro kyrka. P&
utsiktsbalkongens ldgre del finns 1 de horisontala kopparfalten orden
Ara vare Gud i héjden, Frid pad jorden, Mdnniskorna en god vilja
drivna i koppar. Den 6vre utsiktsbalkongens racke ar forsett med
typiska Stockholmsmiljéer, drivna i koppar och vettande &t rétt
véaderstreck.

Pé 6stra fasaden stir Sidney Gibsons skulptur Moder och barn i en
nisch ovanfor fonstret till De Hundrades Valv. Det andra fonstret
till De Hundrades Valv, mot sdder, har en baldakin av trd som krons
av ett oppet kyrktorn med hog spira. Inne 1 tornet star ett litet skepp
som anspelar pé sdgnen "Lax, lax, lerbak".

P4 tornets norra sida finns en balkong med den s kallade Orjans-
leken, vars plétfigurer av koppar, himtade fran legenden om Sankt
Goran och draken, vid bestdmda tidpunkter vandrar in och ut frén
De Hundrades Valv. Balkongen ir rikt snidad av trd och
dekorationsmalad pa undersidan. Runt kanten 16per en kappa med
tungor och tofsar av koppar.

Tornets storsta skulptur utgoérs av Christian Erikssons forgyllda
Sankt Goran och draken hogst upp pa det sd kallade Jungfrutornet
som sammanbinder Stora tornet och Ostra fasaden. Den tillfanga-
tagna prinsessan sitter i ett fonster lite ldngre ner i samma torn.

Stora tornets trappa — av kalksten med vidggar och tak av oputsat
tegel — leder upp till vaningen dér toppen av De Hundrades Valv
befinner sig. Dar ovanfor tar tornets olika vaningar vid. Forst
kommer tornmuseet med modellsamlingen fran uppforandet av
Stadshuset. Runt den uppstickande kupolen till De Hundrades Valv
med sin tickta oppning finns gipsmodeller till en stor del av
utsmyckningen. Hér befinner sig ockséd Gustaf Sandbergs jattelika
S:t Eriksskulptur i gips som en gang var ténkt att st hogst upp i
tornet. Museirummet har en vid rund 6ppning 1 taket och nista
véning dr utformad som en gang runt denna dppning. Fran det
senare rummet leder en dorréoppning med en 1600-talsportal av sten
till den vindlande torngadngen som utan trappsteg sakta stiger uppat.
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Gangen ar utsparad i1 den tjocka muren och innanf6r, i tornets mitt,
ligger tre stora arkivrum i var sin vaning.

Hela tornet ar klatt med oputsat tegel, bade viaggar, golv och tak.
Hogst upp Oppnar sig tornvinden med betonggolv och putsade
vaggar. Har vilar den kraftiga trakonstruktionen till kopparkronet
och hérifrdn kan man via en tratrappa komma ut pé de tva utsikts-
balkongerna i tva vaningar. I rummets tak hénger en kraftig
hissanordning som anvéndes bland annat for att hissa tornklockorna
genom de Oppningsbara luckorna som finns i mitten av varje rum
mellan De Hundrades Valv och torntoppen.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut Utredning av inre och yttre underhdll 2021-2025,
daterat 2021-12-14 (dnr 2021/579). Utredningsbeslutet omfattade
flera dtgirder som har resulterat i olika projekt, varav Renovering
av Stadshustornet dr ett av dessa, som darfor har fétt ett eget
drendenummer.

Inriktningsbeslut Renovering av stadshustornet, Eldkvarnen 1 (dnr
2025/514) i fastighetsndmnden 2025-09-30. Inriktningsbeslutet
ligger till grund for genomforandebeslutet och dr separerat fran
tidigare utredningsbeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret och samrad har skett med
stadsledningskontoret 2026-08-26.

Beskrivning av projektet

Drygt 100 ar efter invigningen 1923 dr koppartaket och tegel-
fasaden pé det ikoniska Stadshustornet i behov av renovering.
Kopparplaten ar uttjéant och vattenlackor har lett till skador 1
trakonstruktionen. Det finns dven delar av trdkonstruktionen som
har rotskador efter dldre lackage dér koppartidckningen byttes 1984
men trikonstruktionen inte lagades. Asfaltbeldggningen pa det
oversta betongbjdlklaget dr uttjént och har fatt sprickor, vilket
innebdr en risk for att vatten tringer in i bjdlklagskonstruktionen.
Dérfor behdvs ett nytt tiatskikt. Det finns 16sa tegelstenar, frimst i
takfoten och fonsteromfattningar, som behdver atgardas. Under
utredningsfasen har det identifierats delar av tegelfasaden som har
behovt forses med skyddsnit i forebyggande syfte. Dekorativa
malerier och snickerier vid balkongerna behdver restaureras, dels
for att aterskapa detaljer som knappt ldngre kan urskiljas, dels for
att aterstilla malerier som har forvanskats vid tidigare renoveringar.
Det befintliga dskledarsystemet behover byggas om eftersom det
delvis dr ur funktion och delvis inte foljer gdllande standard.
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Fasadbelysningen dr uttjdnt och behover bytas. I samband med det
finns det mojlighet att komplettera anldggningen med fler armaturer
for en okad trygghet i utomhusmiljon. Askledarsystem och fasad-
belysning behover dtgérdas i hela byggnaden, inte bara i tornet.

Projektet omfattar:

e Byte/renovering av koppartdckningen, inklusive delen av
taket som lades om 1984.

e Genomgang och komplettering av infastning av statyer.

e Klockornas infastningar.

e Forbattring av arbetsmiljon vid atkomst till den dvre delen
av torntoppen.

e Byggatgirder som forbattrar brandsidkerhet och utrymning.

o Nytt tatskikt pd oversta betongbjélklaget.

e Renovering av balustraden till Sankt Goran-balkongen.

e  Omforgyllning av torntoppen och tre kronor.

e (Genomgang och reparation av trakonstruktionen.

e Renovering av tornets tegelfasad.

e Renovering av fonstren i De Hundrades Valv.

e Renovering av smidet dver Birger Jarls grav.

e Restaurering av tradetaljer och maleriarbeten pa de tva
balkongerna som finns pa tornet.

e Renovering av urverket.

e Renovering av urtavlan ovanfor Orjansleken.

e (Genomgang av VVS-installationer.

e Ny belysning och skyltning i “museet”.

e Ny belysning i toppen av kupolen till De Hundrades Valv.

e Ommalning av gjutjdrnsracken och dvriga smidesdetaljer.

e Verksamhetsanpassning av tre stora arkivrum.

e Komplettering av passersystem.

e Ombyggnad av hiss 1.

e Kompletteringar i sprinklersystemet.

e Ny ljussdttning/fasadbelysning till hela Stadshuset.

e Nytt askledarsystem till hela Stadshuset.

Stillningen for renoveringen blir en av de mest komplicerade i
Sverige. Den 6versta delen, fran 60 meters hojd upp till 106 meter,
madste byggas helt fristdende utan att féstas i byggnaden.

I samband med att den komplicerade byggstéllningen finns pa plats
kommer en ny utvindig ljussittning samt ett nytt askledarsystem att
installeras. Bada dessa arbeten omfattar hela byggnaden och ingér i
projektet pa grund av de synergieffekter som stdllningsbygget
erbjuder.
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Byggnadsstillningen ar det enskilt mest kostnadsdrivande delen av
projektet och det dr inte ekonomiskt forsvarbart att montera ner den
tillfalligt 1 samband med exempelvis evenemang. Det dr forankrat
med hyresgésten att byggnadsstéllningen tas ner forst nér
renoveringsarbetena dr fardigstillda.

Projektet kommer att paverka bade byggnadens exteriér och
interior. Kontoret har haft Iopande dialog med antikvarier under
utredningsfasen for att sédkerstélla att projektet bidrar till att bevara
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Sedan inriktningsbeslut

Sedan inriktningsbeslutet har avtal for samverkansentreprenad
tecknats och detaljprojektering pagar. Forutséttningarna for
detaljprojekteringen ar delvis begriansade eftersom det kravs att
byggnadsstéllningen ska vara rest for att kunna genomfora flera
nddvéndiga detaljutredningar.

Byggnadsstillningens dversta fribarande del pa 37 meter har
framtréatt om majligt &nnu tydligare som den mest utmanande delen
i projektet. Det finns inga referensobjekt i Sverige med fribdrande
stéllningar hogre dn 24 meter, vilket innebdr stora tekniska
utmaningar.

Pa grund av de stora utmaningarna i detta projekt dr riskreserven i
kostnadskalkylen hog jamfort med andra projekt i motsvarande
skede. Dels ar det fysiskt omojligt att genomfora alla nddvandiga
utredningar, inventeringar och statusbeddémningar innan
byggnadsstéllningen &r pé plats, dels ér sjdlva byggandet av
stdllningen en stor utmaning i sig och saknar jamforbara
referensobjekt.

Projektets utmaningar och dess paverkan pa kostnadskalkylen
redovisas vidare i1 bilaga 1, tillsammans med de delar som under
detaljprojekteringen har fortydligats géllande omfattning,
atgiardsmetod och uppskattad kostnad.

I underlaget till inriktningsbeslutet anges att projektomfattningen
sakerstéller att ingen ny byggnadsstéllning ska behdva uppforas runt
Stora tornet de kommande 50 aren. Under detaljprojekteringen som
har gjorts sedan inriktningsbeslutet har det framkommit att
tidshorisonten kan forlangas upp till ndrmare 100 &r genom att goéra
vissa justeringar i projektomfattningen och metoden som inte
avsevirt paverkar projektkalkylen. Dessa dtgérder ar framst
omldggningen av storre delen av koppartaket som renoverades 1984
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(som tyvirr gjordes utan tatskikt under kopparplaten) samt
forstarkning av forgyllningen med ett tredje lager pa tornets dversta
tre kronor samt pa de mest utsatta delarna av kupolen. Den
sammanlagda ytan som forgylls blir 500 kvm 1 stéllet for tidigare
400 kvm och det ska anvindas ett tjockare bladguld &n det som
tidigare var planerat for att garantera den 6kade livslangden. Med
hinsyn till kostnaden och svérigheten att resa den unika
byggnadsstéllningen som krivs for renoveringen av Stadshustornet
har den fGreslagna projektomfattningen justerats och tornets
livslingd bedoms didrmed kunna forldngas med cirka 100 ér efter
projektets genomforande.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden ér blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket innebir synnerligen hoga kulturhistoriska vérden.

I stadsplanen ar hela kvarteret markt med Q som innebar att
anvindningen ska vara anpassad till byggnadens kulturvirden.

Miljokonsekvenser

Projektet ska f6lja stadens miljoprogram och ha en egen miljoplan.
Allt material ska kontrolleras enligt Byggvarubedomningen. Med
hénsyn till den unika byggnaden som Stadshuset 4r kommer flera
materialval som inte dr godkinda i Byggvarubedomningen att
behova goras for att kunna bevara byggnadens kulturhistoriska
vérden.

Omvarldsbevakning

Projektet har under utredningsskedet varit i kontakt med ett flertal
projektorganisationer som i nirtid har genomfort liknande
ombyggnationer av bland annat Riddarholmskyrkan, Hogalids
kyrka, Johannes kyrka, Storkyrkan samt Heliga Trefaldighetskyrka i
Gaévle. Det har lett till ett larorikt utbyte av erfarenheter, dir det
bland annat har bekréftats att inget av dessa projekt har haft en
motsvarande utmaning med en sa hog trikonstruktion och ddrmed
inte heller behov av en s& hog fribdrande del av byggnads-
stdllningen som det kommer att krdvas vid Stadshustornet.

Mal och syfte

Projektets mal ar att sékerstélla byggnadens konstruktion och
klimatskal och samtidigt arbeta enligt vardprogrammet frén 2012
for bevarande av byggnadens kulturhistoriska vérden.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Alla stockholmare ska ha tillgang till
ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att sdkerstélla att
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Stadshustornets viderskydd och infrastruktur haller en god kvalitet
och att Stadshuset pa sa sétt forblir tillgangligt for alla stockholmare
som kan ta del av den kulturhistoriska beréttelsen som byggnaden
erbjuder.

Projektet bidrar dven till att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Tryggheten ska 6ka genom forebyggande insatser
genom installationen av den nya utvindiga ljusséttningen som,
utover att gestalta byggnaden och dess omgivning, dven ska belysa
vissa partier av utomhusmiljon som har identifierats i samband med
de trygghetsvandringar som kontoret genomfort tillsammans med
hyresgésten.

Kommunikation

Fastighetskontoret har regelbundna avstimningar med hyresgisten
for att informera om detta och dvriga pagaende projekt som kan
komma att paverka kontorsarbetet, planerade evenemang eller
ovriga hyresgistaktiviteter.

Utdver hyresgisten och de verksamheter som genom hyresgisten
har tillgéng till byggnaden, bedoms inte ndrboende eller 6vriga
verksamheter 1 omradet berdras av byggnadsarbetena. Projektet
kommer att beakta planerade mdten i Radsalen och se till att inga
storande arbeten genomfors vid dessa tillféallen.

Tidplan

Projektets mal ar att Stadshustornet endast ska behdva vara stingt
for besok under tva turistsdsonger, och att endast en Nobelmiddag
ska behova firas med tornet iklatt byggnadsstillningar. For att klara
denna tidplan och eftersom renoveringsarbeten maste genomforas
under virmesdsongen, behover byggnadsstillningen vara fardig
senast 1 april det &r man ska paborja byggnadsarbetena. Detta
innebdr 1 sin tur att stdllningen behdver borja resas 1 januari det ar
man ska pabdrja renoveringen. For att kunna genomfora projektet
med produktionsstart 2027 &r det darfor nodvandigt att beslut tas i
kommunfullméktige under Q4 2026. Om byggnadsstallningen inte
kan borja resas 1 januari 2027 kommer projektets tidplan att behdva
forskjutas med ett ar.

Genomforandebeslut fastighetsndmnd Q4 2026
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q4 2026
Produktionsstart Q1 2027
Projekt klart Q42028
Slutredovisning Q12029
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Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym uppskattas hamna inom spannet éver 50 mnkr

men under 300 mnkr.

Risker och mojligheter

Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i

kalkylen.

Risk

Atgirdsférslaglkommentar

Stillningen blir mer komplicerad &n
berdknat.

Medel finns avsatta i den totala
riskreserven.

Beslut i kommunfullméktige hinner inte
tas under Q4 2026.

Maingden trdlagningar pa grund av skadat
virke visar sig vara storre dn berédknat.

Inféstningar (statyer och utsmyckningar)
som behdver repareras kraver storre
atgérder dn berdknat

Risk for att tva var-/sommarsdsonger inte
racker for att genomfora samtliga
utvindiga arbeten som behovs (stillningen
behdver i sa fall vara kvar dver
vintersdsongen for att kunna fardigstélla
arbeten under 2029).

Ytterligare prisdkningar i koppar och guld
vid eventuell fortsatt oroligt omvérldslédge.

Storre natur- eller samhaéllshdndelser.

Méjlighet

Projekttidplan fordr6js med ett ar,
kan innebdra merkostnader pga
stillestand 1 konsultorganisationen.

Arbetena dr tidskrdvande och
tidplanen kan paverkas om denna
risk intraffar.

Medel finns avsatta i den totala

riskreserven.

Det skulle innebéra en betydlig
kostnadsokning for projektet. Medel
finns avsatta i den totala
riskreserven.

Medel finns avsatta i den totala
riskreserven.

Finns inte inrdknade i riskreserven.

Atgardsforslag/lkommentar

Omfogning av tegelfasaden kan bli mindre
omfattande &n berdknat.

Materialkostnader for patinering av
kopparplat.

Mojligen lagre kostnader.

Mojligen lagre kostnader.
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Fastighetskontorets analys
Fastighetskontoret forordar att projektet genomfors i enlighet med
presenterat forslag.

Stockholms stadshus ér ett av Sveriges frimsta byggnadsverk och
en symbol for Stockholm. Det &r en byggnadstekniskt utmanande
byggnad som kréver sdrskilt underhall for att behélla sitt kultur-
historiska virde. Samtidigt behdver brandsédkerhet, utrymning och
arbetsmiljo anpassas med hédnsyn till nuvarande myndighetskrav for
respektive omrade.

Med hénsyn till byggnadsstéllningens kostnad dr den foreslagna
projektomfattningen den mest fordelaktiga. Projektets ambition ar
att en liknande totalrenovering av Stora tornet inte ska behdva
genomforas under de kommande 100 éren.

Plan for uppféljning

Kontoret avser att efter genomfoérandebeslut aterkomma till
fastighetsndmnden med lagesrapport om projektets framdrift och
slutredovisning ndr projektet dr avslutat.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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