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Skrivelse om tredimensionell fastighetsbildning

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar fastighetskontorets
tjansteutlatande som svar pa skrivelsen.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsnimnden har mottagit en skrivelse frdn Henrik Virro m.fl.
(M) och Hansi Karppinen (L) som l&dmnats till fastighetskontoret for
beredning. Skriftstillarna efterfragar en redogorelse angiende
tredimensionell fastighetsbildning. Nedan svarar kontoret pa stéllda
fragor.

Kontorets analys

Fraga 1

I vilka projekt arbetar fastighetskontoret med att se dver
mdjligheterna till tredimensionell fastighetsbildning?

Svar fraga 1

Att 3D-bilda en fastighet innebér att man juridiskt delar upp en
byggnad i flera separata fastigheter. Det gor det mojligt for olika
dgare att dga olika delar, till exempel att en bostadsréttsforening
dger lagenheterna och ett foretag dger bottenvaningens butiker, trots
att de dr i samma byggnad. For att genomf6ra en 3D-bildning
fordras en komplex process via Lantmateriet.

Kontoret &r i en process for att ombilda fastigheten Dalen 20 som
forutom seniorbostdder dven inrymmer Sandsborgsbadet. I
dagsléget dgs fastigheten av Micasa Fastigheter AB. En 3D-
bildning skulle ge kontoret rddighet dver badanlaggningen och
mdjlighet att genomfora nddvandiga renoveringar.
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Aven diskussioner om att 3D-bilda fastigheten Gjutméstaren 6,
Ulvsunda idrottscentrum, som dgs av S:t Erik Markutveckling AB

pagar.

Kontoret har tidigare erfarenheter gédllande 3D-bildning bland annat
fran Sjostadshallen och Engelbrektshallen. Kortfattat kan kontoret
konstatera att 3D-bildning genererar en komplicerad forvaltning da
exempelvis gemensamhetsanldggningar, servitut, underhéllsansvar,
viarme, sophantering, vatten och avlopp behover regleras samt
kostnader fordelas i samforstand med samtliga fastighetségare.
Grinsdragning vid till exempel uppkomna skador kan generera
langdragna forhandlingar mellan fastighetsdgare dé det &r svart att i
forvig reglera alla tinkbara problem som kan uppkomma i
byggnaden.

Fraga 2
Arbetar man med fragan infor framtida fastighetsprojekt sa att man
kan fa in idrottsanldggningar i exempelvis kontorslokaler?

Svar fraga 2

Den typen av I6sningar kan komma att beaktas 1 framtida
stadsbyggnadsprojekt. Om frdgan om 3D-bildning aktualiseras
medverkar kontoret 1 dialog med till exempel exploateringskontoret
och idrottsforvaltningen. Kontorets tidigare erfarenheter av 3D-
bildning, bland annat fran Sjostadshallen och Engelbrektshallen,
visar samtidigt vikten av att bedoma ldmpligheten fran fall till fall
och viga fordelarna med en sadan 16sning mot de mer komplexa
fastighets-, gransdragnings- och forvaltningsfrdgor som kan uppsté
pa lang sikt.
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