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Anlaggande av en 11-spels konstgrasplan,
utegym och servicebyggnader pa Arstafiltet, del
av Arsta 1:1

Lagesrapport 2

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner ldgesrapporten avseende projekt
Anldggande av en 11-spels konstgrdsplan, utegym och
servicebyggnader pd Arstafiiltet.

Sammanfattning

I september 2023 beslutade fastighetsnimnden och idrottsnimnden
att pa Arstafiltets sydvistra del anlgga en 11-spels konstgrisplan
med tillhorande ldktare, avbytarbas, stingsel och planbelysning
samt ett utegym for spontanidrott och tva servicebyggnader.

Ett genomforandebeslut fattades i kommunfullméktige den 27
november 2023.

I genomforandebeslutet angavs foljande tidplan for projektet:

Produktionsstart kvartal 1 2024
Projektavslut  kvartal 3 2025

Produktionsstarten senarelades till f6ljd av forseningar i bygglovs-
processen, vilket hade identifierats som en risk i genomforande-
beslutet. Bygglov beviljades 2024-04-23, varefter upphandlings-
processen inleddes.

Projektets genomforande forskots dérefter fram i enlighet med
budgeten for 2025, vilket redovisades i lagesrapport 1, daterad
2024-11-26.

Den 19 december 2025 beslutade styrgruppen att ateruppta
projektet. For att mdjliggora en snar upphandling har projektet
delats in 1 tva etapper. Etapp 1 omfattar markforstiarkningséatgéarder
och etapp 2 ovriga arbeten dédribland en 11-spels konstgrasplan,
servicebyggnader, stingsel och planbelysning.
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Upphandlingsdokumenten for projektet behover revideras for att
uppfylla aktuella milj6- och tekniska krav samt riktlinjer som
tillkommit under tiden projektet varit pausat. Uppdelningen 1 tva
etapper motiveras av att forfrigningsunderlaget for etapp 1 endast
kraver mindre revideringar. Etapp 1 kan déarfor genomforas utan att
invinta revideringen av upphandlingsdokumenten for etapp 2.

Upphandlingen av etapp 1 genomférdes under varen 2026 och
entreprenaden tilldelades den 11 september 2026. Entreprenadstart
beréknas till oktober 2026 och férdigstillande till juni 2027.

Revidering av upphandlingsdokument for etapp 2 planeras till
kvartal 1 2027, f6ljt av upphandling under kvartal 2 2027.
Entreprenadstart planeras sedan till kvartal 3 2027 och
fardigstéllande till kvartal 4 2028.

Projektkalkylen har uppdaterats med hansyn till eventuella
kostnadsokningar som uppstétt under den tid projektet varit pausat.
Den uppdaterade kalkylen dverensstimmer med den budget som
faststilldes i genomforandebeslutet.

En uppdaterad miljoplan har uppréttats for etapp 1. Miljoplanen for
etapp 2 kommer att uppdateras i samband med revidering av
forfragningsunderlaget. Omklddningsbyggnaden forses med
sedumtak och servicebyggnaden med solcellspaneler.

Arendet

Bakgrund

P4 Arstafiltet planeras for en ny stadsdel med cirka 8 000 bostider,
blandad bebyggelse, forskolor, skolor, verksamheter och en stor
park.

Stockholm har behov av fler ytor for idrottsverksamhet och den
aktuella ytan pa Arstafiltet har inom ramen for exploateringen
avsatts for detta &ndamal.

I september 2023 beslutade fastighetsnimnden och idrottsnimnden
att anldgga en 11-spels konstgrasplan med tillhérande léktare,
avbytarbas, stingsel och planbelysning samt ett utegym for
spontanidrott och tva servicebyggnader. Anldggningen &r placerade
pa Ostbergaviigen 10, i Arstafiltets sydvistra del pa fastigheten
Arsta 1:1. Kommunfullmiktige fattade ett genomfdrandebeslut i
samma drende den 27 november 2023.
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Tidigare beslut
Typ av beslut Instans Datum Diarienummer

Utredningsbeslut FN/IDN | 2022-05-24 FSK 2020/775

Inriktningsbeslut FN/IDN | 2023-06-20 FSK 2020/775

Genomforandebeslut | FN/IDN | 2023-09-26 FSK 2020/775

Genomforandebeslut | KF 2023-11-27 KS 2023/1058

Léagesrapport 1 FN 2024-11-26 FSK 2020/775

Beskrivning av projektet

Projektet innehéller en 11-spels fotbollsplan med konstgrés, utegym
och tva byggnader for omkladnad respektive drift. Till konstgris-
planen tillkommer staket, belysning, ldktare och avbytarbas.

Makplc;n for Arstafiiltets bollplan. |

Intill bollplanens sddra sida placeras en omklddningsbyggnad med
fyra omklddningsrum for spelare samt separata omkladningsrum
for domare/flex och en tillgdanglighetsanpassad toalett.

Byggnaden forses med sedumtak, skdrmtak over dorrar till
omklddningsrummen och en utvindig bank i riktning mot
bollplanen. Nordvist om omkladningsbyggnaden placeras en
byggnad for drift- och serviceutrymmen samt forrad for foreningar.
Byggnaden forses med solcellspaneler pa taket.

Invid anldggningen anldggs en parkeringsplats med en sérskild
parkeringsplats for rorelsehindrade. Intill bollplanens huvudentré
skapas viaderskyddad cykelparkering. De delar av parkeringen som
ligger utanfor detaljplaneomradet ska planldggas i en kommande
etapp for Arstafiltets utveckling.
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Anldggningen behdver en ny nitstation for eltillgéng, vilken
kommer att uppforas vid parkeringen av Ellevio.

En projektanpassad miljoplan har uppréttats for respektive etapp.
Miljoplanen for etapp 2 kommer att uppdateras i samband med
revidering av forfrdgningsunderlaget.
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Planlésning for driftbyggnaden samt 3D-modell pa byggnaderna.

Overgripande viktiga handelser
Projektets genomforande forskots 1 enlighet med budgeten for 2025,
vilket redovisades i ldgesrapport 1, daterad 2024-11-26.

Den 19 december 2025 beslutade styrgruppen att dteruppta
projektet. For att mdjliggora en snar upphandling har projektet
delats in 1 tvd etapper. Etapp 1 omfattar markforstarkningsatgarder
och etapp 2 ovriga arbeten, diribland en 11-spels konstgrésplan,
servicebyggnader, stdngsel och planbelysning.
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Upphandlingsdokumenten for projektet behover revideras for att
uppfylla aktuella milj6- och tekniska krav samt riktlinjer som har
tillkommit under tiden projektet varit pausat. Uppdelningen 1 tva
etapper motiveras av att forfrigningsunderlaget for etapp 1 endast
kraver mindre revideringar. Etapp 1 kan déarfor genomforas utan att
invinta revideringen av upphandlingsdokumenten for etapp 2.

Avvikelser
Inga avvikelser

Kommande period

Produktionsstart for etapp 1 berédknas till oktober 2026 och
fardigstéllande till juni 2027. Mark{Orstarkningar krévs for att
undvika problematiska sdttningar, med hansyn till savil planerade
uppfyllnader som kommande byggnation i omradet.

Revidering av forfrdgningsunderlaget for etapp 2 planeras till
kvartal 1 2027, f6ljt av upphandling under kvartal 2 2027.
Entreprenadstart planeras till kvartal 3 2027 och fardigstéllande till
kvartal 4 2028.

Risker

Det har funnits risk for 6verprovning av entreprenadupphandlingen
for etapp 1 och for vésentliga avvikelser mellan anbudspriser och
kalkyl. Ingen dverprovning har inkommit och de erhallna anbuds-
priserna 9verensstimmer med kalkylen for etapp 1. Dessa risker har
ddrmed inte realiserats.

Bade etapp 1 och etapp 2 innebédr omfattande markarbeten.
Framdriften dr i hog grad beroende av vaderforhallandena och kan
paverkas negativt av exempelvis langvarig nederbord, kraftig kyla
eller andra extrema vaderforhallanden.

En eventuell forsening av fardigstillandet av etapp 1 kan medfora
en senareldggning av entreprenadstarten for etapp 2. Det kvarstér
dven en risk for att anbudssumman for etapp 2 kan komma att
overstiga de kalkylerade kostnaderna.

Tidplan
I genomforandebeslutet angavs foljande tidplan for projektet:

Produktionsstart kvartal 1 2024
Projektavslut ~ kvartal 3 2025
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Produktionsstarten senarelades inledningsvis till f6ljd av
forseningar i bygglovsprocessen, vilket hade identifierats som en
risk 1 genomforandebeslutet.

Av budgeten for 2025 framgick att tidplanerna for vissa idrotts-
investeringar skulle justeras. Detta omfattade bland annat
11-spelsplanen pa Arstafiltet, vilket medforde att projektets
genomforande skots fram ytterligare. Den aktuella projekttidplanen
avviker darfor fran redovisad tidplan i genomforandebeslutet.

Produktionsstart for etapp 1 berdknas till oktober 2026 och
fardigstillande till juni 2027. Produktionsstart for etapp 2 planeras
till kvartal 3 2027 och fardigstéllande till kvartal 4 2028.

Ekonomi

Projektkalkylen har uppdaterats med hansyn till eventuella
kostnadsokningar som uppstétt under den tid projektet varit pausat.
Den uppdaterade kalkylen dverensstimmer med den budget som
faststilldes i genomforandebeslutet.

Samarbete 6vriga forvaltningar

Arstafiltet byggs ut i flera etapper och omfattar manga olika
projekt. Under projekteringen har regelbundna avstdmningar
genomforts med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret i
syfte att stiarka kopplingarna mellan etapper och hitta enhetliga
16sningar.

Inom etapp 6, i Arstafiltets sydligaste horn, planeras 965 bostider,
forskola, sim- och idrottshall samt kopplingar till Arstafiltet. Detta
medfor behov av samarbete mellan stadens tekniska forvaltningar.

Projektet har dven samarbetat med trafikkontoret for att sikerstélla
att belysningen pa allménna ytor i anslutning till projektomradet
fungerar utan storningar under byggtiden.

Plan foér uppféljning
Kontoret avser att 16pande under projektet aterkomma med
lagesrapporter till fastighetsndamnden.

Slut
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