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Forsaljning av Lindansaren 19

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att sélja
fastigheten Lindansaren 19.

Sammanfattning

Lindansaren 19 ir en fastighet pa Holldndargatan 28—30.
Byggnaden ér tomstélld och bedéms inte komma till anvandning
inom staden inom Overskadlig tid. Mot denna bakgrund foreslas att
fastigheten siljs pa den 6ppna marknaden.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Lindansaren 19, beldgen pd Holldndargatan 28-30,
omfattar en total yta om cirka 389 kvadratmeter. Bebyggelsen, i
folkmun bendmnd Anckarstromska huset, uppfordes i tva etapper
under det sena 1700-talet. Fastigheten bedoms ha ett hogt
kulturhistoriskt virde och byggnaden ar bléklassad i enlighet med
géllande kulturhistorisk klassificering. Bebyggelsen utgors av en
huvudbyggnad om cirka 200 kvadratmeter (inklusive kéllare) samt
en enklare gardsbyggnad om cirka 30 kvadratmeter.

Ar 1916 forirvdes fastigheten av Stockholms stad. Byggnaden har
tidigare anvants som kontor, men har varit tomstélld en langre tid.
Kulturfoérvaltningen och stadsdelsforvaltningen har tillfrdgats om
intresse fOr att hyra byggnaden, men ingen av forvaltningarna har
uttryckt onskemal om detta.

Fastighetskontoret bedomer att fastigheten under 6verskadlig
framtid saknar rimlig uthyrningspotential inom stadens
verksamheter och inte heller 4r n6dvindig for den framtida
stadsutvecklingen. Exploateringskontoret har meddelat att de inte
har ndgra invindningar mot att fastigheten avyttras.
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Mot denna bakgrund bedomer fastighetskontoret att ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom att fastigheten siljs
pa den 6ppna marknaden.

et it ] 2
Fastighetens geografiska placering.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom enheten Transaktion pa fastighetskontorets
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Atgéarder

Infor forsdljningen genomfor fastighetskontoret en genomlysning av
fastigheten. Omfattningen anpassas efter behov och kan exempelvis
omfatta foljande omraden:

* Genomging av servitut samt ovriga belastningar och
rattigheter

* Virdering av fastigheten

+  Overlatelsebesiktning

* Eventuell miljéinventering

« Uppmitning av byggnadens areor

» Utreda planforhédllanden och genomfora eventuell
plandndring

* Eventuell lantméteriforrattning

Ekonomi

Fastigheten har under de senaste dren redovisat negativa driftnetton,
vilket beror pa att byggnaden varit tomstélld samtidigt som vissa
kostnader for bland annat drift och forsdkring kvarstar.

Lindansaren 19 har ett bokfort virde per september 2026 om 914
tkr.

Det slutliga forsdljningspriset dr svart att forutse 1 detta skede, da
marknaden &r bred och fastigheten kan vara intressant for bade
privata aktdrer och kommersiella fastighetsutvecklare. Samtliga
kostnader som uppstér i samband med Overlatelsen hanteras som
forsdljningsomkostnader.

Tidplan
Milet ér att slutfora forséljningen av fastigheten pa den 6ppna
marknaden under 2027.

Risker
Kontorets genomlysning av fastigheten minimerar de eventuella
risker som kan uppsté 1 samband med aktuell fastighetsaffar.

Plan och uppfdljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas
och hur den ska gé till for en viss grupp fastigheter eller for en viss
fastighet. Ett genomforandebeslut godkénner sedan forsiljningen.
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndimnden med forslag till
genomforandebeslut.
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Kontorets analys

Stadens strategiska utgdngspunkt ar att fastighetsndmndens dgande
primirt bor fokusera pa de fastigheter som anvinds, eller inom
overskadlig tid kan anvindas, for stadens egna kérnverksamheter.
Byggnader som under en ldngre tid har sttt tomstéllda, och som
kraver omfattande investeringar och anpassningar for att kunna
hyras ut, bedoms generellt som mindre ldmpliga for ett langsiktigt
kommunalt innehav. Ur ett ansvarsfullt forvaltningsperspektiv dr en
avyttring darfor mer dndamalsenlig for dessa objekt.

Den aktuella byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska vérden
ar betydande. Detta bekréftas av den bebyggelsehistoriska
inventering som genomfordes 2022, dir det bland annat noteras att
fastigheten genomgick en omfattande renovering 1984.

Vidare medger géllande detaljplan sannolikt en tdnkbar
kompletteringsbebyggelse for bostadsdndamal. For att ett eventuellt
bygglov ska kunna beviljas stills dock mycket stringa krav pa
varsamhet. En framtida nybyggnation maste utformas med stor
respekt for kulturmiljon och arkitektoniskt sérskiljas fran den
befintliga kulturhistoriska byggnaden. Fastighetskontoret har i
dagsléget inte initierat nagot bygglovsirende, utan bedomer att en
noggrann och forutséttningslds utredning av dessa
utvecklingsmojligheter bast hanteras av en framtida langsiktig
dgare. Radande regelverk, med utokad lovplikt och Stadsmuseets
tillsynsvagledning, tillférsdkrar en antikvariskt fullgod forvaltning
av bléklassade fastigheter oavsett 4gandeform.

Forséljningspotentialen paverkas bland annat av fastighetens
géllande detaljplan och kulturhistoriska viarden. Det dr viktigt att
bade potentiella kopare som vill anvinda fastigheten for eget
boende och kdpare som vill exploatera fastigheten och utoka
byggnadsytan 1 enlighet med detaljplanen ges mdjlighet att delta i
forsdljningen. Infor forséljningen bor kostnaderna for atgérder i
fastigheten begrénsas till ett minimum, da en potentiell kopare
sannolikt vill sdtta sin egen préagel pa fastigheten.

Kontoret anser att en mer dndamélsenlig forvaltning och ett béattre
nyttjande av stadens resurser kan uppnés genom en forséljning av
fastigheten Lindansaren 19.
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