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Renovering av fasad, tak och fonster pa
Midsommarkransens Gamla Skola, del av Arsta
1:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projekt
Renovering av fasad, tak och fonster pa Midsommarkransens gamla
skola som underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
projektutgift som redovisas 1 bilaga 1.

Sammanfattning
I Midsommarkransen, utmed Sédertiljeviigen, pa fastigheten Arsta

1:1 ligger Midsommarkransens gamla skola. Byggnaden inrymmer
idag olika kategorier av hyresgéster, dir majoriteten ar ateljé-
foreningar och enskilda konstndrer. Vidare hyrs en storre yta ut till
Frélsningsarmén som bedriver hdrbargesverksamhet. Kontoret har
tidigare planerat for en omfattande och heltdckande teknisk
upprustning och utveckling av byggnaden. Planeringen har pausats i
véntan pé beslut om finansiering.

Akuta atgirder behover dock utforas pa byggnaden for att den dven
fortsattningsvis ska kunna hyras ut och for att nuvarande
hyresgéster ska kunna bedriva sin verksamhet. Taket dr 1 daligt
skick och behover atgirdas snarast. Pa grund av takets déliga skick
har dven fasaden fétt omfattande skador. Bland annat har stora
frostsprangningar forstort fasaden. Samtliga fonster behover
renoveras pa grund av rotskador och alder.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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I Midsommarkransen, utmed Sodertiljevigen, pa fastigheten Arsta
1:1 ligger Midsommarkransens gamla skola. Byggnaden uppfordes
ar 1914 och fungerade som grundskola fram till 1962.

Byggnaden inrymmer idag olika kategorier av hyresgéster, dir
majoriteten &r ateljéforeningar och enskilda konstndrer. Vidare hyrs
en storre yta ut till Fralsningsarmén som driver ett harbarge.

Kontoret har tidigare planerat for en omfattande och heltdckande
teknisk upprustning och utveckling av byggnaden. Se drende
Teknisk upprustning och utveckling av ateljéer,
Midsommarkransens gamla skola, Arsta 1:1 (dnr 2023/298). Detta
projekt dr pausat i viantan pa 10sning for finansieringen.

I véantan pa denna storre upprustning behdver akuta atgérder utforas
pa byggnaden for att den fortsatt ska kunna hyras ut och for att
nuvarande hyresgéster ska kunna bedriva sin verksamhet. De akuta
atgirderna beror framfor allt tak och fonster. Separata kalkyler har
nu tagits fram for de akuta atgiardsbehoven, vilka ligger till grund
for detta projekt.

Taket &r 1 daligt skick och behover atgérdas snarast. Stor risk finns
for vattengenomtriangning ned till underliggande ateljélokaler. Pa
grund av takets daliga skick har dven fasaden fatt omfattande
skador. Bland annat har stora frostsprangningar forstort fasaden.

Samtliga fonster behdver renoveras pa grund av rétskador och alder.

I samband med det tidigare projektet gjordes en grundlig utredning
av byggnaden, vilken resulterade i konkreta dtgirdsforslag. Vissa av
atgirderna konstaterades som akuta och hanteras inom detta projekt.
Behovet av en storre upprustning ligger dock kvar och kommer att
behova hanteras senare. Aterstdende behov ir atgirder av
ventilation, virme, vatten och avlopp, hissar och tillgdanglighet,
dagvattenhantering, el samt utveckling och hyresanpassningar.



Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2025/732
Projektnr 75127
Sida 3 (6)
2026-09-28

Tidigare beslut

Utredningsbeslut, fastighetsnimnden 2023-09-26; Teknisk
upprustning och utveckling av ateljéer, Midsommarkransens gamla
skola, Arsta 1:1. Dnr FSK 2023/298.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret.

Beskrivning av projektet

Alla fonster bedoms ha hoga kulturhistoriska virden och foreslas
foretrddesvis renoveras och mélas om. Fonstren som vitter mot
motorvigen behover bytas ut och ersittas med nya pa grund av
brandtekniska skal, sa att lokalerna mot motorvigen fortsatt ska
kunna fungera som hirbarge.

Taket foresléas ldggas om med enkelfalsad skivtickning av plét.
Terrassen pd utbyggnaden som vétter mot motorvigen foreslas
gjutas om i sin helhet. Nya riacken behover d& uppforas.

For hela byggnaden har taksékerheten utretts och behover atgérdas.
Taket foreslés forses med nya takluckor, stuprdnnor och
héngrannor.

Fasaden behover renoveras i sin helhet. Allt frostskadat tegel
behover bytas ut. En tredjedel av fasaden foreslés fa ny puts, och
hela byggnaden kommer att malas med ny kalkfarg. Fasaden
behover pd grund av sitt utsatta ldge klotterskyddas med
fargavisande medel.

Byggnadens entréporter foreslas renoveras och ingangarna pa
byggnaden forses med nya skdrmtak som ersitter de befintliga.

Nya ventilationsgaller foreslés installeras i fasaden och fasaden
forses med ny armatur. Den klassiska skolklockan som &r inbyggd i
fasaden restaureras till fungerande skick.

Fasadens sockel 1 sin helhet behover lagas, avfiargas och fargas pa
nytt i befintlig kulor.

Da byggnaden som helhet har hdga kulturhistoriska virden
(gronklassad) kommer antikvarisk kompetens att medverka genom
hela projektet for att bevara byggnadens virden.

Under byggtiden behover stillningar, trapptorn inklusive regntak
och vintervéyv sittas upp. Verksamheten planeras kunna fortsatta
bedriva sin verksamhet, men paverkas under byggtiden av
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byggstillningarna i olika tidsintervall, dels genom dagsljus-
avskdrmning, dels av buller. Bullerstdrningar kommer att ske i
rivningsskedet, men kommer att bli begrdnsade i1 6vriga delar av
projektet.

Projektet ar ett sedvanligt underhallsarbete och kommer inte att
innebdra ndgra verksamhetsanpassningar.

Utredning av alternativa inriktningar

Initialt var planen att gora en full teknisk upprustning, men eftersom
det projektet har pausats har vissa akuta delar plockats ut och
hanteras nu i detta projekt. Inom snar framtid behdver dock
samtliga tekniska delar i byggnaden renoveras.

Sedan utredningsbeslut

Kontoret har tidigare planerat for en omfattande och heltdckande
teknisk upprustning och utveckling av byggnaden, se Teknisk
upprustning och utveckling av ateljéer, Midsommarkransens gamla
skola, Arsta 1:1 (dnr FSK 2023/298, 2023-09-26). Efter beslutet
gjordes omfattande utredningar, vilka ligger till grund for
foreslagna atgirder i detta drende.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och dr gronmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Antikvarisk kompetens
kopplas till projektet.

Arbetsmiljo

Projektet bidrar till en hogre taksdkerhet och darmed béttre
arbetsmiljo. De nya ventilationsgallren bidrar till béttre arbetsmiljo
for driftpersonal vid rensning av desamma.

Miljokonsekvenser
Projektet ska folja stadens miljoprogram samt ha en
projektanpassad miljoplan.

Projektet kommer att ha ett fokus pa att skapa energieffektivitet
genom att bygga med energibesparande material och atgirder samt
kommer att minska driftkostnaderna for staden genom att bland
annat investera i egen produktion av fornybar el och minska
mingden kopt energi per kvadratmeter.

Fonster och taktegel kommer att renoveras och inte bytas ut, vilket
bidrar till aterbruk samt minska byggnadens ekologiska fotavtryck.
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Genom att projektet genomfors med alla delar samtidigt bidrar det
till mindre resursitgang &n om projektet utfordes i olika etapper.
Till exempel samnyttjas byggstillningen.

Trygghet och sakerhet
Genom en ny fasadbelysning okar tryggheten runt byggnaden.

Mal och syfte

Effektmal

Genom projektet kommer byggnaden fortsatt kunna hyras ut till
befintliga hyresgister. Genom att renovera de akuta delarna nu
kommer tid och resurser sparas i en kommande upprustning av
byggnaden.

Projektmal
Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller géllande
myndighetskrav och lagkrav samt ar langsiktigt hallbar.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet: Stockholms stad ska ge
stod och omsorg ddr behoven dr som storst genom att hiarberget kan
fortsétta bedrivas i sin nuvarande form.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet: Alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att
ateljéerna kan fortsitta hallas 6ppna och konstnarer kan bedriva sin
verksamhet 1 lokalerna.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal for verksamhetsomradet: Tryggheten ska 6ka
genom forebyggande insatser genom att taken renoveras och
sakerheten pd taket forbattras samt att byggnaden forses med
trygghetsskapande belysning.

Preliminar tidplan

Genomforandebeslut Q1 2027
Produktionsstart Q32027
Produktion klart Q22028
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
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slutredovisning for ndmnd redovisas samtliga kostnader. Projektets
investeringsvolym uppskattas hamna inom under 50 mnkr.

Risker och mojligheter

Mojligheter
- Fortsatt anvindande av byggnaden i véntan pa en storre
upprustning.
- Forbittrad arbetsmiljo for driftpersonal och entreprendrer
genom forbéttrad taksédkerhet.

Risker
Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet.
Risk Atgéardsforslag/lkommentar
Bullernivdn och minskat Hyresgisterna kan tillfalligt
ljusinslépp kan péverka behdva byta lokaler 1 byggnaden.
hyresgésterna negativt Kommunikation och dialog med
hyresgisterna behover ske.
Byggnadens hyresgiéster Kréver extra planering infor
byggstart.
Byggnadens utsatta lage invid Krdver extra planering infor
motorvagen byggstart.

Fastighetskontorets analys
Kontoret forordar projektet som ar nodvéndigt for att fortsatt
verksamhet ska kunna bedrivas i byggnaden.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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