w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projektavdelningen Dnr FSK 2024/373
Projektnr 74250
Sida 1 (9)
2026-11-06
Handlaggare Till
Pye Seaton Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50826930 2026-11-24

Anlaggande av konstgras och enklare
toalettbyggnad pa Soderstadiontomten, Arenan 9

Slutredovisning

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkinner slutredovisning avseende projekt
Anldggande av konstgrds och enklare toalettbyggnad pa
Soderstadiontomten.

Sammanfattning

Pa tomten dér Soderstadion tidigare l4g har en konstgriasplan
anlagts och en WC-modul installerats. Aven en skottramp, cykel-
parkering och RHP-parkering har tillkommit och stingsel har
uppforts. Anldggningen &r tillféllig och regleras genom ett
arrendeavtal som l6per pa tre ar, med majlighet till férléingning.

Projektet har foljt stadens miljoprogram och haft en projektanpassad
miljoplan samt arbetat med Byggvarubedomningen for att minska
anvindningen av bygg- och anldggningsvaror som innehaller miljo-
och hélsofarliga &mnen. Begagnat konstgrés, sviktpad och infills-
material fran 34rena har kopts in och aterinstallerats. Ytterligare
material, sdsom stingsel, belysningsmaster och WC-modul, kan
monteras ner och dterinstalleras pa annan plats nir ytan tas i bruk
for exploatering.

Budgeten uppgick enligt genomforandebeslut till 16 mnkr. Den
totala utgiften for projektet uppgar till 23,1 mnkr. Kostnads-
Okningen beror huvudsakligen pé att markarbetena blev mer
omfattande an forvéntat. Projektet var prioriterat da det rader brist
pa fotbollsplaner 1 omradet. Nar delar av Enskede IP och
Zinkensdamms IP stidngdes till f61jd av andra arbeten uppstod dven
ett behov av evakuering. Beslut fattades darfor att genomfora
projektet trots den kostnadsdkning som markarbetena medforde.
Arbetet startade 1 juni 2025 och avslutades varen 2026, med en
invigning av anldggningen i slutet av april. I genomforandebeslutet
angavs tilltrdde under fjarde kvartalet 2025. De utdkade mark-
arbetena medforde en forskjutning av tidplanen med fyra manader.
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Arendet

Bakgrund

P& Soderstadiontomten, del av fastigheten Arenan 9, lag tidigare
fotbollsarenan Soderstadion. Arenan revs 2015 och sedan dess har
markomradet till stor del varit outnyttjat.

Stadens forvaltningar och bolag har genom dgar- och budgetdirektiv
fatt i uppdrag att identifiera bade tillfalliga och permanenta ytor for
idrottsverksamhet. En av de ytor som beddmts som mojlig for
tillfalligt bruk var Soderstadiontomten, som pé langre sikt &r tankt
att utvecklas for bostidder och kontorslokaler. Markomrédet har
tidigare anvints av Stockholm Globe Arena AB (SGA) som
etableringsyta under ombyggnaden av Globen och som fanzone vid
ishockey-VM i maj 2025.

Under 2024 genomfordes projektering for att undersoka
mojligheten att anldgga en 11-spels konstgrasplan avsedd for
breddfotboll, utrustad med planbelysning, bollstangsel, en enklare
toalettmodul samt en skottramp.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer

FSK 2024/373
IDF 5.1.1/2024/3017

Inriktningsbeslut FN/IdN | 2025-04-22

Genomforandebeslut | FN/IAN | 2025-05-27 FSK 2024/373
IDF 5.1.1/2024/3017

Beskrivning av projektet

I projektet anlades en tillfdllig konstgrasplan med begagnat gris
fran 3Arena. Bollplanen &r en 11-spelsplan med spelmaétt pa

105 x 65 meter och totalmatt med konstgrds pa 111 x 71 meter med
en asfaltsram med tillhdrande bollstangsel och planbelysning. Ett
extra hogt stingsel uppfordes utmed Nynésvégen.

Inne pd anldggningen anlades en skottramp for ishockey, hingricke,
grind, cykelparkering, angoringsvég och parkering for driftfordon
samt parkeringsplats for rorelsehindrade (RHP). Det monterades
ocksd en WC-modul. Mot slutet av produktionen kompletterades
projektet med asfaltering av intilliggande ytor samt tva trappor.
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Konstgrdsplan, stingsel och vy séderut. Foto.: John Jakobsson

Marken arrenderas av SGA och fastighetskontoret har tecknat ett
tredrigt arrendeavtal, med mdjlighet till forldingning. Fastighets-
kontoret hyr ut anldggningen till idrottsforvaltningen enligt géngse
rutiner.

Som underlag till genomf6érandebeslutet hade en programhandling
arbetats fram med fler spontanidrottsytor samt omkladnings-
byggnad. Mot bakgrund av diskussioner rorande arrendetiden
bedomdes anlidggningens omfattning behdva minskas, da
investeringskostnaden blev alltfor hog. Déarfor genomfordes en
omprojektering under varen 2025. Dérefter paborjades
produktionen med markarbeten i juni 2025. Marken hade tidigare
planats ut av SGA infor hockey-VM och bedomdes darfor endast
behdva mindre forberedelser. Da tidplanen var pressad genomfordes
inga ytterligare markundersokningar. Nér markarbetena paborjades
patraffades rester fran gamla Soderstadion, bland annat betong-
fundament och liktardelar. Aven det tidigare planvirmesystemet lag
kvar 1 marken. Markarbetena blev dérfor betydligt mer omfattande
an forvéntat. For att kunna mota dnskemalet om ett snabbt
fardigstdllande beslutades om utokade markarbeten, som dven

Fastighetskontoret medforde hantering och borttransport av massor som kordes till
Projeidavdeiningen deponi. D4 befintliga massor inte kunde ateranvéindas behévde nya
Fleminggatan 4 massor tillforas. De utokade arbetena medforde en forskjutning av
Box 8312 . . . .

104 20 Stockholm tidplanen samt ytterligare kostnader for projektet.
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7. N e 3

Bilden visar gamla betongrester i marken. Foto: John Jakobsson

Nér markarbetena var fardigstillda paborjades monteringen av
stdngsel runt bollplanen, ett hogre stingsel mot Nynésvigen samt
belysningsmaster. Ytorna kring bollplanen har delvis asfalterats.
Ovriga ytor 4r grusade. WC-modulen har installerats och anslutits.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet har foljt stadens miljoprogram samt haft en projekt-
anpassad miljoplan. Projektet har ocksa arbetat med Byggvaru-
beddmningen for att minska anvdndningen av bygg- och
anldggningsvaror som innehéller milj6- och hilsofarliga &mnen.
Inom projektet har aterbruk skett genom aterinstallation av en
begagnad konstgrismatta, sviktpad och infill frdn 3Arena. Néar
arrendeavtalet 16per ut kan WC-modulen lyftas bort och éter-
installeras pé en annan idrottsanldggning i stadens bestand.
Belysningsmaster, stingsel och cykelstéll kan ocksd monteras ned
och éterinstalleras pa annan plats.
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Skottramp for ishockey. Foto.: John Jakobsson

Energi

Belysningsstyrningen foljer idrottsforvaltningens riktlinjer och
belysningen sldcks automatiskt kring kl 22:00. I WC-modulen finns
blandare med trycksensor, vilket bidrar till minskad vatten-

forbrukning. P4 utsidan av modulen finns en vattenkran med samma
funktion.

Barnkonsekvenser

Barnrittsperspektivet har beaktats genom att anldggningen
utformats sa att barn kan orientera sig och rora sig sékert. Besokare
ska kdnna sig vilkomna.

Tillgénglighet

Anlédggningens ytor foljer Stockholms stads program for
tillgénglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsittning. Andamalsenlig belysning i omradet bidrar till att
besokare kédnner sig trygga.

Jéamstélldhet

Vid planering och utformning av fotbollsanldggningen har ett
jamstilldhetsperspektiv beaktats for att sikerstélla att flickor och
pojkar ges likvérdiga forutsittningar att delta i fotbollsverk-
samheten.
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WC—mdul. Foto: John Jakobsson

Riskhantering

Den tidigare identifierade risken avseende markforhallandena
realiserades och markarbetena visade sig vara betydligt mer
omfattande 4n berédknat.

Investeringens mal och syfte

Projektets mal var att anldgga en tidsbegrinsad idrottsanldggning
for stockholmarna att dra nytta av under tiden som planering och
projektering for framtida exploatering av platsen pagar.

Investeringen bidrar till att uppfoljande foljande av stadens
inriktningsmal och verksamhetsmal:

o Alla barn och ungdomar ska ges maojlighet till jamlika
uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid genom att
skapa fler mojligheter for barn och ungdomar att utdva idrott
och delta i en aktiv fritid.

o Alla stockholmare ska ha tillgdng till ett rikt kultur-, idrotts-
och foreningsliv genom att utoka stadens anldggningsutbud
och dirmed mojliggora fler utdvartimmar for bade
foreningslivet och allménheten.
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Konstgrdsplan och dubla stdgse mot anc'ige. Foto: John Jakobsson
Resultat

Maluppfyllelse

Det som borjade som en 1d¢ om att ta tillvara en tidigare outnyttjad
yta i staden for idrottsverksamhet, om @n under en begransad
period, har nu blivit verklighet. Pa platsen finns en konstgrasplan
for 11-spel med tillhérande skottramp, WC-modul och cykelstall.
Konstgrasmattan, sviktpaden och infillmaterialet har aterbrukats
frén 3 Arena.

Tidplan

Tidplanen var en utmaning i projektet, som var prioriterat eftersom
det rader brist pa fotbollsplaner i omradet. Nar delar av Enskede IP
och Zinkensdamms IP stidngdes till foljd av andra arbeten 6kade
behovet ytterligare, samtidigt som ett behov av evakuering uppstod.
Da arrendeavtalet géller i tre ar var det dven angelédget att fardig-
stdlla anldggningen sa snart som mojligt for att kunna nyttja
bollplanen under sé stor del av arrendetiden som mgjligt.

Projektet startade i juni 2025 och fardigstilldes under véren 2026.
Anliggningen dverldmnades och invigdes den 27 april 1 &r.

I genomforandebeslutet angavs tilltrdde under fjarde kvartalet 2025.
De utdkade markarbetena medforde en forskjutning av tidplanen
med fyra ménader.
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Ekonomi

Projektbudgeten uppgick enligt genomfoérandebeslut till

16 mnkr. Den totala utgiften for projektet uppgér till 23,1 mnkr.
Kostnadsokningen ar till storsta del kopplat till de tillkommande
markarbetena.

Utgifterna fordelar sig dver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)
1,9 21,2

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 21,7
projektering

Byggherrekostnader 1,4
Summa investeringsutgifter 23,1

Projektet berdknas oka kapitalkostnaderna for fastighetsndimnden
med sammanlagt cirka 5,3 mnkr/ar frdn och med 2026. 1
berdkningen har kontoret utgétt frdn en avskrivningstid pa tre ar for
vissa komponenter, vilket motsvarar arrendeavtalets 16ptid.
Berikningen tar ocksa hinsyn till att vissa komponenter,
exempelvis stingsel, belysningsmaster och WC-modul, kan flyttas
fran platsen nér den ska exploateras.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet medfor en tillkommande hyreskostnad for idrotts-
ndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjélvkostnadsprincip
och bestdr av fastighetskontorets kostnader for kapital, drift och
underhall.

Erfarenhetsaterforing

Erfarenheterna fran projektet visar pa vikten av att genomfora
tillrackliga markundersdkningar i ett tidigt skede for att minska
risken for oforutsedda kostnader. Aven vid tidspress behdver
ordinarie beslutsprocesser f6ljas och eventuella kostnadsokningar
kommuniceras och forankras i god tid.

Projektet har genomforts i samarbete mellan stadens forvaltningar
och bolag och erfarenheterna fran projektet visar att det med god
planering och samordning ar mdjligt for olika verksamheter att
samsas om samma yta och bedriva sina aktiviteter samtidigt som
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projektet pagar. For att mota behovet av att skyndsamt fardigstilla
anldggningen samordnades arbetet s att verksamheten kunde nyttja
bollplanen under kvillstid, medan entreprenéren utférde sina
arbeten under dagtid.

Genom samarbete med ett av stadens bolag har projektet ocksa
kunnat kdpa in begagnat material, vilket kortat tiden for inkép. Nér
arrendeavtalet 16per ut kan i stort sett allt som har monterats eller
anlagts flyttas och aterbrukas pa en annan plats inom stadens
bestand.

Anlédggningen &r ett gott exempel pé hur en tidigare outnyttjad yta
tillfalligt kan anvédndas for idrottsverksamhet och dirmed komma
barn och ungdomar till nytta.
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