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Lokaler for Forskoleforvaltningen

Forslag till inhyrningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Forskolendmnden godkéinner utbildningsforvaltningens
forslag att genomfora inhyrning av Fastighetskontorets
lokaler pa Kaplansbacken 10 till en arlig hyreskostnad om
2,85 mnkr (ex. index enligt KPI).
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

I och med inréttandet av forskolendimnden och dess forvaltning
behover forvaltningen ha egna lokaler och i enlighet med
kommunfullméktiges Regler for ekonomisk forvaltning bor
lokalerna tillhandahallas av stadens egna fastighetsidgare.
Fastighetskontoret har erbjudit forskolefoérvaltningen att hyra in
lokaler pa Kaplansbacken 10. Planerad inflytt till dessa lokaler ar
arsskiftet 2023-2024. Lokalerna foreslas hyras pé tre ar med start
runt arsskiftet 2023-2024.

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 20 februari 2023 att inrdtta en
ny forskolendmnd och en ny forskoleforvaltning. Den nya ndmnden
ar pa plats sedan 1 mars 2023 och forvaltningen inréttas 1 juli 2023.
Forskolendmndens forvaltning fungerar under
utbildningsforvaltningens forvaltningsstruktur under perioden 1
mars till 30 juni. Fran 1 juli 6vergar utbildningsforvaltningens
forskoleavdelning till att bli en del av den nya
forskoleforvaltningen.

Den nya forskoleforvaltningen bor ha egna lokaler som ligger i
ndrheten av utbildningsforvaltningens lokaler, 1 syfte att underlétta
ett ndra samarbete i enighet med kommunfullméktiges inriktning for
ndmnden. I enlighet med kommunfullméktiges Regler for
ekonomisk forvaltning ska stadens verksamheter i forsta hand hyra
lokaler i stadens egna fastigheter.
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Fastighetskontoret har kunnat erbjuda lokaler pad Kaplansbacken 10
som forskoleforvaltningen har mdjlighet att flytta in 1 till arsskiftet
2023-2024. Lokalerna beddms vara lampliga bade ur ett
verksamhetsperspektiv och utifrdn nérheten till
utbildningsforvaltningen.

Behovsanalys

Till arsskiftet 2023-2024 bedomer den tilltrddande
forvaltningschefen att forskoleforvaltningen kommer att ha cirka
50-55 medarbetare. Av dessa kommer cirka 20-25 stycken att
tillbringa sin arbetstid i huvudsak pé kontoret. Resterande
medarbetare bedoms, nér arbetet sé tillater, att ha mojlighet att
arbeta hemifran upp till tva dagar per vecka. De flesta medarbetarna
har arbetsuppgifter som innebér en hel del arbetsmaterial, vilket
bade kraver forvaring och skrivbordsyta.

Utifran ovan behov och framtida behov kommer forvaltningen att
arbeta for att skapa en sa effektiv kontorsplanering som mojligt. I
forsta hand tillhandahalls en egen kontorsplats, vilket kommer
foljas upp och 16pande utvirderas av medarbetare och chefer.

Arendet

Den tilltridande forvaltningschefen har tillsammans med
inredningsarkitekt fran serviceforvaltningens verksamhetsomrade
lokalplanering bedomt de lokaler som stér till férfogande utifran
ovanstdende behovsanalys och kommit fram till att forvaltningen
behover den lokalyta som ges genom inhyrning av vaningsplan 3
och 4 péa Kaplansbacken 10. Véaningsplan 3 dr 394 kvadratmeter och
plan 4 dr 392 kvadratmeter, totalt 786 kvadratmeter.

Kontorsarbetsytorna dr fordelade pd 29 kontorsrum for mellan tva
till fyra personer, de sma rummen é&r flest till antal. Utover detta
finns tva storre konferensrum och sex mindre, en
personalmatsalsyta med pentry som ocksa kan anvéndas for storre
mdten samt vilrum.

De flesta kontorsarbetsrummen kommer inredas for kontorsarbete
men nagra av dem kommer att inredas som samtalsrum med
mdjlighet till digitala méten.

Moblering och inredning av lokalerna sker i forsta hand via aterbruk
genom Stocket, genom inkdp av begagnade mobler, genom stadens
nya avtal som gor det mojligt att kopa aterbrukade mobler samt
genom inkOp av nya mobler och ny inredning i de fallen
aterbrukade alternativ inte stér till buds.
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Tidplan

For nérvarande hyr Kungsholmens stadsdelsforvaltning vaningsplan
3 och 4 pa Kaplansbacken 10. Kungsholmens stadsdelsforvaltning
ska flytta till Tekniska nimndhuset och det planera att goras under
november 2023. Sker detta som planerat kan lokalerna stillas i
ordning under december och forskoleforvaltningen kan bdrja det
nya aret 2024 1 lokalerna pa Kaplansbacken 10.

Ekonomi

De kostnader som for nérvarande dr kdnda beror enbart
hyreskostnaden. Kostnader for mdbler och inredning samt for it-
utrustning och annat har dnnu ej utretts och det finns dérfor inga
uppskattningar av dessa kostnader.

Fastighetsnimnden har uppmérksammat att fastighetsskatt
eventuellt inte behdver ingd 1 hyreskostnaden och utreder detta
skyndsamt, med syfte att sékerstilla sa lag hyra som mgjligt for
forskolendmnden. Om fastigheten kan avskattas kommer posten
fastighetsskatt avga fran hyran som dir med sédnks.

Hyra:

Hyra per ar* 2 844 534 kr
1 hyran ingar:

Fastighetsskatt 209 076 kr
Virme 121 830 kr
El 62 880 kr
Sophémtning 14 148 kr

* Exklusive index enligt KPI

Hyresavtalets langd

Dé forskoleforvaltningen ér 1 uppbyggnadsfas ér det svart att
bedoma hur omfattningen av forvaltningens verksamhet pa sikt
kommer att utvecklas. Sdledes ar det svart att bedoma antalet
medarbetare pé langre sikt. Darfor foreslas lokalerna hyras in med
ett trearigt kontrakt, diar en ny bedomning gors till 2026.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Den framsta risken &r tidplanen och beroendet av att Kungsholmens
stadsdelsforvaltning flyttar fran lokalerna i enlighet med sin
planerade tidplan. Skulle Kungsholmens stadsdelsforvaltnings
tidplan forskjutas forskjuts dven tidplanen for
forskoleforvaltningens inflytt.

Denna risk beddms dock som liten d& Kungsholmens
stadsdelsforvaltning har nya lokaler att flytta till och en plan for att
gora detta. Forskoleforvaltningens personal har idag arbetsplatser
hos utbildningsforvaltningen, som skulle kunna anvindas ytterligare
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en tid om Kungshomsens stadsdelsforvaltnings utflytt skulle
forskjutas ndgon ménad.

Miljokonsekvenser

Genom att i sd stor utstrickning som det gdr mdblera och inreda
med hjélp av aterbruk kan paverkan pa milj6 genom nyproduktion
minskas. Ingen ombyggnad av lokalerna sker.

Arbetsmiljo

Lokalerna dr anpassade for kontorsverksamhet och uppfyller kraven
vad giller en bra arbetsmiljo inomhus for ljud, ljus, luft, temperatur
och lokalers utformning.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom utbildningsforvaltningens
forskoleavdelning i samverkan med stadsledningskontorets
projektledare for inrdttande av den nya ndmnden och forvaltningen
samt tillsammans med serviceforvaltningens verksamhetsomrade
lokalplanering.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 7 juni 2023. Funktionshinderradet

kommer att f4 mdjlighet att behandla drendet vid sammantriadet den
7 juni 2023.

Arbetsgivaren har tillsammans med huvudskyddsombud genomfort
risk- och konsekvensbedomning enligt AML, SAM 2001:1 8 §.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att de aktuella lokalerna dr &ndamaélsenliga
och flexibla vilket ger mojlighet att vixa. Kostnaderna for lokalerna
bedoms ocksé vara rimliga dven sett ur ett marknadsperspektiv.
Hyran i forslaget 4r 3 100 kronor per kvadratmeter vilket méaste
anses skaligt for lokaler i det laget pd4 Kungsholmen. Den totala
kostnaden innebir en kostnad per kvadratmeter 3 909 kronor. Aven
den fysiska nérheten till utbildningsforvaltningen har prioriterats 1
val av lokal.

Forvaltningen konstaterar ocksé att genom att hyra lokaler fran
fastighetskontoret uppfylls de riktlinjer kommunfullméktige slagit
fast 1 Fastighets- och lokalpolicy for kommunkoncernen
Stockholms stad.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifran
ett jimstdlldhetsperspektiv.

Tillganglighetsanalys
Lokalerna ar tillgdnglighetsanpassade.
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Forslag till beslut

Forskolendmnden godkinner utbildningsforvaltningens forslag att
genomfora inhyrning av Fastighetskontorets lokaler pa
Kaplansbacken 10 till en arlig hyreskostnad om 2,85 mnkr,
exklusive index. Beslutet justeras omedelbart for att kunna
sakerstdlla inflytt enligt tidsplan.

Gunilla Davidsson Lena Holmdahl
Tilltrddande forvaltningschef Utbildningsdirektor
Forskoleforvaltningen Utbildningsf6rvaltningen
Lena Holmdahl
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