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Handlaggare Till

Kajsa Parke Hagersten-Alvsjo stadsdelsnamnd

Telefon: 0850821083 2020-08-27

Detaljplan for kvarteret Kabelverket 2, nya
bostader och kontor vid Gotalandsvagen

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsndimnd godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och dverldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Forslaget till ny detaljplan innehdller en ny byggnad for kontor och
bostider bakom det gamla Klockhuset vid Alvsjévigen-
Gotalandsvigen. Den nya byggnadens hogsta del blir 14 véningar.

Forvaltningen dr positiv till att det nya lilla G6talandstorget blir
storre och far fler lokaler for butiker och restauranger.
Forvaltningen vill se ett fortydligande kring vem som ansvarar for
drift och underhall pa x-mark. Forvaltningen &r oroad dver hur
utemiljon for barn, 1 de planerade bostdderna kommer att bli. De 55
bostdderna i den aktuella detaljplanen fanns inte heller med nir
programmet for Kabelverket togs fram. Det innebér att de nya
invanarna inte finns med i planeringen for forskolor och parkmiljoer
i ett viixande Alvsjo. Forvaltningen ser dven girna en vidare
diskussion om trygghetsaspekterna pa den nya “halvoffentliga”
torgmiljo som skapas, tillsammans med stadsbyggnadskontoret och
kommunpolisen.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till ny detaljplan for
fastigheten Kabelverket 2 i hornet Alvsjovigen-Gotalandsvigen.

Ett antal fackforvaltningar, myndigheter, bolag samt sakégare har
inbjudits till samrad. Samradstiden striacker sig till den 25 augusti
2020. Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har fatt forlingd svarstid
till 1 september.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
intern service. Arendet behandlas av funktionshinderradet den 20
augusti 2020, av pensionérsradet den 19 augusti 2020 och av
forvaltningsgruppen den 18 augusti 2020.

Arendet

Planforslaget omfattar en ny byggnad bakom Kabelverkets gamla
”Klockhus” vid rondellen Alvsjovigen-Gotalandsvigen. P4 denna
plats finns idag en tillbyggnad till Klockhuset fran 1990-talet med
konferenslokaler. Denna tillbyggnad vill fastighetsidgaren riva och
ersdtta med en ny byggnad bestdende av en lagdel pa 2-4 vaningar
och en hogdel med 14 véningar. Klockhuset ska bevaras.

Den nya byggnaden ska innehélla kontor pa de ldgre véningarna och
55 lagenheter 1 hogdelen, samt butikslokaler mot det lilla torget vid
korsningen Glasfibergatan-Gotalandsvagen.

Det nya kvarteret utformas halvslutet med 6ppning mot torget och
ska vara dppet for gdende genom kvarteret mot Alvsjovigen-
Klockhusgrand. Syftet med planen &r att utoka det upplevda
centrumomradet fran Alvsjd centrum genom att skapa butikslokaler
vid det nya lilla torget. Syftet dr dven att skapa fler bostéder och
arbetsplatser 1 omradet. Parkering for de nya bostdderna och
kontoren ska ske i det befintliga parkeringsgaraget under kvarteret.

Forslag till ny bebyggelse bakom Klockhuset, samt pabyggnader pd
tvd av dragspelshusen.

Utformningen av den nya byggnaden ska samspela med det
kulturhistoriskt virdefulla Klockhuset. Byggnadens hojd har
anpassats fOr att inte pitagligt 6ka skuggningen av omgivande
bostéder.
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Planforslaget ger ocksa fastighetsdgaren mojlighet att bygga pé de
befintliga kontorshusen i kvarteret, de sé kallade ”dragspelshusen”.
Pébyggnader med upp till tvd vaningar medges pa de tva norra
kontorshusen. De fér inte avvika fran dragspelshusens
karaktiristiska form.

Synpunkter och forslag

2012 togs ett planprogram fram for ny bostadsbebyggelse i det fore
detta Ericsson-omrédets kontors- och industrikvarter Kabelverket
och Sandaletten. Programmet har foljts upp med tre detaljplaner och
omradet dr nu under utbyggnad. Av totalt ca 1700 ldgenheter ar
nistan 800 inflyttade, 6vriga dr under produktion eller projekteras.
Stadsdelsforvaltningen deltog i1 utformningen av planprogrammet
med planering for bland annat gronytor, parker, forskolor och
gruppbostédder. Forvaltningen har ddremot inte deltagit i fram-
tagandet av denna nya detaljplan for utbyggnad av Kabelverket 2,
som inte fanns med i1 planprogrammet, utan har tillkommit efterét.
Forvaltningens synpunkter redovisas nedan.

Forvaltningen ar positiv till att det lilla torget, som kallas
Gotalandstorget, far en utokad yta genom att den slutna fasad som
finns dir idag 6ppnas upp mot en innergard som allménheten fér
tilltrade till. Det blir ocksa mer folkliv vid torget med fler lokaler.
Diér finns idag endast en restaurang. Fastighetsigare kan ibland ha
svart att hitta butiker och restauranger som vill etablera sig 1 alla
nybyggda omraden dir staden dnskar mer folkliv. Men just denna
plats dr den med bést forutséttningar for kommersiella lokaler 1
omrédet, enligt den handelsutredning som gjordes till
planprogrammet.

Trygghetsfragor tas upp i planbeskrivningen, och ar viktiga i
Alvsjd, dir centrum och Solberga ir utpekat av polisen som ett
utsatt omrade. Forvaltningen uppfattar den semipublika innergarden
och portiken mot Klockhusgrind som platser som skulle kunna bli
svara att 6vervaka och kan dra till sig problem. Det dr ocksa oklart
vem som &r ansvarig for en "halvoffentlig” plats. Det ér
fastighetsmark, men har i planen markerats med x, vilket betyder att
den ska vara tillginglig for allménnyttig gdngtrafik. I planen har
trygghetsfragan hanterats genom att bebyggelsen ska ha ingangar
frén flera sidor fOr att inte skapa otrygga baksidor. Det ska dven
finnas fonsterpartier i bottenvéningarna pa samtliga fasader.
Forvaltningen deltar gdrna i en diskussion om trygghetsaspekterna i
denna plan. Aven kommunpolisen har uttryckt dSnskemél om att fa
lamna synpunkter pa aktuella byggplaner och utformningen av
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stadsmiljon, i framfor allt Solberga och Alvsjo centrum.
Forvaltningen Onskar dérfor att stadsbyggnadskontoret kallar till ett
sarskilt mote med stadsdelsforvaltningen och kommunpolisen dér
trygghetsfragan diskuteras. Stadsdelsforvaltningen stiller sig ocksé
frdgande till vem som avses skota driften pa x-omradet och onskar
att detta fortydligas i genomforandedelen i planbeskrivningen.

De nya bostdderna i denna plan r forvaltningen mer tveksam till.
De finns inte med i det ursprungliga planprogrammet dir gronytor,
parker och forskolor berdknats utifrdn de drygt 1700 ligenheter som
planerades. 55 ytterligare lagenheter kan anses vara ett mindre
tillskott, men de kommer att byggas i ett omrade som redan har en
hog exploatering. Eftersom endast hilften av de planerade
bostidderna dnnu dr byggda s dr det svart att se hur hogt nyttjandet
av gronytorna blir, men de parker och tva sma lekplatser som
planeras kommer troligen att f4 en mycket hog belastning.

Forvaltningen ar framfor allt oroad for hur utemiljon {or barn, i de
planerade bostdderna, kommer att bli. I planen ar det oklart om det
overhuvudtaget finns plats for en gard for de boende. Nagon park
finns inte heller i1 direkt anslutning till kvarteret utan de planerade
parkerna ligger en bit bort och kommer sannolikt att fi manga
besokare fran dvriga bostdder 1 omradet.

Nar det géller forskolor har det 1 planbeskrivningen insmugit sig ett
fel. Dar star att det planeras for fem nya forskolor i omradet, men
det handlar istdllet om tre nya forskolor. Tvéa forskolor har uppforts:
Skattkistan med fyra avdelningar pa Sandalettgatan och Solkatten
med sex avdelningar vid Kdmpetorpsskolan. Ytterligare en forskola
planeras vid den nya Ekparken.

Trafiksituationen kring det nya kvarteret bestar frdmst av gangytor,
vilket dr positivt. Angdring och inlastning ska kanaliseras till platser
dér konflikter med fotgéngare och cyklister minimeras. Det innebar
dock att det blir ldngt fran lastplatserna till affarslokalerna och vissa
bostadsentréer. Risken finns da att leveransbilar och privatbilar kor
in pa gangytor.

Trottoaren utanfor Klockhuset vid rondellen dr mycket smal, vilket
ocksa patalas i planbeskrivningen. Idag hinvisas all gangtrafik till
sodra sidan av Alvsjdvigen, men nir omradet star klart ska man
kunna ga utmed den norra sidan och dé finns det ett behov av att
forbattra situationen for gaende vid Klockhuset.
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Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkanner
forvaltningens tjansteutlatande och overldmnar det till
stadsbyggnadskontoret som svar pd remissen.

Toni Mellblom Linda Palo
t.f. stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilagor

Remissunderlag forslag till detaljplan Kabelverket 2
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