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Sammanfattning

I 6versiktsplanen redovisas Aspudden som ett
stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering foreslas.
Omradet kring Aspuddens tunnelbana redovisas som lokalt
stadsdelscentrum. Planen syftar till att i enighet med
oversiktsplanen komplettera Aspudden med bostdder samt
utveckla och stirka Aspudden som lokalt stadsdelscentrum.
Planen syftar dven till att utdka det upplevda centrumomradet
fran 1900-talets borjan saval strukturellt som arkitektoniskt.

Forslaget innebar att villafastigheter inom kvarteret Sothdnan
samt naturmark norr dirom omvandlas till tdt stadsbebyggelse
innehallande totalt 270 bostéder, lokaler fér verksamheter, ett
torg samt nya rorelsestrak och gator i ett mycket
kollektivtrafikndra och servicendra lage.

Intill tunnelbanan skapas tva halvslutna stadskvarter med cirka
200 bostdder. Mellan stadskvarteren bildas ett nytt torg dér
planen syftar till att skapa en livlig och trivsam métesplats
kringbyggd av aktiva bottenvaningar. Utgangspunkten i
utformningen av torg och stadskvarter &r att den stora eken utmed
Erik Segersills vag bevaras. Kvarteren skiljs at av ett trappstrak
som forbinder torget med en ny angoéringsgata norr om
stadskvarteren.

I véstra delen av kvarteret Sothonan ersétts tva villor av ett
flerfamiljshus med cirka 35 bostdder som orienteras i nord-sydlig
riktning. Pa naturmarken i norra delen skapas ett nytt
bostadskvarter med tva flerbostadshus som sammanlédnkas av en
lagre garagebyggnad och innehaller cirka 35 bostader. Norra och
Vistra delen har ett sldktskap i gestaltning och volym. Med de
trappade gavelstdllda byggnaderna med flacka tak tillfors
ytterligare variation till omradets redan varierande
bebyggelsetypologi.

Bebyggelsen och dess innehdll ska skapa attraktiva gaturum langs
Erik Segersills vag och Schlytersvagen. Trappstraket bidrar till
ett mer finmaskigt gdngvégnat och en gen koppling mellan
bebyggelsen i norr och Aspuddens tunnelbanestation och centrum
i soder. Trappstraket och eken bildar, var for sig, starka och
karaktéristiska landmérken och stadsbyggnadselement i centrala
Aspudden. Det strategiskt vdl placerade torget med intilliggande
lokaler for centrumdndamal har stora mojligheter att bli en
attraktiv motesplats. Tillsammans med ett bredare kundunderlag
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och fler arbetsplatser skapar planforslaget goda forutsattningar
for att starka och utveckla Aspuddens lokala stadsdelscentrum.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Samrad 1 december 2020 — 18 januari 2021
Granskning 4:e kvartalet 2021
Antagande 1:a kvartalet 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Utldtande ek (Tradliv, 2019-08-12)

—  Rotkartering ek (VIOS AB, 2020-01-10)

— Naturvdrdesinventering Centrala delen (Ekologigruppen,
2020-05-20)

— Dagljusstudie (BAU, 2020-06-09)

— Dagsljus sakkunnigutlatande (BAU, 2020-06-13)

— PM Vattenstromningar mot ek (Structor, 2020-06-15)

— Miitning av vibrationshastighet fran spartrafik samt
bedémning av stomljud (Akustikbyran, 2020-06-30)

— Naturvirdesinventering Norra delen (Ekologigrupppen,
2020-09-01)

— PM Geoteknik (SWECO, 2020-09-01)

— PM Paverkan pd berg éver T-bana (SWECO, 2020-10-05)

— Berdkning av trafikbuller (Akustikbyran, 2020-11-01)

— PM Trafik Sothénan (Iterio, 2020-11-09)

— Dagvattenutredning Centrala delen (Structor, 2020-11-12)

— Dagvattenutredning Vdstra delen och Norra delen (Structor,
2020-11-12)

Ovrigt underlag

— Illustrationsbilaga Centrala delen (DinellJohansson, 2020-
11-20)

— Illustrationsbilaga Norra delen (Belatchew Arkitekter, 2020-
11-20)

— Illustrationsbilaga Vistra delen (Belatchew Arkitekter, 2020-
11-20)

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
Peter Tomtlund i samverkan med Eva Strémbédck och Magnus de
Vries pa WSP. Medverkande har varit representanter fran
exploateringskontoret, miljofoérvaltningen, trafikkontoret,
lantmateriet, stadsdelsférvaltningen samt byggaktorer och
anlitade konsulter. Byggaktorernas arkitekter har varit
DinellJohansson och Belatchew Arkitekter.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att:

I enlighet med 6versiktsplanen komplettera Aspudden
med bostdder i ett kollektivtrafikndra och servicendra lage
samt utveckla och stdarka Aspudden som lokalt
stadsdelscentrum

Utoka det upplevda centrumomradet fran 1900-talets
borjan saval strukturellt som arkitektoniskt genom att
anpassa kvarterens form och gestaltning efter befintlig
bebyggelse i fraga om arkitektoniskt uttryck,
fasadkulorer, taksiluett och materialval.

Skapa en variationsrik gatumiljé med levande
bottenvaningar. Fasad till bottenvaning mot allmén plats
ska utformas med hogsta arkitektoniska kvalitet avseende
gestaltning och materialval och utgangspunkt ska vara
mansklig skala och upplevelserikedom.

Utformningen ska forhalla sig till respektive delomrades
gestaltningsprinciper och ska i byggnadshojd underordna
sig befintliga punkthus inom kvarteren Skrattmasen m fl.
Prioritera for gang och vistelse, skapa gena rorelsestrak
samt ett trivsamt och livligt torg med tillhérande
trappstrak. Tunnelbanans anldggning ovan mark ska
integreras i torgmiljon, utformas som vistelseyta och vara
allmaént tillganglig.

Huvuddrag

Planen mojliggor att i enlighet med 6versiktsplanen omvandla
och komplettera delar av centrala Aspudden som idag bestar av
gles villabebyggelse till blandad, tit stadsbebyggelse
innehallande bostédder, verksamhetslokaler for centruméandamal,
torg, trappstrak och nya gator. I planarbetet prévas dven
mojligheten att bebygga delar av marken norr om kvarteret
Sothonan med flerbostadshus. Olof Skotkonungs vag forlangs for
att fungera som angoringsgata till bostdderna i norra delarna av
planomradet. Aven Sigfridsvdgen forlangs nigot for att
mojliggora angoring till bostdder och miljérum i planomradets
norra del.

Tunnelbanans omrade under mark sédkerstélls genom mojlighet

till tredimensionell fastighetsbildning. Bebyggelsen ovan
tunnelbanan regleras med bestimmelser om ldgsta niva for
schaktning, sprangning och borrning eller andra ingrepp i
undergrunden i syfte att inte understiga tunnelbanans
sakerhetszon.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

]

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09481
Sida 8 (66)

Centralt i kvarteret Sothonan omvandlas atta villatomter till tva
halvslutna stadskvarter med cirka 200 bostdder. Mellan
stadskvarteren bildas ett nytt torg dér planen syftar till att skapa
en livlig och trivsam motesplats kringbyggd av aktiva
bottenvaningar. Kvarteren skiljs av ett trappstrak som tar upp
nivaskillnaden och férbinder torget med den nya ang6ringsgatan
norr om kvarteret Soth6nan. Gestaltningen av kvarteret hamtar
inspiration fran Aspuddens tidiga férstadsbebyggelse genom
exempelvis branta takfall, takkupor och putsade fasader.

I véstra delen av kvarteret Sothonan ersétts tva villor av ett
flerbostadshus med cirka 35 bostdder. Norr om kvarteret
Sothonan skapas ett nytt bostadskvarter med tva flerbostadshus
som sammanldnkas av en ldagre garagebyggnad. Norra delen
innehaller sammanlagt cirka 35 bostdder. Norra och Véstra delen
har ett sldktskap i typologi och gestaltning. Byggnaderna placeras
med gavlarna mot ny angoringsgata och trappar uppét i terrangen.
De trappade gavelstédllda byggnaderna med flacka tak tillfor
ytterligare variation till omradets redan varierande
bebyggelsetypologi.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 12 000 kvm och utgérs av
fastigheterna Sothénan 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10 och 15 som &dgs av The
Other Group AB och Resona Utveckling AB, fastigheterna
Sothénan 12 och 13 som &gs av Sveafastigheter, Aspudden 6:2
som dgs av Stockholms stad och nyttjas av SL samt del av
fastigheten Aspudden 2:1 som dgs av Stockholms stad.

Planomradet avgransas i soder av Erik Segersélls vag och
Schlytersvagen, i vaster av trappstraket som forbinder Olof
Skotkonungs vag med Erik Segersdlls vég, i norr av bebyggelsen
vid kvarteren Snoskatan och Skrattmdsen och i oster av
fastigheten Sothonan 2.
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Ortofoto med fastighetsgrdnser. Planomrddesgrdns redovisas i gult.

N

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Aspudden redovisas som ett stadsutvecklingsomrade dér
omfattande komplettering foreslas. Komplettering ska goras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter, och
behov. Inom omradet kan finnas delar dar storre
strukturforandringar foreslas. Omradet kring Aspuddens
tunnelbana redovisas som lokalt stadsdelscentrum. Centrumen &r
sarskilt viktiga for att uppna malet om god offentlig miljo med
levande lokala centrum. Erik Segersdlls vdg redovisas som
stadsgata med lokal karaktdr. Hit rdknas gator som i huvudsak
endast beror stadsdelsnamndsomradet och som pa kort eller lang
sikt foreslas omvandlas till stadsgata med ny blandad bebyggelse
langs hela eller delar av strackan. Stadsgatan utformas som ett
attraktivt offentligt rum med framkomlig och sdker stadstrafik
med gang, cykel och bil.

Program

I ”Program fér Midsommarkransen och Aspudden”, godkédnd
april 2013, namns inte de delar som ingdr i planomradet eftersom
de till stora delar bestar av privatdgd mark. Erik Segersills vag
illustreras som ett ldnkande stadsstrak och som en gron
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promenad. Programmet redovisar tre stadsbyggnadsprinciper som
ar viktiga att forhalla sig till i detaljplaneskedet:

— Smadskalighet. Det forra sekelskiftets karaktaristiska
forstadsbebyggelse med hoga takfall och torn upplevs
idag som smaskalig, men ér ett uttryck for
uppfinnelserikedom hos byggherrar som ville maximera
byggratten. Smaskaligheten &r en viktig del av
stadsdelarnas identitet och kdnslan av en ménsklig skala
bor vara vagledande vid planldggning av nya byggnader.

— Gront. Gronskan mellan husen spelar en avgérande roll
for upplevelsen och ska finnas med som en viktig
forutsattning ndr nya byggnader planeras. Den
bostadsnédra naturen ska kompletteras med forstarkta
befintliga parker, nya fickparker och grona promenader.
Sammanhédngande strak som ar viktiga for de ekologiska
sambanden ska bevaras. Genom att fortsitta bygga
stadsdelarna med gronska mellan husen, kan den gréna
upplevelsen i stadsdelarna bevaras.

— Varierat. Nya hus ska byggas med hog arkitektonisk
kvalitet. Utformningen av bottenvaningar har stor
betydelse och pa vissa platser langs stadsstraken bor
tvingande bestammelser for lokaler i bottenvaningen
inforas i detaljplanen. De nya storre bebyggelseomradena
ska bidra med sin egen typologi. For att skapa bra
forutsattningar for en varierad arkitektur ska minst tva
olika arkitektkontor anlitas i de stérre omradena.

Detaljplan

For omradet géller stadsplan Pl 124A, faststalld 1918, stadsplan
P1 5912A, faststélld 1962 samt stadsplan Pl 3196, faststdlld 1946.
Planomradet beror delar som i stadsplan Pl 124A redovisas som
byggritt for bostadskvarter med oppet eller kopplat byggnadssitt
i hogst tva vaningar och beror delar i stadsplan P1 3196 som
redovisas som park. Stadsplan P1 5912A redovisar en
tillaggsbestimmelse for begransning av schaktningsdjupet ovan
tunnelbanan. Det tilldtna schaktningsdjupet ar +26,0 meter (+25,5
enligt det dldre hojdsystemet RH 00). Inom aktuellt omrade finns
aven en byggritt for trafikandamal, ett tryckutjamningsschakt,
med beteckningen T pa plankartan.
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begrdnsningar av schaktdjup inom aktuellt planomrade.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 1 augusti 2017 att paborja
planarbete for Sothonan 3 m.m. Exploateringsnamnden beslutade
i augusti 2020 att anvisa mark for cirka 40 ldgenheter pa del av
Aspudden 2:1, norr om kvarteret Sothonan.

Fastighetsindelningsbestdmmelser, registrerade som
tomtindelningar, finns f6r Sothénan 3-5, 7-10, 12-13 och 15.

Pagaende planarbete i narheten

Planarbete pagar for cirka 100 ungdomslagenheter ster om
kvarteret, dnr: 2015-17932. Fyra fristaende terranganpassade
volymer pa cirka sex vaningar foreslas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Kvarteret Sothonan bestar av kuperade tomter med i huvudsak
friliggande villor och uppvuxna tradgardar. Pa flera stéllen finns
berg i dagen och marken sluttar nedat fran norr till soder, med en
lagpunkt ndrmast tunnelbanestationen och en genomsnittlig
nivaskillnad pa cirka 10 meter. Marken norr om kvarteret
Sothonan ar kuperad och bestar till stora delar av berg i dagen.
Langs kvarteret Sothonans norra del 4r marken flackare.
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Naturvarden

Den norra delen av planomradet utgor del av ett omrade som
bedoms ha patagligt naturvarde. Det bedoms dven ha ett visst
artvarde och visst biotopvéarde och utgors av silikathdllmark med
buskar och olika 16vtrad samt enstaka tallar. Inom omradet
forekommer bland annat tva ekar och en tall som faller under
definitionen for vardefulla och skyddsvérda trad. Pa en av
namnda ekar har en rodlistad vedsvamp, ekticka, patraffats i
samband med naturvédrdesinventeringen.

I planomradets sodra del forekommer en mycket grov gammal ek
som faller under Naturvardsverkets definition for sarskilt
skyddsvarda trad. Eken star utmed Erik Segersalls vag och finns
sedan tidigare utpekad i Lansstyrelsens inventering av
skyddsvirda trdd. Gamla trdd &r sarskilt vardefulla for att
bibehalla en biologisk mangfald i omradet.

Rekreation och friluftsliv

Stora delar av planomradet saknar ytor for rekreation- och
friluftsliv da marken till storsta delen ar privatdgd. Marken norr
om kvarteret Sothonan tillhér Varnhemsparken. Varnhemsparken
har karaktaren av naturmark och ar starkt kuperad vilket forsvarar
anvandningen av omrddet. De delar som ér flackare finns nara
villatomterna eller nara punkthusen vid kvarteret Skrattmasen m
fl. Den flackare marken anvédnds som infart och parkering for
ndarboende vilket gor att de mer tillgdngliga delarna av
Varnhemsparken upplevs som privat. I nédrheten finns
Aspuddsparken, cirka 200 meter vaster om planomradet,
Botvidsparken, cirka 100 meter sydvast om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Norra delen bestar huvudsakligen av ett tunt lager jord och berg i
dagen. Den Centrala och Vistra delen bestar troligen, baserat pa
tidigare utférda undersokningar i anslutning till omradet,
huvudsakligen av fyllning pa friktionsjord och férmodligen
moran pa berg. Uppskattad jordméaktighet &r max tre meter inom
begransade delar av omradet baserat pa forekomst av berg i
dagen och observerade berghéllar
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Utdrag ur PM Geoteknik med Stockholm stads Byggnadsgeologiska
karta i bakgrunden. Bldatt betecknar mordn, rott berg i dagen eller ndra
markytan och gult visar omrdden med lera.

Ledningar

I Erik Segersills vag, Schlytersvagen och Olof Skétkonungs vig
finns ledningar for el, tele, vatten, dagvatten, spillvatten och gas.
Fjarrvarme finns framdraget 1 Erik Segersalls vag.

Markradon

Nagon markradonundersokning har inte utforts. Enligt underlag
fran SGU:s gammastralningskarta bedoms berggrunden vara
normalstralande och erfordra radonskyddande grundkonstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det finns flera
platser soder om planomradet dar det riskerar att samlas vatten
vid kraftiga skyfall. Narmaste identifierade lagpunkt finns dér
Erik Segersills vag ansluter mot Hagerstensvagen. Det finns inte
nagra stora stromningsvagar genom omradet. Vid ett 100-arsregn
sker avrinningen mot Schlytersvédgen i soder och Erik Segersills
vag 1 sydvast.
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Skyfallskartermg, Omrdden som riskerar att oversvammas vid ett 100-
ars regn.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Malaren-Fiskarfjarden men i omradet finns ett kombinerat
ledningssystem vilket innebér att dag- och spillvatten avleds via
ledningar till avloppsreningsverket Himmerfjardsverket, tekniska
avrinningsomradet, varifran det nar recipienten Himmerfjarden
(SE590000-174400).

Enligt VISS (juni 2020) har Himmerfjarden mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Klassningen av ekologisk
status baseras pa miljokonsekvenstypen Overgddning. For
kemisk status uppnas ej god status avseende polybromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver, som 6verskrider sina
gransvarden i samtliga vattenférekomster 1 Sverige, och for
tributyltenn (TBT).

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Himmerfjarden ar god
ekologisk status 2027, dér tidsfristen motiveras med att god
ekologisk status inte kan uppnas till 2021 pa grund av

att 6ver 60 % av den totala tillférseln av naringsimnen kommer
fran utsjon (6ppet hav). Fér PBDE och kvicksilver ges undantag i
form av mindre stringa krav men att halter fran december 2015
inte far oka.

Dagvatten
Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Malaren-Fiskarfjarden. Terrangen inom omradet ar kuperad med
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en generell lutning och avvattningsriktning mot Schlytervagen i
soder och Erik Segersills vag i sydvast. Marknivaerna varierar
mellan cirka +49 i norr och +29 i séder. Dagvattnets rinnvagar
foljer terrdngen 6ver tomtmark och uppfarter, dar det 6versilar
och infiltrerar i villatomternas gronytor. Overskottsvatten som
nar Schlytervdagen och Erik Segersills vég tas upp i gatornas
brunnar.

Soder om planomradet planar terrangen ut och lutningarna blir
mycket flackare i omradet kring Hagerstensvagen, som ligger i en
dalgang med generell lutning mot véster. Terrdangen faller sedan
mot Malaren-Fiskarfjarden. Det ytliga (naturliga)
avrinningsomradet blir enbart aktuellt vid handelse av extrema
skyfall dar ledningsnétet gar fullt och dagvattnet istéllet avrinner
pa markytan.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Sothonan innehaller 13 fastigheter. Av dessa har tre
omvandlats och bebyggts med flerbostadshus inom ramen for
stadsplan PI 124A. Kvarstaende tio fastigheter innehaller villor i
en till tva vaningar.

Villa pad fastigheten Sothdnan 10 och bakomliggande uppférda
flerbostadshus pd fastigheterna Sothénan 11 och 14.

I sodra delen av kvarteret Sothénan finns ett
tryckutjamningsschakt for tunnelbanan inbyggt i en stdédmur och
en atervinningsstation pa gatan nedanfor.
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Tryckutjdmningschakt, inom réd cirkel, med dtervinningsstationen
intill.

Landskapsbild/stadsbild

Topografin med kraftiga forkastningsbranter och dalgangar har
gett form till Aspudden. Aspudden viaxte fram under 1900-talets
borjan i linje med den tidens radande stadsplaneideal dar fokus
lag i att folja det naturliga landskapet. Aspudden har karaktar av
tdt stenstad i de dldsta, mest centrala delarna. Stenstadskaraktédren
ar mycket pataglig och identitetsskapande.

Aldre bebyggelse utmed Hdgerstensvdgéﬁ med karaktdristiska
frontespiser och branta takfall.

Grundstrukturen finns kvar med gator som slingrar sig fram
mellan oregelbundna kvarter och byggnader med fondmotiv. Det
ar en omvéxlande bostadsbebyggelse fran forra sekelskiftet, med
slutna stadskvarter bade langs huvudstraket Hagerstensvagen och
i den ldglanta terrangen. De slutna kvarteren Oppnar sig mot
soliga vaderstreck och kullarna lamnades som parkmark eller
blev villatomter. Utanfor de centrala kvarteren luckras den téta
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staden upp. Bebyggelsen anvéander naturen och forstarker dess
karaktdr genom att variera hushdjder och husens placering. 1940-
talets punkt- och lamellhus placerades pa hojderna. Bostadshus
fran 1990-talet, har fortdtat bebyggelsen. En omvandling av del
av villabebyggelsen till mindre flerbostadshus har under senare ar
genomforts saval inom som utanfor planomradet

F Ierbostadshus pd fastlgheterna Sothénan 11 och Sothonan 2.
Bestdmmelser i stadsplanen reglerar byggnadens placering vilket, pd
grund av stora nivdskillnader inom kvarteret, medfér h6ga murar mot
gata.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering ar kvarteret
Sothénan gulmarkerad, vilket innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
varde. Séder om Erik Segersalls vdag och Schlytersvdgen finns ett
omrade som éar klassat som kulturhistoriskt vardefullt dar sarskild
uppméirksamhet bor dgnas at kulturhistoriska varden.

57 2 . ‘<0\ O\\/ L&”E‘L‘j /tq— : \‘f Kllltt'u;hlstonsk klassificering
' 7 { [:] av bebyggelse
- ( KFy E?(C&f}ij@ ] = ‘. / Teckenfirklaring

BLﬂ. Fasug het med hebyggelse av

\/Qs:] ‘\‘_'\_.— (9‘)\ \,/\ (ol ﬁ_ ; r»__I]I.. .‘...-.-.,_ \ ]

GROM Fastighet med behyggelse
som &r shrskilt vardefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunlt

GLUL Fastighet med bebyggelse av
L1} positiv betydelse for stadsbilden
= och/ellar av visst kulturhistoriskt varde

GRA Fastighet med bebyggelse som
inte gir att hanftra till de avriga
| Hassificenngskategorierna
I

STRECKAD Fastighet rncd
T b som dnnu ej k ats
eller nbebyggd fastighet

= Kulturhistoriskt vardefulla omriden
). utpekade av Stockholms stadsmuseum.

- L, T\ AEERNAN

Utdrag som visar stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
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Offentlig och kommersiell service

I Aspuddens centrum kring tunnelbanestationen finns
livsmedelsbutik, restauranger, apotek, bibliotek m.m. Omradet
ligger cirka 6 minuter med tunnelbana fran Liljeholmens
galleria med flertalet butiker, restauranger och vardcentral.

Tre forskolor finns i planomradets direkta narhet. I narheten
bedrivs grundskoleverksamhet i Pilgrimsskolan (arskurs F-3),
Blommensbergsskolan (arskurs 6-9) samt Aspuddens skola
(arskurs F-9).

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatorna i ndromradet ar relativt smala och har lag
trafikbelastning. De senaste trafikmétningarna som gjorts i
omradet visar pa att Erik Segersills vag, norr om Olof
Skotkonungs vag (trappan), hade ett flode om drygt 600 fordon
per dygn ar 2012. Olof Skotkonungs védg, som fungerar som
angoringsgata for villorna norr om planomradet, avslutas med en
vandplan vid Sothénan 14. Sigfridsvdgens anslutning till
punkthusen norr om planomradet avslutas i en vandplan.
Kanstensparkering sker ldngs samtliga gator. Parkering sker dven
otillatet pa parkmarken i Sigfridsvagens forlangning samt pa
parkmarken norr om kvarteret Sothénan.

Gatorna i omrddet dr smala. Kanstensparkering tilldts pd flertalet av
gatorna och det blir trdngt nér bilar méts. Vy mot vdster pd
Schlytersvdgen.

Cykeltrafik

Gatorna i ndromradet har idag inga separerade cykelbanor.
Narmaste utpekade pendelcykelstrak gar langs med
Hagerstensvdgen som forbinder Aspudden med Hornstull via
Midsommarkransen och Liljeholmen samt med Skdrholmen via
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Hagersten och Bredang. Straket nas via Erik Segersills vag
soderut. I detta avsnitt finns ett flertal allmdnna cykelparkeringar.

Gang och rorelsestrak

Det viktigast gangstraket kommer soderifran fran
Héagerstensvdgen via Erik Segersills vdg. Gatan ar utformad som
ett lagfartsomrade med begransad motorfordonstrafik, utan
kantstenar men med moblering som avgransar sidoomradena mot
fasad. Straket utgor den viktigaste lokala kopplingen till bade
tunnelbana och bussar pa Hagerstensvagen.

Erik Segersiills vég intill tunnelbanan. Vy mot norr och kvarteret
Sothénan.

Ett 6vergangsstalle finns norr om tunnelbanestationen. Trottoaren
pa Schlytersvagens norra sida dr pa vissa avsnitt smalare dn en
meter och upplevs dn smalare nar bilar star parkerade utmed
kantstenen. Erik Segersills vdg anvands som skolvég for barn,
ungdomar och foraldrar pa vag till Aspuddens skola eller
Gragasens forskola.

Fran Olof Skotkonungs védg tar man sig ned till Erik Segersalls
vdg via en trappa mellan kvarteret Sothonan och férskolan
Gragasen. Olof Skotkonungs vdg och trappanslutningen till Erik
Segersills vag ar ett gent alternativ for boende i Aspuddens norra
delar som ska till Aspuddens tunnelbanestation. Boende i
Aspuddens nordostra delar anvédnder Sigfridsvagen och
Schlytersvédgen till och fran tunnelbanan. Upptrampade stigar i
omradet vittnar om att boende genar pa vag till och fran
tunnelbanan.
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Kollektivtrafik

Aspuddens tunnelbanestation ligger strax séder om planomradet.
Busslinjerna 153 och 161 gar pa Héagerstensvéagen cirka 100
meter bort. Busslinje 161 kan &ven nas via
Blommensbergsvédgen ca 250 meter norr om omradet.

Tillganglighet

Omradet ar kuperat och nivaskillnaderna &r stora i nord-sydlig
riktning. Vid korsningen Schlytersvdgen och Erik Segersills vag
ar nivan som lagst. Dérifran lutar gatorna svagt uppat mot
nordvést och mot 6st. Mot sdéder och Héagerstensvégen lutar
lagfartsgatan svagt nedat. De villatomter som finns i kvarteret
Sothonans norra del angors via skaft fran Erik Segersélls vag och
Schlytersvagen. Nivaskillnaderna gor att delar av skaften bestar
av trappor. Med anledning av de stora nivaskillnaderna &r
flertalet av de befintliga villorna inte tillgdngliga for personer
med funktionshinder.

Trappor i sd kallade skaft, upp till fastigheterna Sothénan 8 och 9.

Stérningar och risker

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras i planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran néarliggande gator.
Utdrag fran miljodataportalen visar dock att ljudnivan, ekvivalent
niva for dygn, inom planomradet inte dverstiger 55 dBA.

Under delar av planomradet gar tunnelbanans roda linje.
Naérheten innebér att det finns risk foér stomljud och vibrationer.



Godkéant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09481
Sida 21 (66)

Planforslag

Planforslaget innebér att 10 villatomter inom kvarteret Sothénan
omvandlas till stadsbebyggelse i enlighet med 6versiktsplanen. I
planarbetet provas dven mojligheten att bebygga del av marken
norr om kvarteret Sothonan med flerbostadshus. Forslaget
mojliggor bostdder, B, lokaler for centrumédndamal, C,
parkeringsgarage, P1, samt tunnelbana under mark, T1, och
anldggning for tunnelbana 6ver mark, T2.

Intill tunnelbanestationen skapas ett nytt torg. Norr om kvarteret
Sothénan anldggs en angéringsgata. Angoringsgatan kopplas
ihop med torget via ett centralt beldget trappstrak som tar upp
nivaskillnaden mellan norra och sédra delen av planomradet.

Totalt innehaller planforslaget cirka 270 bostdder uppdelade pa
tre delomraden. Centrala delen innefattar tva halvslutna
stadskvarter, Vdstra delen innehaller ett flerbostadshus och Norra
delen innehaller tva flerbostadshus.

Planférslaget sett snett ovanifrdn mot norr. Illustration
DinellJohansson och Belatchew Arkitekter.

0
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Ilustrationsplan som illustrerar foreslagen bebyggelse, allmdin
platsmark och skyddszon for tunnelbana. Planomrddets grdns
redovisas med rod streckad linje. Bilden dr vriden. Illustration
DinellJohansson och Belatchew Arkitekter.
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Ny bebyggelse - Centrala delen
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Atta villatomter omvandlas till tvé halvslutna stadskvarter som skiljs
at av ett allmdnt trappstrdk. lllustration DinellJohansson

Intill Aspuddens tunnelbana omvandlas atta villatomter till tva
halvslutna stadskvarter. Tillsammans innehaller den Centrala
delen 206 lagenheter (cirka 15 400 kvm ljus BTA), lokaler f6r
centrumandamal (cirka 900 kvm) och parkering i underjordiskt
garage.

Mellan kvarteren 16per en trappa som tar upp hojdskillnaden pa
cirka 10 meter som finns 1 kvarteret. Byggnaderna inom
kvarteren ar placerade for att skapa ett tydligt stadsrum som
Oppnar upp sig 1 ett torg i soderldge. Bebyggelse med torn och
frontespis markerar torget. Inom kvarteren tydliggors de enskilda
huskropparna genom trappning 1 h6jd och fargséttning. Mot Erik
Segersills vag och Schlytersvdgen ar husen placerade direkt mot
gatan. Mot trappstraket och mot angdringsgatan finns
forgardsmark dar utrymme finns for planteringar och uteplatser.
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Vy frdn Erik Segersills sodra del, vid tunnelbanestationen, mot eken
och det nya torget. Det allmdnna trappstrdket kopplar ny
angoéringsgata norr om kvarteren till torget. Illustration
DinellJohansson.

Levande bottenvaningar

Det centrala ldget i Aspudden stéller stora krav pa utformning
och innehdll av bottenvaningarna. Bottenvaningarna narmast
torget foreslas markeras med sockelmotiv och ska forses med
uppglasade fasader. Ldngs de 6vriga fasaderna mot séder
fortsatter putsen ner och detaljeringen av sockelvaningen foreslas
istdllet i form av omfattning runt fonster, relief i betong samt
stora fonster som ger ett modernt uttryck.

Pa plankartan regleras innehdll och utformning av bottenvaning
mot Erik Segersdlls vag, torg och Schlytersvagen i syfte att skapa
forutsattningar for levande bottenvaningar. Utgangspunkt &r en
mansklig skala och upplevelserikedom. Med
anvandningsbestammelsen C1 sékerstdlls att bottenvaningarna
som riktar sig mot de mest publika platserna reserveras for
verksamheter med centrumédndamal. Med bestammelsen f4
tillsammans med generella bestimmelser regleras utformning av
entréer och sockelvaning i syfte att sdkerstélla en hog
arkitektonisk kvalitet, stor variation och upplevelserikedom samt
att bottenvaningarna annonserar publika verksamheter.
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Vy mot norr och fasad ldngs torg och Schlytersviigen. Exempel
pa utformning med uppglasade partier, hog entrétdithet och
upplevelserika fasader som skapar forutscitimingar for levande
bottenvaningar. Illustration DinellJohansson.

Garage

Under kvarteren anldggs tva separata garage. Bestimmelsen P, pa
plankartan mojliggor att garagedelen kan avstyckas och bilda en
egen fastighet, en sa kallad tredimensionell fastighet (3D
fastighet). In- och utfart sker mot Erik Segersalls vdg och mot
Schlytersvagen. I garageplan, som ligger i niva med
bottenvaningarna i kvarterens sodra del, finns trapphus som
forbinder samtliga ldagenheter med garaget. Hér finns dven forrad
och utrymmen f6r cykelparkering.
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Garagets foreslagna utbredning inom rodmarkerat omrdde. Lokaler

ska finnas i bottenvdaning mot torg, Erik Segersdills viig och

Schlytersvigen. Kvarter 1 till vinster och kvarter 2 till hoger.

Illustration DinellJohansson
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Gardar och utemiljo

Pa bada sidor om trappstraket, intill fasaderna, reserveras mark
for privata uteplatser. Terrasser med gronska tar upp
nivaskillnaderna mellan uteplatserna.

Over garagen skapas tva bostadsgérdar som hélls 6ppna mot
kortdndarna. Bostadsgardarna nas fran trapphus, via de 6ppna
kortdndarna eller via portvalv halvvégs upp i trappstraket.
Portvalven sdkerstélls genom bestimmelsen f1.

Pa norra sidan av kvarter 1 tar en trappande stodmur upp
nivaskillnaden mellan garden och den oexploaterade
markremsan. Narmast fasaderna kan avgransade privata
uteplatser ordnas. Eftersom gardarna &r utférda pa bjalklag
kommer gronskan samlas i koncentrerade omraden dar goda
vaxtforutsattningar kan skapas. Bestimmelsen n2 sédkerstaller
viss terranganpassning av marken pa sidorna av kvarteren och
reglerar att marknivaer ska sparas sa langt som majligt. Terrasser
och trappor far anordnas men marken narmast granntomterna ska
aterstéllas och anpassas mot narliggande marknivaer efter
byggnation.

Ny bebyggelse - Vastra delen

ENTRE 4,
31,18+
MILJORUM

INFART g\~
GARAGE ¥

Illustrationsplan. Tva villatomter omvandlas till ett kvarter med
flerbostadshus. Plangrdins redovisas med svart linje. Illustration
Belatchew Arkitekter
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I véstra delen av kvarteret Sothonan slas tva villatomter samman
och omvandlas till ett kvarter med flerbostadshus innehallande 35
bostdder (cirka 2600 kvm ljus BTA). Byggnaden, en bredare
lamell, striacker sig i nord sydlig riktning och trappar upp fran
Erik Segersills vég till Olof Skotkonungs vég och riktar sig mot
de publika straken. Byggnaden mater befintlig bebyggelse pa
motstaende sida Erik Segersills vag med hojd, fasadkul6r och
hornavskérning och bidrar till att knyta thop bebyggelsen inom
kvarteret Sothonan samt skapar ett tydligt avslut av
stadsbebyggelsen mot vist.

Vy ot sydost. Byggnaden forhdller sig i hojd till den dldre
bebyggelsen pd andra sidan om Erik Segersdills viig. lllustration
Belatchew Arkitekter

Huvudentrén f6r bostéder ar forlagd 1 en vinkel mot Erik
Segersills vag. Garage och miljorum har entréer i liv med Erik
Segersills vag. Pa andra vaningen finns en sekundar entré som
kan nas fran den allménna trappan utmed fastigheten. Har finns
ytterligare ett cykelrum som placeras 1 byggnadens morka
utrymmen under mark. Nivaskillnaden inom kvarteret innebar att
den andra sekundéra entrén, mot Olof Skotkonungs vag, ligger
fyra vaningar upp 1 byggnaden sett fran Erik Segersills vig.

Aktuell lagenhetsfordelning bestar av en blandning fran 1 rok till
5 rok. Lagenheterna ar bade enkelsidiga och genomgaende och de
flesta ges en egen balkong, alternativt uteplats eller takterrass.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

ey

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09481
Sida 28 (66)

Vy fran lof Skotkonungs vig. Tre vc‘iinr med en indragen fjdrde
vaning. lllustration Belatchew Arkitekter

Gard och takterrasser

Uteplatser mojliggérs genom terrasser och stodmurar. Mot
angriansande fastigheter skapas en gron yta for uteplatser och
dagvattenhantering. Mellan uteplatserna trappar planteringar
nedat och avslutas med en mur som ansluter till befintlig mur pa
fastigheten Sothonan 11 mot Erik Segersills vig. Bestaimmelsen
n2 reglerar att marken ska anpassas till intilliggande tomtmark
och att befintliga marknivaer sa langt mojligt ska sparas,
exempelvis genom att 1ata 1,5 meter mot fastighetsgréns finnas
kvar som “anslutningsmark”.

For att kompensera for den begransade tillgangen pa bostadsgard
i markplan ska gemensamma taktradgardar anordnas pa
byggnadens storre takterrasser. Takterrasserna nas via det
centrala trapphuset. Utvindig kommunikation mellan
takterrasserna kan ske via en spiraltrappa. Begreppet taktradgard
avser en kvalitetsniva pa disposition, vegetation och méblemang
som 4r att likstdlla med en bostadsgard i markplan och som avses
anvandas som gemensam yta for vistelse och rekreation for de
boende i byggnaden. Taktradgardarna sakerstalls genom
bestammelsen 5. For takyta som avgransas med bestimmelse 5
ar minimikravet att huvuddelen av ytan kan anvéndas som
gemensam vistelseyta for de boende och for miljobeframjande
teknik. Mot Olof Skétkonungs viag och pa en niva dver de bada
gemensamma taktradgardarna foreslas privata terrasser.
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Vy mot nordvdst. Exempel pa framtida gatubild Erik Segersdills viig.
Hllustration Belatchew Arkitekter

Ny bebyggelse - Norra delen
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Ilustrationsplan. Nytt bostadskvarter pa naturmarken norr om
kvarteret Sothonan. Plangrdns redovisas med svart linje. Illustration
Belatchew Arkitekter

Norr om kvarteret Sothonan bildas ett nytt bostadskvarter med
tva byggnadskroppar som sammanbinds av en lagre
garagebyggnad vars tak bildar kvarterets gemensamma gard.
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Kvarteret innehaller cirka 35 ldgenheter (ca 3000 kvm ljus BTA).
Byggnaderna méter den nya angoringsgatan med gavlarna och
trappar uppat till platan vid Sigfridsvagens forlangning.
Bostdderna kan angoras fran soder via ny angoringsgata och fran
norr via Sigfridsviagens forlangning.

In- och utfart till garaget ar styrt till den sammanbyggda delen
och regleras pa plankartan med bestimmelse om utfartsforbud
langs resterande delar av angoringsgatan. Syftet &r att dolja
infarten samt skapa mojligheter for mer levande bottenvaningar i
huskropparnas gavlar.

I bottenvaningarna mot angéringsgatan forlaggs bostadernas
huvudentréer samt lagenheter och forrad. I husens morkare delar,
under markniva, forlaggs teknikutrymmen, forrad och ytterligare
cykelparkering.

—

Vy fran trappstrdkets anslutning till angdringsgc;iéh: 1llustration
Belatchew Arkitekter

>

Vy fran Sig‘ric};vdgen. Byggnaderna underordnar sig och moter
befintlig bebyggelse vid Sigfridsvigen med tva vaningar och en tredje
indragen takvaning. lllustration Belatchew Arkitekter
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Gard och takterrasser

Byggnaderna har sammanlagt fyra takterrasser. En av dessa ska
anvindas for gemensam taktridgard, f5. Ovriga tak kan antingen
anvindas som gemensam taktradgard eller i huvudsak vara
viaxtbeklddda. Bestimmelsen f6 tillater en flexibel anviandning av
takytorna.

For att mojliggora tillganglig angoring fran Sigfridsvigens
forlangning kravs att marken fylls upp for delar av kvarteret. For
norra byggnaden tillats en viss terrassering mot véster och norr
for att astadkomma ljus BTA och uteplatser. Har avgrinsas
marken med bestimmelsen n2 som innebér att befintliga
marknivaer sa lang mojligt ska sparas.

For marken som gransar mot naturmarken 1 sydost krévs en god
terrdnganpassning. Med bestimmelsen n1 regleras att marken
efter byggnation aterfylls och gestaltas som en del av anslutande
natursluttning.

Mellan byggnaderna sker omfattande schaktning for att
mojliggéra garage och ljus BTA. Pa garaget anlaggs en upphojd
taktradgard, f5, som oppnar sig mot sydvast. Nivaskillnaden
mellan gard och anslutande mark i norr &r cirka 6 meter. For att
minska upplevelsen av den stora nivaskillnaden anldggs en
mellanliggande terrass, cirka tre meter 6ver garden.

Vy fran soder som illustrerar uppbyggnaden av gdrd, terrassering och
trappor. Illustration Belatchew Arkitekter

Fran den 6vre nivan (ca +49,5) tar men sig via rymliga
spiraltrappor ned till mellanterrassen (ca +46,0) och ned till
garden (ca +43.5). Fran gardens sodra del nar man
angoringsgatans niva (ca +40,0) via en trappa utmed fasad.
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Garden ovan garaget regleras med nockhojd eftersom den ar
utlagd som en byggratt. Mellanterrassens niva regleras med en
bestammelse om hogsta hojd for konstruktion och bjilklagshojd i
meter 6ver nollplanet.

Byggnadshdjd

En utgangspunkt i forslaget ar att ny bebyggelse ska underordna
sig takfotshojden (ca +59,5 meter over nollplanet) for befintliga
punkthus pa berget norr om planomradet. Byggnadshojden
regleras med en hogsta nockhdjd 1 meter Gver nollplanet.
Tekniska installationer, inklusive solceller, pa tak far 6verskrida
angiven nockhdjd men ska placeras med ett indrag fran fasad om
minst installationens hojd pa sidor som vetter mot allménna
platser.

Centrala delen

Hojden pa de nya kvarteren utgar fran tva aspekter, héjden pa den
befintliga bebyggelsen och omradets topografi. Inom kvarteren
varierar hogsta nockhdjden mellan +55,5 meter 1 den norra delen
till +46,5 meter 1 den sddra delen. Detta motsvarar en
vaningshdjd pa 5-6 vaningar. Pa grund av de stora
nivaskillnaderna inom kvarteren kommer tva vaningar i
kvarterens norra delar ligga under angéringsgatans niva och
utformas med enkelsidiga lagenheter mot gard.

+56,9
+54,9

+51,5

t\ R,

4395
3

+36,5

+33,5
>

+29,5

ERIK SEGERSALLS VAG

Sektion genom kvarter 1 mot Erik Segersdills vig. Under gdrden och
delar av de norra byggnadskropparna anldiggs garage. Angoringsgatan
ligger tva vaningar over niva for gard. lllustration DinellJohansson
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Sektion genom kvarter 2 mot Schlytersviigen. Ndrmast punkthus pd
berget norr om planomradet illustreras till hoger i bild och
tunnelbanans strdckning under mark.Illustration DinellJohansson

Vastra delen

Byggnadshojden mot Erik Segersélls vag respektive Olof
Skotkonungs vag anpassas, via indragna vaningar, till befintliga
byggnader i omradet. Byggnaden moter Erik Segersills vag med
fyra vaningar och Olof Skotkonungs vig med tre vaningar samt
en indragen fjarde vaning.

= N <+50,80 —-[III .

Elevation léings Olof Skotkonungs viig som visar foreslagna
byggnadshojder i relation till befintlig bebyggelse. Illustration
Belatchew Arkitekter.
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Elevation léings Erik segersdills vig som visar foreslagna
byggnadshojder i relation till befintlig bebyggelse och foreslagen
byggnad i den centrala delen. Illustration Belatchew Arkitekter.

Norra delen

Mot angéringsgata, dar marken dr som lagst, moter byggnaderna
gatan med tre vaningar. Ett indrag om 6 meter skapar mer rymd
at gatan samt genergsa takterrasser. Indraget foljs av tva vaningar
och dérefter ytterligare en indragen takvaning mot norr, vilket
resulterar i tre vaningar mot

Sigfridsvégen.
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\: Entré
Sektion genom den sodra byggnaden som illustrerar byggnadshdjderna
i forhdllande till planerade och befintliga byggnader. Illustration
Belatchew Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Omradet kring Aspuddens tunnelbana karaktariseras av en
mangfald och variation i bebyggelse. Utmed Hagerstensvagen
finns de dldre kvarteren med tydlig stenstadskaraktir som sluter
sig mot gatan och Oppnar upp sig mot naturen. De foreslagna
stadskvarteren i den Centrala delen av planomradet ansluter i
gestaltning och bebyggelsetypologi till Aspuddens ursprungliga
forstadsbebyggelse, ljusgron farg pa kartan nedan.

Mellan den Vistra delen och den Centrala delen finns tva nyligen
uppforda flerbostadshus, centrerade pa sina tomter, som solitarer.
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Ursprunglig férstadsbebyggelise
i sfutna kvarter, ca 3 vaningar

Kompletterande
forstadsbebyggelse i slutna
kvarter, upp till 5 vaningar
Lamellhus/smalhus i park,
3-4 vaningar

Punkthus/jockhus upp
till 5 vaningar

Villor/radhus

Kyrkor, skolor och annan
sambhillelig service som tydligt
annonserar sin funktion

Lag bebyggelse, 1-2 vaningar,
med skilda verksamheter som
daghem, affar, bensinmack efc.

Hégre bebyggelse, skivhus och
punkthus, 6-8 vaningar

Nyligen uppférda flerbostadshus/radhus pa

villatomter.
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Ytterligare en solitar finns dster om den Centrala delen. Pa andra
sidan gatan mot Erik Segersélls vég finns flerbostadshus fran
1910- och 1930-talet i ett mer stadsmadssigt kvarter. I vdster och
nordvast finns friliggande villor, radhus och en stoérre férskola.
Vastra delen och Norra delen har ddarmed en brokig arkitektonisk
omgivning och ett flertal typologier att férhalla sig till. Genom
planférslaget tillférs omradet ytterligare en bebyggelsekategori
som dr ett resultat av det begrdansade utrymmet och den kuperade
terrangen.

Bearbetat kartutsnitt fran Program for Aspudden och
Midsommarkransen 2013. Planomrddet redovisas med réd linje.

Centrala delen

Kvarterens exteriora uttryck tar avstamp i Aspuddens
jugend/nationalromantiska stenstadsbebyggelse. Karaktaristiska
element for den befintliga bebyggelsen ar branta takfall,
takkupor, putsade fasader, frontespiser och tornmotiv. Till detta
gors moderna tilldgg och tolkningar. Exempel pa moderna tillagg
ar de uppglasade och tydligt markerade sockelvaningarna mot
torget. Fasadkulorer ska viljas utifrdn omradets
forstadsbebyggelse, ljus- och morkgron bebyggelse pa bilden
ovan.

Ett grepp som anvants i den befintliga bebyggelsen for att skapa
variation och fa ner den upplevda byggnadshé6jden &r
gestaltningen av taklandskapen. Projektet tar inspiration fran
detta och utvecklar det genom att ha inredda vindsvaningar med



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

%”' Stockholms Samradshandling
= stad Dnr 2016-09481
Sida 36 (66)

branta takfall, stora takkupor med franska balkonger och
balkonger. Taklutningen regleras med en bestimmelse om
minsta respektive storsta taklutning i grader. Fér mansardtak far
storsta angivna lutning 6verskridas.

PLATTAK, MIN 1:10
( CA 5,7 GRADER)
LUTANDE TAK MOT MAX 15 GRADER
HUVUDGATAN
MIN15 GRADER RAK FASAD
MOT INNERGARDEN

AKKUPA MED FRANSK
IALKONG, RACKE

Hllustration som visar princip for takkonstruktion. Brant takfall,
mansardtak, mot allmdn platsmark. Taklutning mellan 5-15 grader
beroende pa nockhdojd och inviindig golvniva nérmast fasad.
Hllustration DinellJohansson

Nivaskillnaden inom kvarteret ar stor. Detta framhévs genom att
trappa byggnadskropparna vilket ytterligare forstarker
upplevelsen av variation och enskilda byggnadskroppar.

Centrala delen ska utseendemaéssigt hinga samman och
stadsbilden ska upplevas som variationsrik och spidnnande. Med
utformningsbestdmmelser regleras att ovan redovisade
karaktarsskapande gestaltningsprinciper sékerstalls samtidigt som
en upplevelserik och spidnnande gatumilj6 skapas. Takkupor ska
finnas. I 6vrigt kan takkupor kompletteras med terrasser och/eller
takfonster for att uppna ett variationsrikt taklandskap.

Mot gard tillats mindre detaljeringsniva och variation. Fasaden
tillats ga hogre upp vilket mojliggor hogre takh6jd inomhus och
mindre detaljrikedom i takutformning mot gard. Har far
elementskarvar vara synliga om de integreras som en del 1 en
medveten helhetsgestaltning. De fasadritningar som redovisas har
och under rubriken Levande bottenvaningar ska utgora underlag
vid beslut om bygglov. Foljande bestammelser reglerar
utformningen 1 syfte att sakerstalla gestaltningsidén:
- Fasader mot allmdn platsmark ska utforas i puts utan

synliga elementskarvar och fargsdittningen ska utga frdan

den fargskala som karaktdiriserar forstadsbebyggelsen i

omradet.
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- Sockelvdning som vetter mot Erik Segersills vdg,
Schlytersvigen och TORG ska utformas med hdgsta
arkitektoniska kvalitet avseende gestaltning och
materialval och ha minst en entré var 10:e meter i
genomsnitt per fasadldngd.

- Byggnadskropparna ska utformas sa att de upplevs som
avldsbara enheter.

- Mot allmdn platsmark ska byggnaderna utformas med
mansardtak. Takkupor ska finnas och uppféras med en
sammanlagd maxbredd av 60% av fasaden mot allmdn
platsmark. Storsta bredd/kupa dr 3,5 m.

- Frontespis ska finnas och fdr éverskrida angiven
nockhéjd med 1,5 meter. (f3)

- Hérnmotiv ska finnas i byggnadens i sydvdstra hérn och
far éverskrida angiven nockhojd med 2,5 meter. (f4)
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Fasad mot Torget

NOCEHOID

_ As A -

Fasad mot Erik Segersills vidg

Fasad mot Schlytersvigen

Ovre raden - vy mot kvarter 2. Exempel pd modern tolkning av
hérnmotiv som tilldts sticka upp 6ver angiven nockhdjd. Nedre raden -
vy mot kvarter 1. Exempel pa modern tolkning av frontespis som tilldts
sticka upp éver angiven nockhdjd. Illustration DinellJohansson
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NOCKHOJID

el g CA+56,9

v
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NOCKHOJD
CA+50,9

CA+4879
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CA+455
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Ovre bilden — vy mot kvarter 1 och fasader lings trappstriket.
Nedre bilden — vy mot kvarter 2 och fasader mot trappstrdket.
Hllustration DinellJohansson

NOCKHOJD
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Véstra och Norra delarna

Norra delen och Vistra delen bygger pa en gemensam idé om
bebyggelsetypologi och gestaltning. Begransat utrymme, starkt
kuperad terrdng och stravan mot en effektiv markanvéndning har
resulterat i ytterligare en typologi i omradet med lameller som
placerats tvérs den branta terrdngen och med gavlarna mot gatan.
Taken 4r flacka for att mojliggora terrasser och for att skapa en
mer smidig geometri for volymerna vars trappande hojder ar
anpassade efter topografin.

Fasaderna har en regelbunden fonstersattning med utstickande
balkonger. Fasaderna foreslas att i huvudsak utféras med puts i
olika kulorer, med inslag av trd mot terrasserna. Byggnadens
sockel foljer terrangen och foreslas utformas med avvikande
kulor och/eller material. Genom att variera fasadkuloren upplevs
byggnaden som flera avlasbara enheter. Bottenvaningarna ar
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viktiga men regleras inte 1 lika stor omfattning som f6r den
Centrala delen. En generell bestimmelse for hela planomradet
syftar till att skapa karaktar till byggnadernas mest publika delar
och reglerar att entréer markeras tydligt och att de blir
omsorgsfullt gestaltade.

il n
Ertré

Viistra delen. Till vinster fasad mot Erik Segersdills viig och till hoger
fasad mot Olof Skotkonungs vdg. lllustration Belatchew Arkitekter

Entré Miljsrum Garage

Viistra delen. Fasad mot nordvdist. Illustration Belatchew Arkitekter.
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Norra delen. Norra byggnadens fasad mot gard. Illustration Belatchew
Arkitekter
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Norra delen. Fasad mot ny angéringsgata. Balkongrdckenas
komposition samspelar med de ricken som ordnas pa garden och som
sammanbinder den norra byggnaden med den sodra. lllustration
Belatchew Arkitekter

Balkonger

For att minska upplevelsen av att balkonger inkréktar pa
trappstrakets rymd i den Centrala delen regleras att balkonger far
kraga ut hogst 1,3 meter mot trappstraket, vilket ar ett
minimikrav for att skapa balkonger tillgédngliga for rullstol. I
ovrigt géller generella utformningsbestammelser for hela
planomradet som sakerstéller att balkongerna ges ett nétt
utforande som inte riskerar att dominera gatubilden. Inglasade
balkonger &r ett frimmande inslag 1 den aldre
forstadsbebyggelsen och ska inte tillatas inom planomradet.
Balkongfronter mot allmén platsmark ska utformas med
pinnriacken vilket innebér minst cirka 70% luftighet. Undantag
kan goras om balkongen t ex markerar en entré eller om
balkongfronten utférs med extra hoga gestaltningsambitioner.
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Allméan platsmark
De allmédnna platserna i projektet bestar av gator, torg, trappstrak
och parkmark.

Gator

I samband med ett genomforande av planfoérslaget kommer
kringliggande gator och allménna ytor att behdva anpassas och
rustas upp. Atgérder utanfér planomradet har planstéd inom
ramen for stadsplan P1 124A.

Erik Segersdlls vdg och Schlytersvigen

Mot Erik Segersills vdag och Schlytersvdgen dr husen placerade
direkt mot gatan for att skapa en stadsmaéssighet. Intill den nya
bebyggelsen kommer trottoarerna att breddas. Pa Erik Segersills
vdg breddas trottoaren till 3,0 meter och pa Schlytersviagen
breddas trottoaren till 2,5 meter. Breddningen sker till storsta
delen pa kvartersmark. Pa plankartan redovisas de ytor som
overfors fran kvartersmark till trottoar som GATA.

Angdringsgata

En angdringsgata anldggs norr om kvarteret Soth6nan som en
forlangning av Olof Skétkonungs védg. Gatan fungerar dven som
tillfart till fastigheten Sothonan 14. Gatan ligger i bergskdrning
och gors relativt smal, 5,5 meter. For att minska intrang och
paverkan pa naturmarken samt hojden pa bergsskarningar har
anpassningar i form av lokal avsmalning av angoringsgatan
gjorts.

Olof Skotkonungs vég ar idag cirka 4,5 meter bred och en smal
fortsdttning av gatan haller ner hastigheterna. Gatan féreslas fa
parkeringsférbud och att angoring kan ske langs med kantsten.
En vindplan dimensionerad fér backvdandning av mindre
leveransfordon avslutar gatan. I det fortsatta arbetet ska en mer
detaljerad studie utféras i syfte att minska konsekvenserna pa
naturmarken. Med planerad angdringsgata kan dagens infart till
Sothonan 14 ersittas med en ny infart fran gatan.
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Angéringsgatan. Stadskvarteren till hdger i bild och flerbostadshusen
inom Norra delen till vinster i bild. DinellJohansson och Belatchew
Arkitekter

Sigfridsvdgen

Sigfridsvagen slutar i en vandplan vid kvarteret Skrattmasen.
Med planforslaget forlangs Sigfridsvagen till bebyggelsen i den
norra delen av planomradet. Genom att mojliggéra hamtning av
avfall fran Sigfridsvagens forlangning for de planerade
bostdderna i Norra delen kan angéringsgatans vandplan goras
mindre. Ytan som idag anvdnds som parkering kommer att
minska nagot till foljd av exploateringen. Ytan &r i stadsplanen
utlagd som park men kommer 6verféras till gatumark med aktuell
plan. Utformning av ytan studeras ndrmare i det fortsatta arbetet.

Torg och trappstrak

Norr om Aspuddens tunnelbanestation, pa delar av kvarteret
Sothonan, bildas ett nytt torg som ger gagatan en naturlig
avslutning och Aspudden centrum en ny motesplats.
Anvéndningen TORG mojliggor bland annat serveringar,
kiosker, och torghandel. Utformningen av torget forhaller sig till
eken som blir en central punkt pa torget. Torget ramas in av ny
stadsbebyggelse med lokaler for centrumédndamal i férhojda och
uppglasade bottenvaningar.
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SCHLYTERSVAGEN

Illustration som visar forslag pa utformning av torg och trappstrdk.
Illustration DinellJohansson

I sydost vid tunnelbanans uppgang méter torgets niva gatans.
Tradrader och sittplatser for cirka 100 personer foreslas pa den
lagre torgnivan. Befintligt tryckutjamningsschakt foreslas byggas
om till en sittskulptur och integreras i torgmiljon.

In&pifatibnséild som visar hur 7;1il]0h- kd;‘upplevdk.s frc‘in- ett bord pa
torget. Illustration DinellJohansson
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Torgets nivaer foljer gatans stigning mot véster och far en
anslutande terrass vister om eken som moter det véstra kvarterets
entréplan i hojd. Vid eken behalls marknivaerna och ansluts med
breda sittrappor och murar till torgnivaerna. Torget foreslas
belaggas med stenmj6l och grusytor for tradens basta. Ekens
naromrade skyddas for kompaktering och paverkan. De
ursprungliga marknivaerna bibehalls till stor del for att sakerstlla
ekens overlevnad, samtidigt som torget far en gron informell
karaktar

Fran torget leder ett trappstrak, pa plankartan redovisat som
GANG, upp till angoringsgatan. Trappstraket delar upp
stadskvarteren och skapar en gen koppling mellan kvarteren.
Torget fortsitter en bit upp 1 trappan dér det finns gott om
sittplatser 1 soderldge. Sedan sicksackar sig trappan vidare mellan
uteplatser och planteringar for att landa i angéringsgatan uppe pa
berget.

m'\\?‘- \ o

Vy fran trappstrdkets dvre del ner mot torget. Det allmdnna
trappstriket kantas av terrasser med privata uteplatser. Illustration
DinellJohansson

Park

Ett mindre omrade i anslutning till trappstraket och uppe pa
platan ar utlagd som parkmark, PARK. I det fortsatta arbetet
utreds mojligheterna att anldgga en enklare trappkonstruktion
som forbinder angoringsgatan med Sigfridsvdgen samt vad
parkmarken pa platan kan anviandas till.
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Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

Trappstraket tillsammans med angoringsgatan bidrar till ett mer
finmaskigt gangvégnat i centrala Aspudden. S6der om
planomradet foreslas ytterligare atgarder for att 6ka
attraktiviteten och sikerheten for gang- och cykeltrafikanter.
Ytorna direkt soder om planomradet ar idag
underdimensionerade for gangtrafikanter och utgors av en stor
asfaltsyta. Delar av asfaltsytan behovs for att forbattra
tillgangligheten, tydligheten och trafiksdkerheten nar Aspudden
fortitas. Har kan exempelvis allménna cykelparkeringar, gronytor
och/eller sittmojligheter ordnas pa bekostnad av asfaltsyta.

Exempel pa atgarder soder om planomradet som minskar ytorna for
biltrafik och okar tydligheten och trafiksdkerheten for gding och
cykeltrafikanter. Illustration Tyréns

Cykelparkering

Nya allmanna cykelparkeringar kan anordnas pa och kring torget.
I det fortsatta arbetet utreds behovet samt placering av nya
platser.

Antalet privata cykelparkeringsplatser ska uppga till minst 2,5
per 100 kvm ljus BTA och bor lokaliseras i1 cykelrum eller 1
néra anslutning till bostadsentréerna. Utrymme for
ladcykelparkeringar ska finnas. En tillampbar riktlinje ar en
ladcykelparkeringsplats per 40 lagenheter.

Centrala delen
Under kvarteren mdjliggors utrymme for cirka 600 cykelplatser.
Det motsvarar 3,9 cyklar per 100 kvm ljus BTA.
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Vistra delen
Cykelparkering for 88 cyklar ordnas i garage och i ett cykelrum
vilket motsvarar cirka 3,4 cykelplatser/100 m2 ljus BTA.

Norra delen

Cykelparkering for 72 cyklar ordnas i garage och i ett cykelrum
vilket motsvarar cirka 2,8 cykelplatser/100 m2 ljus BTA.
Ytterligare nagra cykelplatser kan tillkomma utomhus.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen forvéntas generera cirka 100 nya bilrorelser
per dygn, i forsta hand fordelat pa Erik Segersills vag respektive
Schlytersvagen samt ett mindre antal fordonsrorelser pa Olof
Skotkonungs vdg och Sigfridsvdagen. Den Centrala delen och den
Viéstra delen har garageinfarter via Erik Segersills vdag och
Schlytersvdagen. Samtliga bostdader kan angoras via garagen och
via angoringsgatan. Den Norra delen har garageinfart via
angoringsgatan. Mdjligheter finns dven att angéra bostdderna via
Sigfridsvéagens forlangning.

Allméan bilparkering

Kanstensparkeringen, som idag sker langs Erik Segersills véstra
sida, foreslas att flyttas over till 6stra sidan mot den nya
bebyggelsen. Den 6stra sidan har flera befintliga och planerade
utfarter samt en planerad lastplats vilket innebdr att
parkeringsmdjligheterna utmed gatan minskar. En parkeringsplats
pa Schlytersvagen direkt dster om korsningen med Erik
Segersalls vag utgar till forman for en lastplats men kan erséttas
bakom lastplatsen da befintlig villautfart utgar. Sammantaget
bedoms sju platser for kanstensparkering forsvinna. Sex av dessa
platser &r tillgdngliga under kvillar, nétter och helger. Med
planférslaget férsvinner parkeringsplatserna som anlagts pa
stadens parkmark, platdn vid Sigfridsvdgens forlangning samt
mojligheterna att parkera pa stadens mark norr om kvarteret
Sothonan. I det fortsatta arbetet studeras om allmédnna
parkeringsplatser kan anldggas vid platan. En bedomning ar att
planférslaget rymmer cirka 5-10 allmédnna parkeringsplatser pa
platan.

Privat bilparkering

Det ldgesbaserade parkeringstalet for omradet &r 0,41
(bil/bostad). Parkeringstalet baseras pa en bedomning av
planomradets avstand till city, avstand till kollektivtrafik samt
tillgang till service och andra urbana aktiviteter. Nedan redovisas
hur parkeringsbehovet ser ut for respektive delomrade med
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aktuella lagenhetsfordelningar. I det fortsatta arbetet tar
byggaktorerna fram ett parkerings-PM dér forslag pa
mobilitetsatgarder redovisas. Staden beslutar, med stod av PM:et,
vilken niva (1ag, medel eller ambitits) de foreslagna
mobilitetsatgarderna hamnar inom. Med godkénda
mobilitetsatgarder pa:

— lag niva ges max 10% rabatt pa parkeringsbehovet

— medelniva ges max 15% rabatt pa parkeringsbehovet

— ambitios niva ger max 25% rabatt pa parkeringsbehovet

Aktuell lagenhetsfordelning i projektet foranleder inte till nagra
justeringar.

Centrala delen
Ett mindre avsteg gors fran omradets lagesbaserade parkeringstal
da exploatering sker pa privat mark, dér 0,41 bara ska ses som
riktlinje, samt att exploateringen sker extremt ndra service och
kollektivtrafik. Det lagesbaserade parkeringstalet &r efter avsteg
bestamt till 0,36. Parkering sker i tva garage med plats for
sammanlagt 61 bilplatser.

— 206 lagenheter ger ett parkeringsbehov pa 74 bilplatser

— Efter 10% paslag for besoksparkering ar

parkeringsbehovet 82 bilplatser

For att uppfylla parkeringstalet samt tillgodose besdksparkering
kréavs att mobilitetsatgarder pa ambitios niva infors.

Vistra delen
Exploateringen i Vistra delen sker pa privat mark och av samma
skdl som for Centrala delen ar det ldgesbaserade parkeringstalet
bestamt till 0,36. Parkering sker i garage med plats for atta
bilplatser. Ytterligare en parkeringsplats anordnas pa marken norr
om byggnaden och nas via Olof Skétkonungs vag.

— 35 lagenheter ger ett parkeringsbehov pa 12,6 bilplatser

— Efter 10% paslag for besoksparkering ar

parkeringsbehovet 14 bilplatser

For att klara parkeringsbehovet krdavs mobilitetsatgarder pa
medelniva samt att tre platser lokaliseras i Norra delen.
Alternativt mobilitetsatgdrder pa ambitios niva samt att en plats
lokaliseras i Norra delen.

Norra delen
Exploateringen sker genom markanvisning vilket innebér att det
for omradet lagesbaserade parkeringstalet 0,41 ska f6ljas.
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Parkering sker i ett garage med plats for 10 bilar och pa marken
norr om byggnaderna, dar fem platser med ang6ring fran
Sigfridsvédgen anlaggs.
— 36 lagenheter ger ett parkeringsbehov pa 14,8 bilplatser
— Efter 10% paslag for besoksparkering ar
parkeringsbehovet 16 bilplatser
— Totalt 17-19 bilplatser inklusive 1-3 platser fran Vistra
delen.

For att klara parkeringsbehovet kravs mobilitetsatgarder pa
medelniva/ambitios niva.

Tunnelbanan

Under en del av planomradet stracker sig roda linjens tunnelbana.
I detaljplan P1 5912A redovisas tunnelbanans influensomrade
samt begransningar av schaktningsdjupet inom influensomradet. I
aktuell detaljplan sdkerstélls tunnelbanans utrymme under mark
genom mdjlighet till tredimensionell (3D) fastighetsbildning. For
att mojliggoéra 3D-fastighetsbildning under torg, gata och
kvartersmark for tunnelbanan anges T1 pa plankartan.
Bestammelse om l4gsta schaktniva redovisas inom de delar dar
tunnelbanan passerar under mark och dverfors fran stadsplan
5912A med ett paslag om 0,5 meter for stadens nya hojdsystem.

Tryckutjamningsschaktets pa torget sdkerstélls med
bestaimmelsen T2. Funktionen, tryckutjamning kvarstar, men
anldggningen anpassas och integreras 1 torgmiljon och utformas
som en sittskulptur som kan bidra till att manniskor vistas pa
torget, f8. Bestimmelsen x1 sdkerstiller att marken och
sittskulpturen ska vara allmént tillgédnglig.

1déskiss som visar hur tryckutjdmningsschaktet kan utformas som en
sittskulptur. lllustration Paju arkitektur och landskap.
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Tillganglighet

Allménna platser ska kunna anvédndas av personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga, om det inte ar orimligt med
héansyn till terrdngen eller forhallandena i 6vrigt. Bergiga partier
med stora hojdskillnader kan vara exempel pa delar av platser
och omraden déar det med héansyn till terrangen ar orimligt att
foreskrifterna géller fullt ut, ALM — Tillganglighet pa allmédnna
platser (Boverkets foreskrifter och allménna rad). Staden anser att
trappstraket inte kan anldggas sa att foreskrifterna, Tillgdnglighet
pa allménna platser, géller fullt ut med hansyn till platsens
terrangforhallanden.

Angoringsplatser finns inom 10 meter fran respektive entré.
Samtliga bostédder nas via trapphus mot nya och/eller befintliga
gator. Samtliga bostdder nds dven via trapphus i garage. For de
byggnadskroppar som saknar tillgéangliga trapphus, tva
byggnadskroppar i den Centrala delen utmed trappstraket, ordnas
angoring via en korridor till trapphus mot angéringsgatan.
Lokaler vid den nedre delen av torget nas direkt fran
Schlytersvdgen och den 6vre nivan nas tillgédngligt via gangbanan
langs Erik Segersills vdg (Se bild under rubriken Garage fér den
centrala delen).

Kravet pa tillgdnglighet for funktionshindrade uppnas genom att
RHP, parkering for rorelsehindrad, placeras ndarmast hissarna i
garagen. For Norra delen placeras RHP néra entrén vid Olof
Skotkonungs vag.

Teknisk forsoérjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el och tele
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga ledningar via
anslutningspunkter i tomtgréns.

Dagvatten - allmén platsmark

For att sdkerstdlla framtida vattentillforsel till eken, anldggs ett
infiltrationsmagasin under torgytan intill eken. Dagvatten fran
gangstraket och de takytor som gransar till torg och gata i soder
leds till infiltrationsmagasinet. Dagvattnet kan sedan infiltrera
fran magasinet och ddarmed bidra till att uppratthalla
grundvattennivaerna och tillgodose ekens vattenbehov. Detta
efterliknar den tidigare grundvattenstromningen fran hojdomradet
i nordost. Infiltrationsmagasinet utformas med en
foérdrojningsvolym pé 12 m? for att kunna magasinera 20 mm frén
de aktuella ytorna.
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Dagvatten - kvartersmark

Centrala delen

For att uppna Stockholms stads atgardsniva kravs en total
fordréjningsvolym pa cirka 67 m3. Av dessa foreslds 19 m®, som
kommer fran takytor som vetter direkt mot gata och torg,
magasineras under torgytan for att sakerstdlla vattentillforsel till
eken och omhénderta planteringar pa torget. Takytor, som vetter
mot innergardar och forgardsmark langs den nya angoringsgatan i
norr respektive langs trappstraket mellan kvarteren, foreslas
avvattnas till planteringar inom kvartersmarken. Planteringarna
foreslas utformas som regnbaddar, dar dagvattnet kan ledas ut
ovanpa planteringsytorna och da ges mojlighet att infiltrera till
underliggande mark och bidra till att upprétthalla den naturliga
grundvattenbalansen.

Vistra delen

For att uppna Stockholms stads atgardsniva kravs inom den
véstra delen en total fordréjningsvolym pé cirka 8 m3. Dagvatten
fran gard och takytor som vetter mot gard omhéandertas i
regnbdddar eller andra typer av terrasserade planteringsytor.
Delar av takytorna anldggs som sedumtak, som antas ges en
sadan maktighet att dagvatten upp till atgardsnivan kan
omhédndertas inom takytan.

Norra delen

For att uppna Stockholms stads atgardsniva kravs inom den norra
delen en total férdréjningsvolym pé cirka 15 m3. Dagvatten fran
innergdrdar och takytor som vetter mot innergardar omhéndertas i
regnbdddar eller andra typer av terrasserade planteringsytor.
Delar av takytorna anldggs som sedumtak, som antas ges en
sadan maktighet att dagvatten upp till atgardsnivan kan
omhindertas inom takytan. Overskottsvatten avleds till
planteringar eller dagvattenndtet. Om sedumtaken har mindre
maktighet kan dverskottsvatten omhéndertas i andra
anldggningar, vars volym da utokas i motsvarande grad.

Reglering av dagvattenatgarder

For att sdkerstdlla att rening och fordrojning av dagvatten kan ske
i overensstammelse med dagvattenutredningen sa regleras, med
en generell bestdimmelse om markens anordnande, att
kvartersmarken ska vara tillgdnglig for dagvattenatgarder
motsvarande en anldggningsvolym om minst respektive omrades
fordrojningsvolym. Bestimmelsen f7 reglerar att takyta inom
Vistra och Norra delen ska vara véxtbeklddd. En flexibel
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bestammelse, f6, inom Norra delen reglerar att takytan ska vara
vaxtbekladd eller anvdndas som gemensam taktradgard.

Skyfallshantering

For att inte riskera att 6versvamma ny eller befintlig bebyggelse
vid kraftiga skyfall leds vatten fran angoringsgata via trappstrak
och torg i den centrala delen ned till Schlytersviagen 1 soder.
Trappstraket utformas sa att intrangning av vatten till
innergardarna inte kan ske, exempelvis genom ett trappsteg som
skiljer det allmanna straket fran kvartersmarken. I véstra delen av
detaljplanen skapas en skyfallsvag langs trappstraket pa
byggnadens norra sida och via uteplatserna pa byggnadernas
sOdra sida. Vid skyfall avrinner vattnet da runt byggnaden mot
Erik Segersills vag, dér det strommar vidare mot korsningen med
Schlytersviagen och darefter vidare langs gatunitet mot
recipienten. Avrinningsvagar sékerstélls genom att reglera
bestammelser om plushéjder pa plankartan.

4 -
N E—;zcmﬁ{?évmew =
e s e

Utdrag fran dagvattenutredningen som visar principen fO'r'
skyfallshantering. Illustration Structor

Energiférsérjning

Byggnaderna avser nyttja fjarrvarme som finns framdraget 1
omradet. Delar av taken forbereds for montering av solceller.
Bergvarme kan kompliceras med avseende pa nérheten till
tunnelbana. Energiforsorjningen beslutas slutgiltigt 1 ett senare
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skede och ar inte en planfraga. Under bygglovskedet kontrolleras
att byggnaderna kan uppfylla gillande myndighetskrav.

Avfallshantering

Miljérum ska anldggas inom 50 meter fran samtliga entréer.
Principlosningen i detta skede &r att avfall hanteras i miljérum
och att dessa inte forldggs utmed den nya angéringsgatan for att
minska behovet av fullstor vandplan. Med anledning av
underliggande tunnelbana och allmén brist pa utrymme lampar
sig sannolikt inte system som behover grdvas ner. I det fortsatta
arbetet ska ett PM for hantering av avfall tas fram dar fragan
studeras mer i detalj.

Atervinningsstationen som idag finns invid tunnelbanan behéver
flyttas till en ny plats i omradet. I det fortsatta arbetet studeras
vilka omraden som finns tillgingliga och som kan fungera med
avseende pa bland annat tomning av karl.

Réaddningstjanst

Samtliga bostdder utrymmer via trapphus Tr2. Lokaler utrymmer
via dorr direkt till det fria samt dér avstanden ar sadana att
ytterligare en utrymningsvag krévs, mot bostddernas trapphus.
Utrymning fran byggnader kan ske utan assistans fran
raddningstjanst. Samtliga bostdders entréer ska kunna nas inom
50 meter fran allmén gata eller annan yta dar rdddningstjanstens
fordon kan stéllas upp. Inga anordnade uppstdllningsplatser for
raddningstjanstens stegutrustning kravs da byggnaden kan
utrymmas utan rdddningstjénstens assistans. Med aktuellt forslag
pa angoringsgata och vandplan kan raddningstjanstens fordon
backvénda.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget innebdr att karaktaren pa bebyggelsen och marken
norr om Aspuddens tunnelbanestation dndras fran smaskalig
villabebyggelse med grona tomter till tdtare och hogre
stadsstruktur och storre andel hardgjorda ytor. Fordandringen
motiveras av det kollektivtrafik- och servicendra laget, behovet



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

]

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09481
Sida 53 (66)

av bostdader samt mojligheten att utveckla Aspudden som lokalt
stadsdelscentrum.

Kontoret bedomer att planforslaget far negativa konsekvenser for
naturmiljon inom omradet och konstaterar att planforslaget
paverkar stadsbilden. Kontoret bedomer dven att planforslaget far
positiva konsekvenser for det regionala klimatet genom
komplettering av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra lage.
Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan minska
vilket & mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Anlaggandet av bostdder i norra delen samt angéringsgatans
strackning medfor paverkan pa naturmarken i form av
sprangning, schaktning och fillning av trad. Pa vissa delar i den
kuperade terrdngen innebdr angoringsgatans dragning att hoga
bergsskdrningar fordras.

Ett bevarande av den stora eken, i sodra delen av planomradet,
har varit av stor vikt och en forutsattning for projektets
genomforande. Utredningar visar att byggnader kan uppforas
utan att skada eken och att vattentillforsel till eken kan
sakerstdllas genom dagvattenmagasin under torgytan.

Planforslaget innebar paverkan pa naturmark norr om kvarteret
Soth6nan samt en genomgripande fordandring av naturmiljon
inom kvarteret Sothonan. I avvdgningen har behovet av
kollektivtrafikndra och servicendra bostdder samt mojligheten att
ta ett samlat grepp kring infrastruktur och bostdder i omradet véagt
tyngre dn att bevara naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Berdkningar av fororeningsbelastningen visar generellt pa en
minskad belastning i planerad situation efter rening, med
undantag for krom (+ 1%) och kvéve. For att inte detaljplanen
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ska ha en negativ inverkan pa mojligheterna att na god ekologisk
status dr det positivt att dagvattnet vid normala regn, upp till
Stockholms stads atgardsniva, planeras kunna omhéandertas i
planteringar och infiltrationsmagasin. Detta innebér ocksa goda
mojligheter till en minskad dagvattenavrinning fran omradet, och
darigenom ocksa en minskad arlig fororeningsbelastning. For att
reducera kvavebelastningen rekommenderas att skotselplaner
uppréttas for gronytor och dagvattenanlaggningar inom bade
kvartersmark och allméan platsmark. Planforslaget bedoms
darigenom inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Himmerfjarden.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebar en stor forandring av omradets
landskapsbild och stadsbild. De gréna och lummiga villatomterna
ersdtts med halvslutna stadskvarter och delar av naturmarken i
norr exploateras. Den foreslagna bebyggelsen ar generellt hogre
an befintlig bebyggelse vilket motiveras av att ett effektivt
utnyttjande av marken efterstrévas.

Planforslaget innebér att karaktdren i Aspuddens centrala delar

forandras. Med stod av oversiktsplanen och med syfte att skapa
forutsattningar for mer kvalitativa offentliga vistelseytor och ett
utokat lokalt stadsdelscentrum bedémer stadsbyggnadskontoret
att forslaget ar lampligt att prova i samrad.

Planforslaget innebér att principen om férgardsmark langs
Aspuddens mindre gator, Erik Segersills vag och Schlytersvdgen
frangas. Det begrdnsade utrymmet innebér att halvoppna
stadskvarter inte kan astadkommas samtidigt som forgardsmark
tillskapas. I en avvdgning bedémer stadsbyggnadskontoret att
vikten av stadskvarter i Aspuddens centrum vager tyngre dan
principen om forgardsmark.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planomradet gransar till ett omrade som av stadsmuseet redovisas
som kulturhistoriskt vardefullt. Efter samradet ska en antikvarisk
konsekvensanalys av samradsforslaget tas fram som ska ligga till
grund for eventuella bearbetningar infor granskningsskedet.
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Stérningar och risker

Buller

Riktviarde om hogsta ljudnivaer utomhus enligt SES 2015:216
uppfylls for samtliga fasader. Darmed kan planlosningar véljas
fritt utan hansyn till trafikbuller.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vagtrafik
Laeq2m dB(A)

2016 ars trafikmangd
pa vagar

10 m éver mark

<= 50
50 < <= 55
55« <= 60
60 < <= 65

65 <
70 <
B«

<= 70
<= 75

Symbolférklaring
| Zd| Befintliga byggnader
] Ny bebyggelse

(5] Hird mark

Uid;’ag fran bullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva. Karta
Akustikbyran

Stomljud och vibrationer

Utforda métningar visar att det sannolikt inte finns risk for
vibrationshastigheter vid tagpassager som overskrider den
undre gransen for sa kallad “mattlig storning” (0,4 mm/s) inom
befintlig fastighet (Sothonan 3). Sakerhetsmarginalen ar cirka
100 ganger mot den lagre gransen for komfortvibrationer.

Berédknad stomljudsniva till rum direkt ovan berg uppgar till 28
dBA, vilket uppfyller SLL:s riktvéarde. For att undvika stérningar
avrads fran boningsrum i kéllarplan eller andra utrymmen med
platta pa berg i tillkommande bebyggelse. Forsta vaningsplanet
bor utgoras av bostadskomplement sasom forrad,
teknikutrymmen alternativt kommersiella lokaler. Om
vibrationsisolerad grundlaggning viljs kan dven forsta
vaningsplanet utgora boyta. En bestimmelse om skydd mot
storning pa plankartan reglerar grundlaggning och utformning for
att sékerstilla att maximal stomljudsniva i boningsrum inte
overstiger gillande riktvarden. Bestimmelsen motiveras av den
nya bebyggelsens placering direkt ovanpa tunnelbanan och med
hansyn till att de berdknade vardena ligger ndra SLL:s riktvarden.
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Oversvamningsrisker
Med de principer som foreslds i dagvattenutredningen for
hantering av skyfall foreligger ingen risk fér 6versvamning.

Geoteknik

Enligt prelimindr bedémning kommer bergskdrning att

behova goras for all bebyggelse. Grundldaggning kan ske pa
plintar till berg eller pa packad sprangbotten. Utbyggnaden
kommer att medfora bergschakt pa max cirka 10 m. For att
klarldgga vilka restriktioner som géller for sprangningen skall en
riskanalys utféras. Restriktioner erfordras dels med hénsyn till
risk for skador pa narliggande byggnader, dels med hénsyn till
tunnelbanan under sddra delen av planerad bebyggelse.

I kvarteret Sothonan kommer féreslagen bebyggelse att medféra
en sankning av grundvattennivan om dranering utférs ner till
lagsta golvniva. Risken for sittningar i narliggande bebyggelse
bor kontrolleras. I det fortsatta planarbetet erfordras att
kompletterande utredningar och undersokningar utférs for att
bland annat faststdlla val av grundldaggningsmetoder och
grundldggningsnivaer.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna bebyggelsens lage i forhallande till befintlig
bebyggelse ar generellt sett gynnsamt vad géaller paverkan till
f6ljd av minskad solljusinstralning. Solstudierna, se
illustrationsbilaga, visar att den foéreslagna bebyggelsen har viss
paverkan pa befintliga fastigheter inom kvarteret Sothonan.
Bortsett fran arets ljusa manader paverkas delar av fastigheten
Tarnan 8 av skugga. Pa morgon och férmiddag fran byggnad
inom Norra delen och pa eftermiddag och kvill fran byggnad
inom Vistra delen. Fastigheterna Sothonan 11 och 14 paverkas
pa morgonen av byggnader inom Centrala delen och pa kvéllen
fran byggnaden inom Vastra delen. Fastigheten Sothonan 2
paverkas av skugga fran sen eftermiddag av byggnader inom
Centrala delen.

I den Centrala delen medfor kvarterens utformning,
exploateringstal och markens topografi svarigheter att klara
BBRs krav pa dagsljus. Dagsljustillgangen runt byggnaderna &r
generellt sett god men mellan kvarter 1 och kvarter 2 reduceras
dagsljusnivderna kraftigt. I de flesta delar av innergardarna finns
forutsattningar att klara BBRs dagsljuskrav. Sannolikt kommer
nagra rum pa de ldgsta vaningarna mot innergdardarna bli
underkédnda pa grund av paverkan av den egna huskroppen.
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Utdrag fran dagljussstudie, BAU, ddr bla firg indikerar simre

ljusforhallanden.

Det ar ovanligt att alla vistelserum 1 ett nybyggt bostadshus 1
kvartersform dar husen vinklas uppfyller kraven enligt det
allmanna radet. Med atgarder som foreslas i utredningen
uppskattas det totala antalet rum som ej klarar BBRs allmanna
rad for dagsljus till cirka 40 per kvarter. Antalet ar 1
Overenstimmelse med det antal icke godkénda rum som forvéntas
for slutna/halvslutna kvarter 1 den hér storleken. Inom ramen for
det fortsatta planarbetet ska dagsljustillgangen for samtliga
bostdder optimeras och eventuella dispenser fran dagsljuskravet
ska motiveras och vigas mot de kvaliteter som skapas och som
inte kan mojliggoras pa annat satt. Fragan hanteras slutgiltigt vid
bygglovsprévningen.
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Barnkonsekvenser

Att bo i en stadsmilj6 kan begrdnsa yngre barns méjligheter att
réra sig fritt, bland annat av trafiksikerhetsskél. Aldre ungdomar
drar dock storre nytta av stadsmiljon, genom exempelvis god
tillgang till kollektivtrafik och tillgang till urbana resurser.
Kvarteren som planeras har relativt sma gardar vilket inverkar pa
barnens mojligheter till bostadsnéra utelek. For de allra minsta
barnen kan tillgdngen till lek sékerstédllas pa de innergardar som
foreslas, alternativt pa taktradgarden inom den Vistra delen.

En varierad narmiljo ar viktig for yngre barn da de oftare
befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Forslaget innebér att
naturmark tas i ansprak och privatiseras. Men planforslaget
innebdr samtidigt att privata mark omvandlas till offentliga ytor
som torg och trappstrak dar barn och ungdomar kan vistas och
rora sig trafiksikert. Aven breddningen av trottoarer pa Erik
Segersalls vag och Schlytersvdgen ar atgdrder som gynnar
gangtrafikanter i allmédnhet och barn i synnerhet. Inom néra
gangavstand finns saval naturmark i Varnhemsparken samt
anlagd park i Aspuddsparken och Botvidsparken.

Planforslaget innebar att kvarteren narmast tunnelbanan far
begransade gemensamma gardsytor. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att vikten av att bevara en vardefull ek, mojliggora ett
nytt torg och ett centralt beldget allméant trappstrak till
tunnelbanan vager tyngre dn behovet av stora privata gardsytor.

Social hallbarhet

Ett genomférande av planforslaget innebér att Aspudden
kompletteras med nya métesplatser, flera lokaler for
centrumdndamal och ett 6kat antal invanare. Planforslaget gor det
mojligt for flera att hitta bostad i centrala Aspudden. Inga
hyreslagenheter foreslas vilket missgynnar mangfalden i omradet
och forsvarar for vissa kategorier av bostadssékande. Med
hyresrétter i projektet hade de kvaliteter som tillférs Aspudden
genom ett nytt torg och nytt trappstrak inte varit ekonomiskt
mojliga att genomfora. Daremot foreslas, med aktuell
lagenhetsfordelning, en mangfald i 1agenhetsstorlekar. Ett
utvidgat centrum med nya motesplatser och levande
bottenvaningar skapar forutsattningar att fler ska vilja vistas i
omradet 6ver en storre del av dygnet.

Ekonomisk hallbarhet
Komplettering i kollektivtrafikndra och servicendra ldge innebédr
att redan gjorda investeringar i infrastruktur kan nyttjas och att
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befintlig service far ett bredare kundunderlag vilket gynnar saval
samhdllsekonomi som féretagsekonomi.

Tidplan

Samrad 1 december 2020 — 18 januari 2021
Granskning 4:e kvartalet 2021

Antagande 1:a kvartalet 2022
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdérdelning

- Stadsbyggnadsndmnden genom stadsbyggnadskontoret
ansvarar for upprattande av detaljplan med tillhérande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksa for efterféljande
bygglovsprovning.

- Exploateringsndamnden ansvarar fér markanvisningsavtal
och 6verenskommelser om exploatering genom
exploateringskontoret. Namnden beslutar om
investeringar i allméan plats och exploateringskontoret
ansvarar for utbyggnaden.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ
och bekostnad. Exploateringskontoret ska ans6ka om
sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelsen inom den norra delen.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allmén platsmark.

- Byggherren ansvarar for uppfoérande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén platsmark. Allméan platsmark
utgors av GATA, TORG, GANG och PARK.

Avtal

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadsdandamal inom del av fastigheten
Aspudden 2:1 till Sveafastigheter.

Resona och The other Group ska bekosta uppférandet av
trappstrak och torg innan 6verlamnande sker till staden.

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och Sveafastigheter Utveckling AB. Staden ska teckna
exploateringsavtal med The Other Group AB och Resona samt
Segersills Fastighets AB innan detaljplanen antas. Avtalen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan m m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 124A, P1
5912A och PI 3196 helt upphor att galla inom planomradet.
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Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor att gilla enligt féljande: B260/1939
upphor for Sothénan 3-5, 7-10 och 12-13. B153/1952 (Sothénan
15) upphor i sin helhet i samband med att en ny detaljplan far
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar:
- del av Aspudden 2:1 som &gs av Stockholms stad.
- Sothonan 12 och 13 som &gs av Sveafastigheter.
- Sothénan 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10 och 15 som dgs av Resona
och The other Group.
- Fastigheten Aspudden 6:2 som dgs av Stockholms stad
och upplats med nyttjandertt till SL.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor markan-
vandning for bostader, centrumédndamal, parkering och
trafikanldggning for tunnelbana (6ver och under mark) inom
kvartersmark. Den allmdnna platsmarken &r utlagd

som gata, torg, gang och park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforrattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomférd fastighetsbildning ar en
forutsattning for bygglov.

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Staden har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 138.
Avsikten ar dock att staden och berdrda fastighetsagare

innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markodverforingarna.
Omraden utlagda som allmén platsmark (TORG, GATA, PARK
och GANG) ska ingd i av Stockholm stad &gd fastighet,
Aspudden 2:1.
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ASPUDDIEN

2:1

=~ ASPUDDEN
2:1 ECUOIN, .

\ e ——T

Karta som redovisar nddviindig fastighetsreglering. Se férklarande
texter under respektive fastighet.

Aspudden 2:1
Gron fdrg
— Genom fastighetsreglering utokas fastigheten med mark
utlagd som allmén platsmark (GATA, TORG, GANG och
PARK) pa detaljplankartan. Fastighetsregleringen beror
Sothonan 3-5, 7-8, 12 och 15.
Gul fdrg
— Genom avstyckning bildas en ny fastighet for
bostadsdndamal, Norra delen.

Ljus gra firg
— Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for
trafikdndamal 6verfors till fastigheten Aspudden 6:2.

Mork orange fdrg
— Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for bostader,
centrumdndamal, och parkering 6verfors till kvarter 1
(Ijusorange farg).
Mork bla firg
— Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for bostader,
centrumdndamal, och parkering 6verfors till kvarter 2
(Ijusbla farg).
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Delar inom fastigheten dndrar anvandning fran allméan platsmark
(PARK) till allmén platsmark (GATA) och del av fastigheten
andrar anvandning fran allméan platsmark (GATA) till allmé&n
platsmark (TORG).

Sothénan 7, 8, 9 och 10 (Kvarter 1)
Ljus orange firg
— Genom fastighetsreglering slds fastigheterna ihop till en
fastighet, kvarter 1 i den Centrala delen, och dndrar
anvéandning fran kvartersmark bostéder till kvartersmark
bostdder, centrumdndamal, parkering.
Mork orange fdrg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 utlagd som kvartersmark
for bostader, centrumdndamal, och parkering 6verfors till
kvarter 1.
Gron fdrg
— Delar av fastigheterna som dr utlagda som allmén
platsmark (GATA, TORG och GANG) ska éverforas till
stadens fastighet Aspudden 2:1.

Sothénan 3, 4, 5 och 15 (Kvarter 2)
Ljus bla firg
— Genom fastighetsreglering slas fastigheterna ihop till en
fastighet, kvarter 2 i den Centrala delen, och dndrar
anvandning fran kvartersmark bostéder till kvartersmark
bostader, centrumadndamal, parkering.
Mork bla firg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 utlagd som kvartersmark
for bostdder, centrumédndamal, och parkering Gverfors till
kvarter 2.
Gron fdrg
— Delar av fastigheterna som &r utlagda som allmén
platsmark (GATA, TORG och GANG) ska éverforas till
stadens fastighet Aspudden 2:1.
Mork grd firg
— Del av fastigheten Sothénan 15 som dr utlagd som
kvartersmark for trafikindamal 6verfors till fastigheten
Aspudden 6:2.

Sothénan 12 och 13
Lila férg
— Fastigheterna slas ihop till en bostadsfastighet, Véstra
delen.
Gron fdrg
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— Del av fastigheten Sothénan 12 utlagd som allmén
platsmark (GATA) ska overforas till stadens fastighet
Aspudden 2:1.

Aspudden 6:2
Mork gra firg
— Del av fastigheten Sothonan 15, kvarter 2, som &r utlagd
som kvartersmark for trafikdindamal dverfors till
fastigheten Aspudden 6:2.
Ljus gra firg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 som &r utlagd som
kvartersmark for trafikindamal 6verfors till fastigheten
Aspudden 6:2.
Svart fdrg
— Del av fastigheten som dr utlagd som allmén platsmark
(TORG) ska overforas till fastigheten Aspudden 2:1.

3D-fastighetsbildning

Moijlighet till tredimensionell (3D) fastighetsbildning finns i vissa
delar. Inom och under kvartersmark i den centrala delen medges
tredimensionell fastighetsbildning for parkeringsgarage och
centrumdndamal utan avgransning i hojdled. Provning av
lamplighet m m gors av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforrattning.

Tunnelbanans omrade under mark, T1, kan sédkerstéllas genom
(3D) fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Om bostadskvarteren ska delas in i flera fastigheter kan behov av
inrdttande av gemensamhetsanlaggningar uppsta. Bland annat
kan garagen inrdttas som gemensamhetsanldggning om det inte
avses utgora en egen fastighet som ska 6verlatas och forvaltas av
en utomstaende aktor.

Ledningsréatter
Inom planomradet finns inga allmédnnyttiga ledningar som
behover hanteras.

Servitut

Avtalsservitut for tunnelbana belastar Sothonan 3-5, 7 och 15.
Dessa kan upphévas vid fastighetsbildning for tunnelbana.
Flertalet fastigheter inom planomradet belastas av villaservitut.
Dessa kommer fortsatt att belasta de ombildade
bostadsfastigheterna.
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Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
staden i form forbattringar i befintliga gata och utbyggnad av
allmédn angoringsgata och viandplan. Byggherre tar del av kostnad
for utbyggnad av angoringsgata och vandplan utifran nytta.
Stadens intdkter utgors av forsdljning av mark inom Norra delen.

Byggherrarna bekostar planarbetet.

Byggherrarna star for kostnaderna for uppférandet av ny allmén
platsmark (TORG och GANG) som 6verfors fran privatigd mark
samt svarar for genomforande av de aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras av allmén platsmark invid
kvartersmarken till f6ljd av byggherrens bygg- och
anldggningsarbeten.

Byggherrarna star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark

Byggherrarna ansvarar for och bekostar flytt och ombyggnation
av nytt tryckutjamningsschakt for tunnelbanans anldggning.

Vatten och aviopp

Staden bekostar en anslutningsavgift for vatten och avlopp for
exploateringen i den norra delen. Ovriga kostnader for teknisk
forsorjning som el, tele, fjarrvarme etc. bekostas av byggherren.

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt Vatten och
avloppsledningsndt. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift
tas ut av fastighetsdgaren vid anslutning till det kommunala VA-
ledningsnétet enligt vid var tidpunkt gdllande V A-taxa.

Fastighetsbildning

Byggaktoren ansoker om fastighetsbildning och star for
forrattningskostnaderna. Staden ska ansoka om sadana
fastighetsbildningsatgdrder som erfordras for markoverlatelsen
inom norra delen.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan staden och ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2016-09481

]

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-09481
Sida 66 (66)

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Anslutning sker till befintliga ledningar i Erik Segersalls vag och
Schlytersviagen. En utbyggnad av den kommunala férsérjningen
beddms nédvidndig med anledning av den nya bebyggelsen i
norra delen.

Dagvatten

Dagyvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande projekte-
ring. Byggherren ansvarar for och bekostar nédvéandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for erforderliga dagvattenlésningar inom allméan
platsmark.

EllTele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.

Fjarrvarme
Forutsattningar finns att forsorja byggnader inom planomradet
med fjarrvarme fran Erik Segersalls vag.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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