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Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for del av Liljeholmen 1:1
vid kv Stubinen i Liljeholmens centrum i
stadsdelen Liljeholmen i Stockholm.
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Sammanfattning

Planforslaget provar omfattning, placering och utformning av ca
120 nya bostader, tekniska anldggningar, ca 60 000 m2 fordelat
pa centrumverksamheter, kontor, hotell, langtidsboende och
forskola, samt allmén plats i form av torg, gata och park. Syftena
med planen é&r att: 1. Stdrka Liljeholmens centrum som
tyngdpunkt med regional funktion enligt 6versiktsplanens
intention, 2. Koppla samman Trekantsparken, Liljeholmstorget
och Nybohovsbacken, 3. Levandegora Liljeholmens centrum
under dygnets alla timmar, 4. Framkalla ett intensivt och
myllrande stadsliv, 5. Sakerstilla levande bottenvaningar och hog
arkitektonisk kvalitet, 6. Gestalta en representativ bebyggelse-
front mot Trekantsparken/Grondal som signalerar stadsmassighet
och som aktiverar parken, 7. Minimera trafikens ytor och
inverkan pa Liljeholmstorget och Liljeholmsgréand.

Huvuddelen av exploateringen sker genom 6verddckning av
befintligt tunnelbaneschakt som byggs pa med i huvudsak kontor
i upp till 16 vaningar med centrumfunktioner i de nedre planen.
Detta kvarter genomkorsas i dst-vastlig riktning av en allmént
tillgdnglig inomhuspassage som forbinder Liljeholmstorget med
kvarterets nya entréplats i vdster samt, i dess forlangning,
Nybohovsbacken.

Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs om, byggs ut mot
soder med b.la. férskola, och byggs pa med ytterligare tre
vaningar. Befintlig godsterminal till gallerian vid Nybohovs-
backen byggs pa med forskolegard pa taket. Norr om
overdackningsomradet anldggs tva bostadshus om 16 resp. 11
van pa befintlig markparkering vid Trekantsparken. For att
overbrygga hojdskillnaden mellan Trekantsparken och
Liljeholmstorget anldggs ett terrasserat landskapsdéack som
genomkorsas av en kvartersgata for angoring till bostadshusen. I
planomradet ingar ocksa sjédlva Liljeholmstorget vars exakta
utformning bearbetas efter samradet med inriktningen att ge mer
ytor for vistelse och torgliv pa bekostnad av ytor for
fordonstrafik. Detaljplanen forutsatter att strandskyddet upphéavs
for mark- och vattenomrade inom delar av planomradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller miljobalken (MB) att
en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad Kvartal 1, 2021 (feb 2 — 15 mars)
Granskning Kvartal 2, 2022

Antagande Kvartal 4, 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

- Kulturmiljéutredning, Nyréns, juni 2019

- Markmiljo, Structur, juni 2020

- Naturvdrden, Conec, juni 2020

- Vindstudie, WSP, september 2020

- Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns, november 2020
- Trafik och mobilitet, Tyréns, november 2020

- Dagvattenutredning, Structor, november 2020
- Buller, Tyréns, november 2020

- Fastighetsriittsligt PM, Svefa, november 2020
- Solstudie, Wester+Elsner, november 2020

- Skuggstudie, Wester+ Elsner, november 2020

Medverkande

Planen &r framtagen av Peter Tomtlund, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret. Ovriga medverkande i projektgruppen
har varit Lars Fyrvald (projektutveckling), Britt Berntsson
(landskap) och Johan Karlgyvist (trafik) fran
exploateringskontoret. Till projektgruppen har dven bistatt
kompetenser fran stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret, lantmaéteriet och
stadsdelsforvaltningen. Byggaktorens arkitekter har varit Wester
+ Elsner arkitekter AB, Ettelva arkitekter, Reflex arkitekter samt
Topia landskapsarkitekter. Byggaktor dr Citycon AB vilka svarar
for illustrationer i dokumentet om inte annat anges.

Planens syften

Planens syften forhaller sig till 6versiktsplanens
stadsbyggnadsmal och utgor en bearbetning av projektets effekt-
och projektmal. Bygglov far ej ges i strid mot planens syften.
Planens syften dr féljande:

o Stéirka Liljeholmens centrum som tyngdpunkt med regional
funktion enligt 6versiktsplanens intention. Liljeholmens centrum
ska utvecklas som stadsdelscentrum med lokal férankring och
regional dragningskraft, och som kollektivtrafikknutpunkt.
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o Koppla samman Trekantsparken, Liljeholmstorget och
Nybohovsbacken fysiskt och upplevelseméssigt genom att
overbrygga de topografiska hojdskillnaderna och
sakerstdlla allmédnna, gena, gangvanliga och
tillganglighetsanpassade gangstrak.

o Levandegora Liljeholmens centrum under dygnets alla timmar
genom att mojliggora for en blandning av dag-/nattbefolkning
(bostdder, hotell/tillfélligt boende) och dagbefolkning (kontor,
forskola, handel, andra centrumfunktioner).

o Framkalla ett intensivt och myllrande stadsliv genom effektivt
markutnyttjande med en hog exploateringsgrad i
kollektivtrafiknéra lage dar restytor elimineras.

o Sékerstilla levande, vil gestaltade bottenvaningar med hog
entrétathet i skala och detaljeringsgrad anpassad for gaende.

o Sékerstilla hog arkitektonisk kvalitet med en medveten
gestaltningsidé dar foretrdde ges for klimatsmarta material och
tekniska 16sningar som bidrar till en god estetisk helhetsverkan.

o Gestalta en representativ bebyggelsefront mot Trekantsparken
och Grondal som signalerar stadsmdssighet och som bidrar till att
aktivera Trekantsparken.

o Minimera trafikens ytor och inverkan pé Liljeholmstorget och
Liljeholmsgrand genom att leda om angéring, i- och urlastning
samt parkering till andra platser.

Planens huvuddrag

Huvuddelen av exploateringen sker genom 6verddckning av
befintligt tunnelbaneschakt som byggs pa med i huvudsak kontor
i upp till 16 vaningar fordelat pa fyra byggnadskroppar, med
centrumfunktioner i de nedre planen. Tre av byggnadskropparna
planeras for kontor och den fjarde for hotell. Intill hotellet byggs
en femte byggnad som planeras for tillfalligt langtidsboende.
Befintligt kontorshus ”K-konsulthuset” byggs om, byggs ut mot
soder med b.la. forskola, och byggs pa med ytterligare tre
vaningar. Gallerians befintliga godsterminal vid Nybohovsbacken
byggs pa, med forskolegard pa taket. Samtliga naimnda
byggnader dr fysiskt ssmmanbundna och utgor ett kvarter. Detta
kvarter genomkorsas i 6stvastlig riktning av en inomhuspassage
for allmén passage som forbinder Liljeholmstorget med
kvarterets nya huvudsakliga entréplats i véster samt, i dess
forlangning, Nybohovsbacken.

Omedelbart norr om detta kvarter anldggs tva bostadshus om 16
resp. 12 van, ca 10 200 m2 BTA bostader (ca 120 bostdder), pa
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befintlig markparkering vid Trekantsparken. Sammanlagt
mojliggors i planforslaget en utbyggnad om 70 800 m2 BTA.

For att 6verbrygga hojdskillnaden mellan Trekantsparken,
Liljeholmstorget och kvarteret anldaggs ett terrasserat
landskapsdéck (“terrassplatsen”) som genomkorsas av en smal
korbana for angoring till bostadshusen. I planomradet ingar ocksa
sjdlva Liljeholmstorget vars exakta utformning avgors efter
samradet. Inriktningen &r att ge mer ytor for vistelse och
torgaktivitet pd bekostnad av ytor for fordonstrafik.

Detaljplanen forutsitter att strandskyddet upphévs fér mark- och
vattenomrade inom delar av planomradet.

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i stadsdelen Liljeholmen och omfattar
cirka 16 000 m2 (cirka 26 000 m2 om del av Trekantsparken
inkluderas). Omradet avgransas av Trekantsparken i norr,
Hojgrdand/Nybohovsbacken i vaster, Liljeholmstorget i dster och
Nybohovsbacken i soder.

Karta som visar planomraddets ungefdr?iga avgrdnsning i Liljeholmen.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Liljeholmen 1:1, Liljeholmen
1:4, Stubinen 2, Stubinen 4 och Behallaren 1. Samtliga
fastigheterna dgs av Stockholms stad men Stubinen 2 och
Stubinen 4 upplats med tomtrétt till Citycon AB genom
dotterbolaget Citycon Liljeholmstorget Galleria AB. Behallaren 1
upplats med tomtrétt till SISAB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan fér Stockholm (antagen av
kommunfullméktige 19 februari 2018) ar Liljeholmens centrum
utpekat som centrumomrade kategori 1 “tyngdpunkt med
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regional funktion”. De fyra malen som finns i1 6versiktsplanen ar
tillampbara pa planomradet: En véxande stad, en
sammanhédngande stad, god offentlig miljo samt en klimatsmart
och télig stad.

Specifikt for planomradet uttrycks i 6versiktsplanen att fler
kontorsetableringar efterstravas och prioriteras for att starka
Liljeholmen som arbetsplatskluster samt att forutsattningar for ett
nytt bibliotek i stadsdelen utreds. Vidare anges att
stadsutvecklingen av Sodertdljevdagen ska minska
barridreffekterna och béttre koppla samman Liljeholmen med
Arstadal och Sédermalm samt att Trekantsparkens ekologiska
samband med Arstadal ska stérkas.

Vision 2040

Den 15 juni 2020 beslutade kommunfullméktige att anta ”Vision
2040 - Ett Stockholm for alla”. Visionen har fyra utgdngspunkter:
1. Ett Stockholm som haller samman, 2. Ett klimatsmart
Stockholm, 3. Ett ekonomiskt hallbart Stockholm, 4. Ett
demokratiskt hallbart Stockholm. Samtliga utgangspunkter &r
relevanta som utgangspunkter dven for foreliggande projekt.

Lokala program

I omradesprogrammet fran 1997 (juli 1997) och programmet for
stadsutvecklingsomradet Liljeholmen (maj 2000) utpekas
Liljeholmen som fortdtningsomrade med en blandning av olika
funktioner i en sammanhangande stadsmilj6. I det sistndmnda
dokumentet uttrycks specifikt att flytta tullsnittet for att gora
Liljeholmen till en del av innerstaden. For Liljeholmens centrum
anges att tunnelbanan ska 6verddckas och att torg med
stadsmaéssig utformning ska skapas med butiker i bottenvaningar
overbyggda med kontor och bostdder. Inriktningen stdds ocksa i
oversiktsplanerna fér Stockholms stad 1999, 2010 och 2018.

Markanvisning

Tomtrattsinnehavaren for Stubinen 2, Citycon AB, har i egenskap
av exploator inkommit med en ansékan om markanvisning.
Denna behandlades av Exploateringsnamnden 2018-11-15 som
gav Exploateringskontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal med exploatéren om att upplata marken for
butiker, bostdder, kontor m.m. genom ett tilliggsavtal till
befintligt tomtréttsavtal for Stubinen 2. Exploateringsndmnden
beslutade ocksa om att begéra att Stadsbyggnadsndamnden
upprattar detaljplan fér omradet.

Riksintressen
- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegransning till
forman for flygplatser.
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I anslutning till planomradet
- Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgdrden: Planforslaget berors av riksintresset
genom att vara synligt fran Vasterbron.
- Riksintresse for kulturmiljovarden Grondal: Planforslaget
berors av riksintresset genom att vara synligt fran
Grondal, 6ver Trekantsparken.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan dndras.
Del av planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Trekanten
och omfattas ddrigenom av strandskydd.

Vid ett beslut om antagande av detaljplanen behdver
strandskyddet upphévas for delar av planomradet.

Gallande detaljplaner i planomradet
Se genomférandebeskrivningen for géllande detaljplaner som
paverkas av planforslaget.

Pagaende detaljplaner i nAromradet

I planomradets narhet pagar detaljplaner for Marievik (2010-
14465), Lovholmen (2017-13571), Nybohovsskolan (2017-
07068) samt programarbete for Sodertédljevagen (2018-13562).

Forutsattningar

Liljeholmens centrum - datid
Fram till 1860 var Liljeholmen en lantlig idyll med manga krogar
och vérdshus dér resande till och fran Stockholm méttes.
Stockholmare som anvande Liljeholmen som tillflyktsort fran
den bullriga och smutsiga staden. Det aret, 1860, invigdes
ndmligen jarnvdgen mellan Stockholm och Sédertélje, med
station, bangard och huvudverkstad i Liljeholmen. Tva ar senare
stod hela stambanan Stockholm-Goteborg fardig. Kring stationen
vaxte en industriférort fram vars arbetsplatsdominerade karaktar i
mangt om mycket kvarstdr @n idag. Liljeholmen inkorporerades

i B ot B £ = &
Flygbild 6ver K-konsulthuset, stationshuset och Nybohov mot nordvdst
(vénstra bilden) och sydvdst (hégra bilden) 1973. Foto Erik Claesson. Kdilla:

"
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1913 i Stockholms stad och kvarstod som viktig trafikknutpunkt i
och med fardigstdllandet av den nya Liljeholmsbron 1928 trots
att jarnvagstrafiken redan aret darpd, 1929, flyttade till den da
nyinvigda Arstabron. 1964 stirktes funktionen som
trafikknutpunkt ytterligare med invigningen av Liljeholmens
tunnelbanestation. Liljeholmens centrum prédglades vid den hér
tiden och &nda till nagra ar in pa 2000-talet av
tunnelbanestationen omgiven av stora infarts- och
arbetsplatsparkeringar.

Under 70- och 80-talen utredde Stockholms stad i vilken man
Liljeholmen i allménhet och Liljeholmens centrum i synnerhet
skulle kunna fértdtas. Under 2000-talet och 2010-talet har
visionerna for Liljeholmens centrum till stor del realiserats steg
for steg genom uppréttande av detaljplaner (se tabell sid 5) och
genomforandet av dessa. Efter att Liljeholmstorget galleria
invigdes i oktober 2009 har utvecklingen runt Liljeholmstorget
dock avstannat nagot. Anledningen &r att den byggbara marken
runt torget blivit allt mindre och kvar aterstar bara det 6ppna
tunnelbaneschaktet vdster om tunnelbanestationen samt eventuell
pabyggnad pa befintlig bebyggelse. Under 2010-talet har dock en
storre byggnation i form av ndrmare 200 bostdder genomforts i
angransande Nybohovsbacken.Vissa mindre forbéttringar under
2010-talet har ocksa genomforts i Trekantsparken med bl.a.
anldggande av gdngvédg mellan parken och Nybohovsbacken.

Foreliggande detaljplaneprojekt kan i mangt och mycket ses som
slutférandet av visionerna for omradet runt Liljeholmstorget som
uttryckts i ovan namnda visionsdokument

Liljeholmens centrum - nutid

Liljeholmens centrum é&r idag en métesplats for hela regionen
men i synnerhet for vastra Soderort, samt dven lokalt centrum for
Liljeholmen, Gréndal, Arstadal och delar av Hégersten. Kéirnan i
Liljeholmens centrum utgérs av tunnelbanestationen,
sparvagsstationen, Nybohovshissen/bergbanan, Liljeholmstorget,
del av Trekantsparken samt gallerian och vardhuset. I gallerian
finns ca 100 butiker och i vardhuset finns ca 20 olika
vardverksamheter sasom tandvard och psykiatri. Runt torget finns
ytterligare lokaler for kommersiell service. Sammanlagd BTA
inom planomradet uppgar till 44 400 m2.

Trekantsparken inklusive sjon Trekanten utgor en gronbla oas
och har héga sociotopvdarden. Den del av parken som angransar
mot centrum innehaller b.la. lekpark med tema (fruktlekparken),
utegym, stora plana grasytor och kiosk samt rikligt med
sittmdjligheter. Trekantsparken ligger ca sex meter ldgre dn
torget och passagen mellan dem sker via trappor och hissar
beldgna pa vad som upplevs vara en otrygg och illa underhallen
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baksida. Trekantsparken genomkorsas ocksd av en gardsgata som
leder till en markparkering med 87 parkeringsplatser av vilka
madnga nyttjas sparsamt. Ovanfor parkeringsplatsen gar
glasgangen mellan tunnelbanan och bergbanan pa pelare.

Miljobilder fran planomrddet, fran ovre vdnster: 1. Liljeholmstorget, 2
Planomrddet rakt ovanifran 3. Markparkeringen vid parken som féreslds
bebyggas med bostdder, 4.Hojgrdnd
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Pa Liljeholmstorget ar endast ang6ringstrafik tillaten och
Liljeholmsgréand &r reglerad som gangfartsomrade. Trots forbud
mot allmén biltrafik pa Liljeholmstorget &r trafiksituationen pa
torget anstrangd, med ett stort fléde av taxibilar, fardtjanst och
mindre service- eller varutransporter. Intill gallerian finns ett stort
parkeringsgarage med 872 parkeringsplatser samt en
varumottagning for leveranser och avfallshantering.

Vid Nybohovsbacken har det mellan 2016-2019 fardigstallts 180
bostdder samt forskola vilket skapat viss stadsméassighet och
gangfloden pa gatan. Det &dr dock brist pa gangvéanliga vagar
mellan Nybobovsbacken och centrum.

Kulturmiljo

Befintlig kontorsbyggnad samt stationsbyggnaden och den
inglasade gangbron till Nybohovshissen &r gulmarkerade pa
stadsmuseets klassificeringskarta da de bedéms ha positiv
betydelse for stadsbilden och ett visst kulturhistoriskt varde. Ny
bebyggelse i planomradet paverkar stadsbilden, i synnerhet
utblickar mellan Nybohov och Trekantsparken. Lamellhusen pa
Nybohovsberget dr gronmarkerade pa stadsmuseets
klassificeringskarta, dvs. sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Liljeholme:

Lijeetoimstorget

%y

Utdrag fran stadsmuseets klassificeringskarta

Skola och forskola
Fran Liljeholmstorget matt finns tre forskolor inom 300 m
gangavstand och fyra grundskolor inom 800 m gdngavstand.
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Natur och park

Sjon Trekanten, som ligger i planomradets narhet, omges av park
och promenadstrak, lekytor och bad. Sjon utreds av Stockholm
vatten och avfall for lokalt atgérdsprogram som ska mojliggora
forbattrande av vattenkvaliteten. Eftersom Oppna, anlagda
grasytor dr en bristvara sa anvands parken flitigt och nyttjandet
har dven okat till f6ljd av 6kad exploatering i omradet.
Planomradet ligger i direkt narhet till kairnomrade for ek och
habitatnétverk for eklevande arter. Inom omradet finns en del
ddellovtrad. Langs med Trekantens strand finns ett ekomrade
som dr klassat som betydande av ldnsstyrelsen och har klass 3 i
stadens klassning. Omradet ingar i ett ekhabitatndtverk som har
koppling bort mot Arstaskogen. I karteringen av stadens
ekologiska infrastruktur &r planomradet en del av en
spridningszon.

Liljeholmens centrum - framtid

Norra Liljeholmen

Liljeholmen genomgar en omfattande utveckling med flera stora
projekt. Stadens intention r att Liljeholmen ska bli en vl
integrerad del av centrala Stockholm och en attraktiv miljé med
en blandning av arbetsplatser, bostdder och service. Nya
motesplatser i form av trygga parker, torg och strak ska locka
bade boende och bestkare.

Sodertdljevagen planeras omformas fran trafikled till en urban
gata kantad av ny bebyggelse. Gatan planeras fa fler korsningar i
plan vilket minskar fysiska och mentala avstand i stadsdelen och
kopplar Arstadal/Liljeholmskajen béttre till Liljeholmens
centrum. Lovholmen omvandlas fran industriomrade till
blandstad och Nybohovsskolan byggs ut fran 170 till 900 elever.
Aven en ny idrottshall pd Nybohovsberget féreslas.

srendais)

balialan:

Pdgaende detaljplaner vid centrala Liljeholmen
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I Liljeholmens centrum féreslas den sista delen av det 6ppna
tunnelbaneschaktet ddckas éver och fler bostdader och kontorsytor
tillfors. Planering pdgér av ny tunnelbanelinje mellan Alvsjd och
Fridhemsplan och en ny bytespunkt vid Liljeholmen kan bli
aktuell liksom fler nya tunnelbaneuppgangar. Marievik
omvandlas fran ett utpraglat arbetsplatsomrade till en mer
blandad bebyggelsemiljo.

Samsad
Tidig dialog Detaljplan Liljisholmens
Sédertiljevigen antagen centrum
juni - augusti Marievik 26 januari - 8 mars

&) 9 | (o
2020 2021 SR | S 2022

Samrad Samrid  Programsamrad
Nybohovsskolan Lévholmen  Sodertalje-
kvartal 1 kvartal 4 vagen
kvartal 1

Planerad tidplan fér omkringliggande projekt i Norra Liljeholmen

Liljeholmen ér en del i innerstadens utvidgning och den
tillkommande bebyggelsen kommer fa en relativt tét
bebyggelseskala med bade nya slutna kvarter och nya hogre
byggnader. Fler invanare staller dven krav pa platser for kultur,
nya parker, samt att befintliga parker utvecklas for att méta de
framtida invanarnas behov. I Marievik, som kommit langst i
planeringen, foreslas en delvis breddad strandpromenad, nya
parker/lekplatser samt en brygg- och badanldggning. I
Lévholmen kommer strandpromenaden blir tillgdnglig for
allménheten och nya parker och torg tillfors.

I Liljeholmen finns bade héga naturvarden i park- och naturmark
samt en rik kulturhistoria med &ldre bebyggelse fran manga olika
epoker. Genom att bevara och forstiarka befintliga varden skapas
bra forutsattningar for en attraktiv stadsdel.

Planférslag

Overgripande

Forslaget innebdr att dagens kontors- och centrumbyggnad i
kv. Stubinen byggs om, till och pa med nya lokaler for kontor
och handel. Ovan tunnelbanesparen placeras tre storre
husvolymer for kontor tvirs 6ver sparen samt en L-formad
byggnad innehallandes hotell och langtidsboende. I
bottenvaningen forlangs dagens galleria genom kvarteret och
binds samman med tunnelbanans entréhall. Mellan
kontorsbyggnaderna skapas en inglasad inomhuspassage med
allmén gangforbindelse fran Liljeholmstorget till
Nybohovsbacken. En ny 6vre entréplats skapas mellan
likriktarstationen vid Hojgrdnd, det nya hotellet och kontoren
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vid Nybohovsbacken. Det befintliga kontorshusets (K-
konsulthuset) fasader rivs, byggnaden moderniseras och ges
en ny utformning som del av kvarterets helhetslésning.
Kontorshuset byggs dven till med ny férskola, med
forskolegard pa taket ovan gallerians godsterminal vid
Nybohovsbacken.

|
Planférslaget sett frdn fyra olika vdderstreck. Frdn dvre vdnster: Mot ost,
mot syd, mot nordost, mot norr.

Pa parkeringsplatsen vid Trekantsparken uppfors tva nya
punkthus med bostédder. Ett garage placeras under bostdderna
med angoring fran Liljeholmsgrand. Ovan garaget anldggs en
ny kvartersgata, Sodra Liljeholmsgrand, for angoring av
bostdderna via Liljeholmstorget och runt stationshuset. Aven
bergbanan far ny entré mot granden. Trekantsparken far ny
utformning med terrasseringar som tar upp héjdskillnaderna
mot bebyggelsen och gatan, i projektet kallat ”Terrassplatsen”
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Planférslaget sett fran Trekantsparken, passage mot Lévholmen (bild:
tmrw.se)

De ingdende byggnadsvolymerna i kontorskvarteret ges en
upptrappande skala, fran nio vaningar mot Liljeholmen till
elva eller tolv i bakkant mot den nya entréplatsen. Det norra
bostadshuset foreslas uppforas i tio vaningar och det sodra,
ndrmast Nybohov, i 16 vaningar.

%

Planférslaget sett frdan forskolan Hovet i Nybohovsbacken

Da bostadshusen star pa en lagre niva dn kontorsbebyggelsen
motsvarar det hogre bostadshusets byggnadshdjd det tredje
kontorshusets hojd. Det ldgre bostadshusets byggnadshéjd
motsvarar ungefdr dagens kontorshus ”K-konsulthuset”
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Samtliga byggnader i planforslaget utgoér en hopbyggd enhet, i
denna planbeskrivning kallad kvarteret. For att sdrskilja

byggnaderna anvéands definitioner enligt nedan.

PLAN & OCH UPPAT

PLANAS

BEFINTLIG

— PLANGS

SEKTION A

FAG

HUSINDELNING

[ Hus B1-B2

[ Hus a-5

[ HUSE

] GARAGE

|:| BEF. HANDELSPLATS
[ T-BANA STATION

Ovan: Definition av byggnader till vilka nedanstdende tabeller hénvisar (bild:
Wester+Elsner arkitekter)

Nedan: Ytor uppdelat efter anvindning (cirkasiffror)

Anvindning Yta, befintlig | Tillkommande yta, Hus
(m2 BTA) planforslaget (m2 BTA)
Bostdder 10200 (9 200 m2 ljus B1-B2
BTA) (ca 120 Igh)

Hotell 9 000 (ca 200 rum) Hus 4

Langtidsboende 4800 (ca 60 1gh) Hus 5

Handel/motesplats 30 000 6400 Hus 0

Kontor 2400 30300 Hus 1,2,3 samt
tillbyggd del av hus
S

Vard/hélsoverksamhet | 12 000 0

Garage 3000 (75 P-platser) Ytor under grand,
terrass och mellan
bostadshus

Ovrigt (strék, 7100 m2 Hus 0

kommunikation,

teknik, last m.m.)

TOTALT 44 400 m2 70 800 m2
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Antal Igh

BTA (m2)

Antal vdn
(miitt frdan
hégsta fasad)

Max nockhéjd
(m)

Ytor uppdelat efter hus (cirkasiffror)

Hus 0 Hus 1-3 | Hus4-5 HusB1-B2
Centrum Kontor Hotell Bostdder
(handel, och

métesplats ldngtids

biytor) boende

200rum | 120
+ 60 Igh

13500 m2 19000 13800 10200 m2
m2 m2 (9200 m2

ljus)

3 10-16 6-12 11-16
+49,0- +52,0- +43,0-+57,0
+57,0 +61,0 (totalhéjd)

Planforslaget vaningsvis
n (ca +3,0)

Plan 0 — Garagepla

Samradshandling
Dnr 2018-15976
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Hus S Garage TOTALT
Kontor | Garage (Blandat)

120 (+60)

11300 @ 3000 m2 | 70800 m2
m2

9-12 1
+45,0- +9,0
+57,0

Det understa planet ligger i samma nivd som storre delen av Trekantsparken
och spdromrddet fér tunnelbanan. I planforslaget ingdr garaget till
bostadshusen med 75 parkeringsplatser. I bostadshusens bottenplan finns

soprum/miljérum och hiss.
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Plan 1 — Parkniva (ca +5,5)
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OVRE DEL GARAGE

BUSSTERVIINAL

Spdromrddet utgor fortfarande en barridr mellan parken och gallerian
eftersom tunnelbanan for sin trafikering behéver en viss hojd. Pd sédra sidan
om spdren ligger befintlig galleria som ansluter till tunnelbanans perronger i
plan. I séder sker passage frdn gallerian till befintligt bergrumsgarage.

Pa norra sidan méter bostadshusen Trekantsparken med lokaler i
bottenvdningen.

Plan 2 — Nedre handelsplan / torgplan (ca +9,6)

LIUEHDL 2 |- o ~Z

L =
8.3 = =
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| 4 o [ s

T-BANA STA
LILEHOLNH

Den befintliga gallerian utvidgas éver tunnelbanespdren och en ny passage
oppnar upp direkt till tunnelbanans biljetthall i torgplan. Gallerian méter
Sédra Liljeholmsgrdnd och bostadshusen med lokaler i bottenvdningarna mot
grdnden. Ingdngen till bergbanan ligger kvar i befintligt Idge i Sodra
Liljeholmsgrdnd vdstra dnde.
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Plan 3 — Ovre handelsplan (ca +14,0)
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Utvidgningen av befintlig galleria 6ver tunnelbanespdren fortsdtter dven i
ovre handelsplan. Hotell byggs ovanpa entreén till bergbanan.

7 g L =l

Tt
BEFINTLIG HANDELSPLATS S = 4 i)
+1B.2 |

Inomhusstrdkets huvudniva med rulltrappsanslutning till plan 2 och plan 6.
Inomhusstrdket frontas av publika ytor och verksamheter (se sid 28).

Bakom dessa ytor placeras kontorens bottenvdningar. Hotellets andra vdning
ligger i plan med inomhusstrdket.
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Plan 5 — Kontor, hotell, bostad (ca +22,4)

BURE DEL STRAK

& /‘././' it T A ‘. | - L= . ‘:A\#"j“: ' V I\'x ‘
Mellanplan beldget ca 13 meter dver torget och 4 meter under nya
entréplatsen. Planet domineras av kontor. Vid Nybohovsbacken finns befintlig
godsterminal.

Plan 6 — Entréplatsplan - Kontor, hotell, bostad (ca +26,6)

BVRE DEL
GODSMOTTAGHING
SOPCENTRAL

Nya entréplatsen med ingdng till inomhusstrdket kringbyggt av
Iéngtidsboende, hotell och kontor. Ovriga delar pd detta plan innehdller
hotell, kontor och teknikbyggnader.
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Plan 7 — Kontor, hotell, bostad, férskola (ca +30,4)

Liknande anvdndning som plan 6. I hus S placeras lokaler for forskola och pa
godsterminalen placeras férskolegdrden i samma nivd.

Plan 8 — Kontor, hotell, bostad, férskola (ca +34,2)

Thyw

‘ Tt ‘ ‘ "\\ i 5 \.f Ai 1 Il ‘
Lokaler fér férskola i évre plan i Hus S. Aven taket éver inomhusstrdket
hamnar pa denna nivd, ca 17 m ovanfor golvhojd.

Y\



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-19, Dnr 2018-14587

-
@

Stockholms Samradshandling

stad

Dnr 2018-15976
Sida 22 (68)

Plan 9 — Kontor, hotell, bostad (ca +38,0)

KONTOR
4247

o

‘x\ \=.,- | ]"“‘," . 'u,\ 3 " . i '."v-pfq.‘ ‘ ‘
Byggnaderna fortsdtter med samma anvdndning som underliggande

vaningsplan. Bostadshuset ndrmast Terrassplatsen ndr sin versta vaning,
kungsvdningen, pd denna niva.

Takplan

Takhojderna varierar mellan byggnaderna i ett medvetet koncept om att skapa
variation inom kvarteret. Samtliga tak dr vegetationsbeklddda och vissa tak
planeras som taktrddgdrdar med social funktion.
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Sektion B-B (mot norr)

Tekniska anlaggningar

Hojgrand kantas idag av tva likriktarstationer: Den véstra (280
m2) och den 6stra (400 m2). Den 6stra har sedan tidigare tagits ur
bruk och i planforslaget foreslas den rivas for att gora plats for
hus 5. Som kompensation for rivningen reserveras ett omrade for
tekniska anldggningar ("E-omrddet”) runt den vistra
likriktarstationen och sdderut mot Hojgrands infart om ca 1000
m2. Inom omradet ryms tekniska anldggningar sasom
likriktarstation, transformatorstation, elcentral liksom forrad och
annat till nytta for tunnelbanan. Detta omrade placeras sa att 10
meters skyddsavstand till ndrmaste bostadshus i Nybohovsbacken
halls.

Forskolan
Forskolan placeras som del av det utbyggda ”K-konsulthuset”
(hus S) i plan 2 och 3 med entré i plan 2 mot infarten till
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Hojgrédnd, Utgang sker fran plan 3 till forskolegarden pa taket till
befintlig godsterminal vid Nybohovsbacken. Férskolan rymmer
fyra avdelningar (72-80 barn) vilket ger 15-20 m2 gardsyta/barn.
Vid hdmtning och ldmning kan angéringsplatserna vid den nya
entréplatsen anvéndas, alternativt befintlig besoksparkering i
galleriagaraget. Personal pa forskolan hanvisas till
galleriagaraget.

Allmanna platser

Allménna platser dr mark som pa plankartan utlaggs som PARK,
TORG eller GATA och som &gs och driftas av staden. Till dessa
platser har allménheten ovillkorlig rétt att vistas. I planen bestar
de allménna platserna av Norra Liljeholmsgrdnd, norra delen av
Terrassplatsen, Liljeholmstorget samt delar av Nybohovsbacken.
Indirekt paverkas ocksa angransande del av Trekantsparken
varfor @ven denna beskrivs i det foljande.

Lilieholmstorget

I planforslaget foreslas byggnadsvolymer som ytterligare
fortydligar Liljeholmstorget som centrumpunkt och som okar
intensiteten och genomstromningen av manniskor pa torget. Detta
okar behovet av att Liljeholmstorget anpassas till de nya
forutsdttningarna. Till samradet har inte staden tagit stallning i
detalj till torgets framtida utformning. I det fortsatta planarbetet
ska staden arbeta fram ett forslag till ombearbetning av
Liljeholmstorget. Utgangspunkten for detta arbete ar féljande
aspekter som identifierats som avgorande for att 6ka torgets
attraktivitet:

o Ytor for fordonstrafik och dess paverkan pa torget ska
minimeras. Detta mojliggors av att trafikméngderna pa
torget beddms kunna minskas genom de alternativa
angoringsmojligheter till gallerian, kontoren och
tunnelbanan som planforslaget skapar.

o Mer ytor ska ddrmed ges till uteserveringar,
cykelparkeringar, vegetation samt platser for vila och
aktivitet.

o Omprogrammering av befintlig torgmdblering. Idag &r
t.ex. sittbdnkarnas utformning och placering anpassade
efter fordonstrafiken. I framtiden bor férhallandena vara
omvanda.

o Den arkitektoniska kvaliteten runt torget hojs. Detta
regleras med planbestdammelser och gestaltningsprinciper.
Malet &r att ge torget en mycket hog grad av
stadsmadssighet och varierade byggnadsfasader med
tydligt markerade, rymliga entréer.
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Visionsbild Liljeholmstorget (bild: tmrw.se)

Norra Liljeholmsgrand

Liljeholmsgrénd &r idag en gardsgata som primaért anvands for
fordonstrafik som in- och utfart till markparkeringen i
Trekantsparken. Granden har en prédgel av bakgata dven om
fasaden till tunnelbanans perronger &r uppglasad och tillater
genomsyn. Granden trafikeras till storsta delen av fordonstrafik
da de flesta fotgdngare gar ut i Trekantsparken, alternativt valjer
andra fardvagar.

Liljeholmsgrands karaktér dster om trappan mellan
Trekantsparken och Liljeholmstorget bibehalls i allt véasentligt i
planforslaget. Denna del har arbetsnamnet "Norra
Liljeholmsgriand”. Befintlig vindplan forstoras till att mojliggora
vandning av 10-meters fordon. Denna forstoring kréver ytor fran
Trekantsparken och att Fruktlekparken flyttas ca 15 m mot
nordost. Hojdskillnaden mellan viandplanen och Terrassplatsens
ovre del upptas av konstruktionens dstra vagg som &r fem meter i
sin hogsta del och nedtrappande mot Trekantsparken. Vid
vandplanen finns infart till boendeparkering som placeras inuti
konstruktionen, under Terrassplatsen.

Nybohovsbacken

Sma delar av befintlig gatu- och parkmark i Nybohovsbacken har
planlagts som GATA resp. PARK av fastighetsrattsliga och
plantekniska skal.

Trekantsparken
Trekantsparken ingdr inte i planomradet men paverkas indirekt av
att terrassplatsen byggs pa del av befintlig parkmark.
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i W
Forslag till méjlig utveckling av Trekantsparken (kdlla: Landskapslaget)

En méjlig utveckling av parken dr (numrering i illustration ovan):
1. Stora trdd ramar in parken samtidigt som det finns god
mojlighet att blicka in i parken fran omgivningen.

2. Den Oppna grasytan forstarks som parkens stora samlande
plats och far 6kad kontakt med Trekantssjon.

3. En bryggpromenad kompletterar gangstraket runt sjon och
bidrar med nya platser att vistas pa ndra vattnet.

4. Den populéra fruktlekparken far en ny placering, dér de
skulpturala frukterna framhavs.

5. Mojligheten till café i parken finns kvar.

Ovriga offentliga platser

Denna kategori platser utgors av mark som pa plankartan inte ar
utlagd som allmén plats men platser som har en hég grad
offentlighet, inklusive lokaler i samtliga bottenvaningar. Viktiga
gangstrak mellan allménna platser genom dessa omraden
sakerstélls pa plankartan med x-bestammelse.

Terrassplatsen

Terrassplatsen ar arbetsnamnet pa den trapp- och
platdkonstruktion som upptar hojdskillnaden mellan
Liljeholmstorget/tunnelbanans stationsbyggnad och
Trekantsparken. Terrassplatsen genomkorsas i dst-vdst av en
smal, 3,5 meter bred kérbana och med en 2,5 meter bred
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separerad gang- och cykelvdg med 5% lutning, som kopplar
samman Norra och Sodra Liljeholmsgrdnd och i nord-syd av
trappor som i detaljplanen &r utlagda med x-bestéammelse som
sakrar allman tillganglighet och att straket inte kan blockeras.
Eftersom korbanan bara har ett korfalt sker mote av fordon pa
den plana mittdelen.

i S g i B .‘ e

Terrassplatsen sedd fran utanfor stationshuset i torgniva

Terrassplatsen har det dubbla syftet att bade koppla samman
parken och torget for att mojliggéra smidiga passager och att vara
en plats for vistelse i tre olika nivaer. Mellannivan som ér i
samma plan som korbanan fungerar ocksa som forgardsmark
framfor ostra bostadshusets lokaler i bottenvaningen mot oster.
Terrassen ersétter dagens hiss, trapphus och sviangda trappa
mellan stationen, torget och parken.

Sddra Liljeholmsgrand

Sodra Liljeholmsgrand utgor forlangning av korbanan fran Norra
Liljeholmsgréand, via Terrassplatsen, till bostadshusen, bergbanan
och gallerians norra sida. Granden blir en ny stadsmaéssig
kvartersgata pd samma niva som Liljeholmstorget, som trafikeras
pa de gaendes och cyklandes villkor. Den far en urban karaktér
med entréer till bostader, kontor, hotell och lokaler pa bada sidor
och entré till bergbanan i fonden. Granden blir 12 meter bred,
matt fran fasad till fasad.

Fordonen pa Sodra Liljeholmsgrand begransas genom védndytans
dimensionering till att trafikeras av personbilar och sma
transportbilar. Trafikmangden blir begransad.
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Sédra Liljeholmsgrdnd mot véster med bostadshus 1 till héger (6verst),
alternativt forslag som ska studeras vidare, fran samma vy (mitten), och mot
oOster stdendes pd vdndplanen (nedan)

Den befintliga inglasade gangbron mellan tunnelbanehuset och
bergbanan rivs. Forbindelsen kommer i stéllet att ske pa Sodra
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Liljeholmsgrand. Alternativt kan invdndiga passager genom
handelsplatsen nyttjas dag- och kvallstid.

Sodra Liljeholmsgrand, precis som storre delen av
Terrassplatsen, forlaggs inom kvartersmark. Allménhetens
atkomst till bergbanan, tunnelbanan, Liljeholmstorget och parken
sdkras med x-bestdmmelse.

Den exploaterade ytan utgors idag av ianspraktagen mark for
parkering och korytor som dr inhdgnade.

Nya entréplatsen och Hojgrand

En helt ny entréplats till hela kvarteret skapas i sydvéstra delen
av planomradet. Denna entréplats kan avlasta i forsta hand
Liljeholmstorget fran mycket av sin trafik och mojliggora en
battre utformning av torget. Pa entréplatsen inryms angoring for
taxi, fardtjanst, leveranser m.m. Hojgrand justeras i lage och
lutning for att skapa god tillgédnglighet och fortsétter precis som
idag vidare till férskolan Hovet. Entréplatsen ramas pa norra
sidan in av langtidsboendet, pa 6stra sidan av hotell och kontor
samt pa vastra sidan av nya teknikbyggnader for tunnelbanan.

—

Nya entréplatsen sedd frdn infarten vid Nybohovsbacken med ldngtidsboendet
i rakt fram i fonden

Lége for befintlig infart till Hojgréand fran Nybohovsbacken
bibehalls. Hojgrands strackning genom planomradet forskjuts ca
sju meter och ansluter till befintlig strackning i
planomradesgransen mot nordvast. Hojgrand som idag ar 5,5 m
bred planldggs for att kunna bli 6,5 m bred. Vandslingan runt
entréplatsen foreslas bli enkelriktad medan Hojgréand blir fortsatt
dubbelriktad, vilket medfor att entréplatsen nas bade fran
Nybohovsbacken och Hojgrand. Enkelriktningen medfér &ven en
tydlig och sdker trafikmiljo
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Inomhusstraket

Det allmédnna inomhusstrak, planlagt med x2, som strdacker sig
fran Liljeholmstorget till vastra entréplatsen etablerar en typ av
allmén plats i Stockholm som har vissa likheter med t.ex.
centralstationens véanthall och andra likheter med kontorskomplex
sasom World Trade Center vid Klarabergsviadukten eller SAS-
huset i Frosunda. Till skillnad fran den férstnamnda ar straket
just ett strak med malpunkter i bada dndarna och lika mycket en
plats for genomgang som for vistelse eller arbete. Till skillnad
fran den sistnamnda &r det fraga om allmant tillgéanglig plats
(kvartersmark med x-bestammelse) som ocksa ska upplevas som
allmén plats, utan reception eller entrégrindar.

Visionsbild 6ver inomhusstrdket sett fran entréplatsentrén, i riktning mot
Liljeholmstorget och med passage till gallerian i mitten av bilden (bild:
tmrw.se)

Inomhusstraket i planforslaget ar téankt att framst omges av
inbjudande och publika eller semipublika ytor sasom foajéer,
myshornor, restauranger/caféer, barer, co-workingutrymmen,
kontorsreceptioner, hotellobby, gym, eventytor och bibliotek.

Ur trygghetssynpunkt kan straket héllas stangt under nattetid efter
overenskommelse mellan fastighetsédgaren och staden.
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LILJEHOLMSTORGET 9.0

Sektion 6ver inomhusstrdket. Bilden fortydligar den stora héjdskillnad (16 m)
som inomhusstrdket 6verbryggar (bild: Reflex arkitekter)
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Principillustration 6ver hur inomhusstrdket kopplar samman torget,
entréplatsen och grdnden men fungerar dven som métesplats. (bild: Reflex

arkitekter)
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Trafik

Bil + cykel + gang
m=m Cykel + gang
m— Gang

—— Gang (inomhus)
=) Garageinfart

torget utreds’
efter samrad .~

SIS SN VA

Illustration av féreslaget trafikncit

Fordonstrafik

Trafiken styrs sd att framst den nya entréplatsen och gatan in till
Liljeholmstorget anvdnds. Eftersom Liljeholmsgrand ar
gardsgata, reglerad till gangfart, ar det olampligt att leda trafik dit
som kan angora pa annan plats. Endast ett fatal fordonsrorelser
per dygn vantas fortsitta upp pa Sodra Liljeholmsgrand medan
resterande trafik védntas halla sig till norra granden intill
vandplatsen och in- och utfarten till garaget.

Hamtning och lamning vid férskolan, hotellet och vard- och
hélsoaktorerna leds till entréplatsen. Vid ldngre parkering for
dessa verksamheter samt for kontorsverksamheterna hanvisas till
befintligt garage i anslutning till gallerian.

Merparten av all nyttotrafik (lastbilar, skapbilar, servicefordon)
forutsatts angora vid befintligt varuintag vid Nybohovsbacken.
Resterande nyttotrafik styrs till nya entréplatsen i férsta hand,
gatan in till Liljeholmstorget i andra hand och in pa torget eller
Norra Liljeholmsgrénd i sista hand. Taxibilarna antas
huvudsakligen férdelas mellan Liljeholmstorget och entréplatsen
En mindre andel av taxi- och nyttotrafiken kan foérvintas anvdnda
Liljeholmsgréand.
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Planforslagets uppskattade trafikfléden. Andel tung trafik i procent (bild:
Wester+Elsner. Uppskattade trafikfléden: Tyréns)

Gang- och cykel

Planforslaget skapar nya gangkopplingar i flera olika plan inne i
kvarteret. Dessa ér tillgdngliga under gallerians och
inomhusstrakets 6ppettider. Anslutningar fér gang och cykel till
Trekantsparken fran Liljeholmsgrénd sker via trappor och
tillgédngliga ramper med 4,9% lutning pa terrassplatsen. Ny
gangkoppling skapas mellan tunnelbanan och bergbanan via
Sodra Liljeholmsgrénd. Fran bergbanans entré mojliggors
passage rakt ut till trappstraket i Trekantsparken. Det kommer
ocksa vara mojligt att rora sig mellan terrassplatsen och
bergbanan framfér bostadshusen.

Sammantaget skapar planforslaget flera nya gangkopplingar och
en ny cykelkoppling. Gangkopplingarna véntas fa stora
gangfloden.

Kollektivtrafik

Forslaget paverkar inte kollektivtrafiken i omradet. Liljeholmens
buss- och tunnelbanestation kvarstar likt idag. Entrén mot
Terrassplatsen dr befintlig men ombyggd. De nya entréerna
forenklar for resendrer att rora sig mellan kollektivtrafiken och
verksamheterna i omradet. Upprustning av bergbanan
Nybohovshissen drivs av Trafikforvaltningen. Entré till
Nybohovshissen sker i planforslaget fran sodra Liljeholmsgrand.

Tunnelbanans spar sédkerstélls i detaljplanen genom att lagsta
hojd for konstruktion pa 6verdackningen, respektive ldagsta
schaktdjup for 6vrig mark ovanpa tunnelbanan, regleras med
planbestammelse T1 samt egenskapsbestimmelse pa plankartan.
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For bergbanan sdkerstédlls utrymme genom planbestdmmelse T3
pa plankartan. Busslingan under Liljeholmstorget sdkerstalls med
planbestammelse T2 pa plankartan.

Parkering for bil

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har det ldgesbaserade parkeringstalet
identifierats till 0,3 parkeringsplatser/bostad vilket, rdknat pa 120
bostdder motsvarar 36 parkeringsplatser. Detta utgor
utgangspunkt for det krav pa antalet parkeringsplatser till
bostdderna som staden stéller for det aktuella projektet.
Parkeringstalet kan minskas med upp till 30% eller 6kas med upp
till 20% for att kompensera for de exakta lagenhetsstorlekarna.
Parkeringstalet kan ocksa minskas med upp till 25% om
fastighetsagaren atar sig mobilitetsatgarder. Forutsattningarna for
mobilitetsatgarder bedoms som mycket goda. Det exakt
parkeringstalet avgors vid bygglovsgivningen.

Légesbaserat parkeringstal
Det lagesbaserade parkeringstalet sétts pa bedomd lamplig niva i
intervallet 0,3-0,6 parkeringsplatser per bostad utefter foljande
aspekter:

- Avstand till kollektivtrafikens stomnét

- Avstand till city

- Tillgang till lokal service och andra urbana aktiviteter

- Tillgang till lediga garageplatser pa tomtmark i omradet.

Utover tillkommande parkeringsplatser for de nya bostdderna ska
aven befintlig parkering med 47 parkeringsplatser for BRF
Liljeholmsterrassen samt tva platser fér SL. och MTR erséttas.
Parkeringen for de planerade och befintliga bostdderna ska
anldggas i ett nytt underjordiskt garage med in- och utfart fran
Liljeholmsgréand. Planerat garage rymmer cirka 75 av de
nodvéndiga 85 platserna. Resterande platser samt
besoksparkering till bostdderna hdnvisas till befintligt
bergrumsgarage vid gallerian.

Tidigare utforda beldggningsstudier gjorda av Parkman visar att
beldggningen i Liljeholmsgallerians garage dr cirka 50 % under
maxtimmen pa vardagar vilket innebar att cirka 300
parkeringsplatser star lediga. Den nya exploateringens
verksamheter vantas medfora ett parkeringsbehov om drygt 200
parkeringsplatser. Det innebér att utbudet i befintligt garage med
marginal uppfyller den férvantat 6kade efterfragan av
parkeringsplatser i garaget. Trots att beldggningen i garaget dkar
uppskattas fortfarande cirka 100 parkeringsplatser sta tomma
under vardagens maxtimme efter att omradet exploaterats.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-19, Dnr 2018-14587

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-15976
Sida 35 (68)

Parkering for cykel

Det grona parkeringstalet innebdr bland annat frémjande av
cykling och hallbart resande genom att 6ka andelen cykelresor.
For bostdderna har ett antal cykelplatser for bostdderna ordnats,
totalt 300 cykelplatser, i cykelrum, vilket uppfyller cykeltalet for
projektet som beddms till 3 cyklar/100 m2 ljus BTA.

For 6vriga verksamheter uppskattas behovet av antalet
cykelplatser till 1062 (se PM trafik och mobilitet, sid 35
(Tyréns). Detta behov ska 16sas inom fastigheten. Principen ér att
parkeringen ska ordnas pa tomtmarken eller inom huset, inte pa
gatumark.

Cykelrum med ca 700 cykelplatser for personal vid
arbetsplatserna tillskapas i direkt anslutning till Liljeholmstorget.
Dartill mobleras saval den nya entréplatsen och torget liksom
Sodra Liljeholmsgrand med cykelstall och lattillgéngliga
cykelplatser for besokare. Detta antal platser bedéms uppfylla
behovet men fragan ska utredas vidare om ytterligare cykelplatser
kan skapas.

Raddningstjanst

For att underlétta raddningstjdnstens insats ska raddningsfordon
komma sa ndra byggnaden att slang och annan materiel inte
behover transporteras mer d@n 50 meter. Detta klaras i hela
planomradet. Rdddningstjansten kan kora pa torget, nya
entréplatsen, Sodra Liljeholmsgrand samt, vid behov, fran
vandplanen pa Norra Liljeholmsgrand genom parken norr om
bostadshusen.

Samtliga byggnader dimensioneras med utgangspunkt i att
utrymning forvantas kunna ske utan medverkan av
rdddningstjdnsten. Detta innebér bland annat att bostadshusen
planeras innehdlla Tr2trapphus. Pa torget finns dven gott om plats
for samling av manniskor av personer som utrymts fran
tunnelbanan. Inbordes avstand mellan byggnader utfors generellt
med minst 8 meter. Om avstandet underskrids ska projektet se
over eventuellt tillkommande dtgdrder (exempelvis brandvaggar).
Réaddningstjanstens insats kan forvantas paborjas inom normal
insatstid d.v.s. inom 10 minuter. Storsta avstand fran
uppstéllningsplats for raddningsfordon till vattenbrandpost bor ej
Overstiga 75 meter.

Tillg&nglighet

Samtliga ytor inom det foreslagna planomradet kommer att géras
tillgdngliga for personer med rorelsehinder. Bostadshusen forses
med hiss. Tillgdnglig parkering foér bostadshusen anordnas i
garaget under. Tillgdnglig angoring sker pa Sodra
Liljeholmsgréand.
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Angoring till gallerian och tunnelbanan inom 10 meter sker idag
pa Liljeholmstorget. Denna angdring kompletteras med ny,
tillgdnglig angoring vid nya entréplatsen. I teorin kan angéringen
helt flytta till nya entréplatsen men da med langa rorelsestrackor
inomhus som f6ljd. Framtida angoringsmojligheter vid
Liljeholmstorget ska utredas i det fortsatta planarbetet.

De allménna tillgdnglighetskraven uppfylls enligt BBR (1:12)
och stadens utemiljoprogram (1:20). Tillgdnglig gangvag fran
torget till parken sker via rampsystem genom Terrassplatsen.

Avfallshantering

Sop-/miljérum anldggs i direkt anslutning till hissen i resp.
bostadshus. Matavfall och restavfall fran miljrummen hanteras
via en mobil sopsugsanldggning som toms vid vandplatsen pa
Norra Liljeholmsgrand. Alternativt kan sopbil kora in i garaget
for att direkt nd soprummen.

Det befintliga varumottaget pa Nybohovsbacken kommer dven
fortsdttningsvis hantera merparten av gods och avfall fran hela
kvarteret.

Gestaltningsprinciper

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 32§ far detaljplanen inte goras
mer detaljerad dn vad som behdvs med hdnsyn till planens syfte.
Planbestimmelserna ska a ena sidan tillse att planens syfte
uppfylls men & andra sidan ge flexibilitet till kreativa I6sningar
inom ramen for syftet. Detaljplanens horisont ar 50-100 ar, dvs.
en till tva byggnadsgenerationer.

Fasader i bottenvaning

Att sdkerstdlla levande, vél gestaltade bottenvaningar med hog
entrétdthetdr ett av planens syften. Detta regleras i planen dels
genom planbestimmelser pa plankartan, samt genom att
lagstanivaer for atta parametrar (se tabell nedan, riktlinjer for
bottenvaningar) anges till vilka planbestammelse pa plankartan
hénvisar till. Bade planbestimmelserna och riktlinjerna ska tolkas
till att galla fran fasadliv och med normalt lokaldjup in fran fasad,
dvs. ca atta meter. Lagstanivaerna far genom hanvisningen
samma juridiska status som planbestimmelserna men bor vid
bygglovsgivningen kunna tolkas nagot mer flexibelt 4n
planbestimmelserna om undantag kan vdl motiveras.

Logiken bakom nivdindelningen for riktlinjerna utgar dels fran
lagets paverkan pa omgivningen och dels platsens behov av en
levande bottenvaning. Niva 1 anger de fasader mot
Liljeholmstorget, Liljeholmsgrdand samt Trekantsparken med
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storst omgivningspaverkan och behov av levande bottenvaning
och har saledes hogst krav pa lagstanivaer. Niva 2 utgors av
fasader mot nya entréplatsen, det allmdnna inomhusstraket samt
del av fasader mot Sédra Liljeholmsgrand och bostadshusen.
Niva 3 utgors av idag befintliga fasader pa godsterminalen mot
Nybohovsbacken samt pa planerade tekniska anldggningar for
tunnelbanans dndamal. Aven hotellets och bergbanans norra
fasad mot Trekantsparken ingar da dessa &r beldgna i en del av
parken dar fa méanniskor ror sig ndra och parkmarken har karaktar
av skog.

Klassificeringen av vdningar i marknivd som har legat till grund for rikt-
linjernas indelning i nivd 1-3 (grén = nivd 1, bld = niva 2, roéd = nivd 3)

Gestaltningsprinciper for sockelvdningar (forklarande text till varje parameter
finns under tabellen):

Parameter

Niva 1 (gron)

Niva 2 (bla)

Niva 3 (rod)

Lokaler for centruméndamal av
fasadliangd i vaning i
markplan/golvplan

100%

100%

Lokaler for centrumiandamal med
publikt d&ndamal i >75% av
fasadlingd i vaning i markplan

Ja

Ja

Entrétathet (entréer till
soprum/miljérum el. dyl.
ordknade)

>15m i genomsnitt
per fasadlangd

>25m i genomsnitt
per fasadlangd. Dock
minst en entré per
fasad pa
bostadshusen.
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Entrégestaltning Omsorgsfullt Omsorgsfullt

gestaltade och tydligt | gestaltade och tydligt

markerade. markerade.

Huvudentréer Huvudentréer

utmarks sarskilt. utmarks sarskilt.
Uppglasning >60% uppglasning >50% uppglasning >40%

med hogsta med hogsta uppglasning

(géller endast
mot

fardigt golv eller fardigt golv eller Trekantsparke
markniva markniva (giller ej n)
kortsidorna pa
bostadshusen)
Avvikande gestaltning av Ja Ja -
sockelvaning i fasad
>3,5 m vaningshojd i markplan Ja (f7 pa plankartan) I de delar som -
markeras med f7 pa
plankartan
Forgardsmark for lokaler Ja, upp till 3 m. Ja, upp till 3 m -
Gestaltningsidé Oppet, inbjudande, Oppet, inbjudande, Undvika
hog detaljeringsgrad, | hog detaljerings- kénsla av
transparent grad, transparent baksida/
blindvagg.
T.ex. grona
fasader,

malningar/ko
nst pa fasader,
belysning pa
fasader etc.

Lokaler for centrumdndamadl av fasadlingd i vaning i

markplan

Denna parameter syftar till hur stor andel av fasadldngden som

ska utgoras av centrumdndamal. Entréer till t.ex. trapphus, hissar,
soprum m.m. far anldggas i fasad oaktat kravet pa 100% lokaler.

Lokaler for centrumdndamdl med publikt dndamdl i >75% av
fasadlingd i vaning i markplan

Med lokaler for publika dndamal avses sadan

kommersiell eller offentlig service som &r besdksintensiv och
tillganglig for allmdnheten under vedertagna dppettider. Exempel
pa sadan verksambhet ar butiker, caféer/restauranger, gym,
bibliotek, foajéer, co-workingytor, hotellobby m.m. Aven
forskola ska raknas som publikt &ndamal.

Entrétiithet ("slutna” entréer till soprum/miljérum el. dyl.
ordknade)

Vid varje fasadlangd far det maximala avstandet mellan tva
entréer inte overstiga angivet avstand. Om fasadldngden ar
kortare @n angivet avstand ska minst en entré finnas. Fasadlangd
definieras som avstandet fér markerad fasadstracka.

Entrégestaltning
Omsorgsfullt gestaltade syftar till hog kvalitet i materialval samt
att det tydligt framgar att ett medvetet gestaltningskoncept
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anvants. Med tydligt markerade menas att entrén skiljer sig fran
fasaden i fraga om t.ex. kulor och material, samt att entrén ev.
inramas. Vid behov kan i synnerhet huvudentréer kompletteras
med skdrmtak och avvikande markbeldggning.

Uppglasning

Okad interaktion mellan inomhus och utomhus spelar stor roll for
hur levande fasaden upplevs. Andel uppglasning sédkerstéller
insyn/utblickar och bréstningshdjden sdkerstéller att
uppglasningen sker tillrdackligt 1angt ned (i niva med mindre
barns 6gonhojd) for att maximera effekten. Uppglasningen
skaske med vanligt klarglas och inte frostat glas eller dylikt.

Awvikande gestaltning av sockelvaning i fasad

Det ska tydligt framga i fasaden i fraga om t.ex. kulor, material
och detaljeringsgrad vad som ar sockelvaning. Sockelvaningen
kan med fordel skifta karaktar i langdriktningen men bor for varje
fasadlangd gestaltas med en gemensam grundutformning.

>3,5 m vaningshojd i markplan

For att sdkerstdlla rymliga lokaler, fina proportioner och att
byggnader landar ratt pa marken ska den nedersta vaningen i
markplan vara férhojd till minst 3,5 m, métt fran ovansida
bjdlklag vid markniva till ovansida ovanliggande bjalklag.
Denna parameter sdkerstdlls specifikt med
egenskapsbestammelse f7 pa plankartan.

Forgardsmark for lokaler

For att bidra till rikare fasadliv kan med fordel férgardsmark till
lokalerna skapas. Pa forgardsmarken kan t.ex. sma
uteserveringar, vaxter, bord, pollare, bankar, prydnadssaker m.m.
finnas.

Riktlinjen ska ses som en rekommendation men sdkerstélls inte i
detaljplanen utan avgors av fastighetsdgaren eller
lokalinnehavaren. X-omradena i planen har placerats tre meter
fran fasad for att undvika intressekonflikt mellan moblering av
forgardsmark och allménhetens framkomlighet.

Gestaltningsidé

Fasaden ska medvetet gestaltas med en tydligt ldasbar
gestaltningsidé for att kdnnas 6ppen, inbjudande, transparent och
med hog detaljeringsgrad (niva 1 och 2). For niva 3 ska fasaderna
antingen gestaltas medvetet eller i efterhand smyckas med konst
och/eller vegetation. Detta gdller @ven redan befintlig fasad till
godsterminalen vid Nybohovsbacken.
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Ovre vaningsplanenens fasader

Att bebyggelsen inte ska upplevas som visuellt stérande fran
torget sett sdkerstdlls, férutom genom begransningar av
huskropparnas ldge och héjd, med planbestimmelser om
takrdcken, takinstallationer, balkonger och andra utskjutande
byggnadsdelar. Fasadgestaltningen i 6vrigt regleras inte med
planbestammelser annat &n i bottenvaningarna. For att sdkerstalla
en hog arkitektonisk kvalitet bifogas ett gestaltningsprogram for
bebyggelsen till planhandlingarna som staden avtalar med
byggaktoren om att folja. De 3D-renderingar som visas i denna
planbeskrivning har tagits fram utifran gestaltningsprogrammet.

Taktradgardarna

For att kompensera for den begransade tillgangen pa innergardar
i markplan ar det viktigt att takytorna ocksa ges en anvandning.
Detta regleras med planbestammelser i tva olika
minimumkvalitetsnivaer: f1 och f2, dar den foérstnamnda (f1) ska
utformas till minst 50% av takytan planeras for sociala
funktioner. Med detta begrepp asyftas en kvalitetsniva pa
disposition, vegetation och méblemang som ér att likstdlla med
en bostadsgard eller kontorsgard i markplan och som avses
anvandas som gemensam yta for vistelse och rekreation for de
boende eller arbetande i byggnaden. For omraden med
bestdmmelse f2 & minimumkravet att huvuddelen av takytan ska
forses med vegetation. Tolkningen av "huvuddelen” ska alltid
vara minst 50% men i princip bor all takyta som inte har en
annan tydlig anvandning férses med vegetation om inte annat kan
tydligt motiveras. Annan tydlig anvdndning kan t.ex. innebdra
ytor med sociala funktioner, teknikutrymmen, solceller el
liknande.

Inspirationsbild frdn Sergelterassen taktrddgdrd pd Norrmalm (Bild: Urban
green via www.urbangreen.se)
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Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
bedémning behover goras.

Planforslaget innebdr att bebyggelse blir hogre, tatare och
storskaligare, men till storsta delen pa hardgjorda eller
overddackade ytor. Gron mark tas darmed inte i ansprak, med
undantag for 425 m2 omedelbart norr om bergbanans stationshall
som saknar trdd med naturvardesklassning.

Forandringen motiveras av det kollektivtrafik- och servicendra
laget, behovet av bostdder samt mojligheten att utveckla
Liljeholmen som stadsdelscentrum med regional tyngdpunkt och
som kollektivtrafikknutpunkt.

Kontoret bedomer att planforslaget far patagliga konsekvenser
for landskapsbilden, i synnerhet sett fran norr. Kontoret bedémer
aven att planforslaget far positiva konsekvenser for det regionala
klimatet genom komplettering av bostadsbebyggelse i
kollektivtrafikndra lage. Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att
bilberoendet kan minska vilket &r mycket viktigt for att klara
Sveriges klimatmal.

Det dr vetenskapligt vdlbelagt att anvdndandet av kollektivtrafik
bland boende, arbetande och besdkande okar med narheten till
ndrmaste sparstation. Darfor ar ett av detaljplanens syften att
skapa 6kad bebyggelse- och befolkningstdthet i ett ldge som &r
maximalt kollektivtrafikndra. Samtliga entréer i omradet nas
inom 200 m fran tunnelbanan, varav merparten av gangstrackan
ar inomhus, vilket bidrar till 6kat kollektivtrafiknyttjande och
mindre bildkande. Liljeholmens centrum har redan idag en
mycket hog andel kunder som kommer med kollektivtrafik, gang
eller cykel. Denna andel, och antal, férvantas stiga ytterligare.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen innebér ett maximerat
markunyttjande av bade befintlig och 6verdédckad mark.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors héilsa. De
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miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgdrden: Planforslaget berors av riksintresset genom att vara
synligt fran Vésterbron. Planforslagets paverkan fran Vasterbron
ar relativt liten och planforslaget bedoms darmed inte strida mot
riksintresset.

Riksintresse for kulturmiljovarden Grondal: Planforslaget berors
indirekt av riksintresset genom att vara synligt fran Grondal, 6ver
Trekantsparken. Sjdlva Trekantsparken ingdr dock inte i
riksintresseomradet. Inifran riksintresseomradet (norr om
Loévholmsvégen) ar planforslaget inte synligt pga. bland annat
skymmande vegetation. Staden bedomer att kdrnvardet i
riksintresseomradet (bebyggelsen i Grondal) inte riskerar att ldsas
ihop med planforslaget och att planforslaget dirmed inte strider
mot riksintresset.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom skyddsavstand fran Béllstaradarn och
ddarmed finns en héjdbegransning for byggnadernas totalhdjd.
Den maximala héjden fér byggnader i planen regleras med
nockhojd samt begransning av hojd for teknikbyggnader pa taket.
Den hogsta byggnaden i samradsforslaget har en maximal
nockhojd om +61.0 m vilket med ev. teknikbyggnader pa taket
blir som hogst ca +64.0 m.

Flyghinderanalys har ej utforts till samradet da staden bedomer
att +64.0 m med god marginal underskrider den niva som kan
accepteras. Bedomningen grundar sig b.la. pa att Luftfartsverket
inte haft ndgon erinran pa planforslaget i Marievik, beldget ca
500 m fran planomradet, med en hogsta byggnadstotalhjd om
+88.0 m. Denna beddmning ska dock verifieras genom att
flyghinderanalys dnda genomfors till granskningen av planen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Bebyggelsetdtheten i Liljeholmens centrum ékar och
byggnadshdjderna uppgar till 17 vaningar. Byggnaderna blir
synliga pa hall framst mot norr och bildar mot detta vaderstreck
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en upptornande, storskalig stadsfront. Upplevelsen av
storskalighet blir pataglig framst pa nara hall fran Trekantsparken
och fran kv. Silon i Nybohovsbacken samt pa langt hall fran
samtliga vypunkter norrifran som redovisas i den antikvariska
konsekvensanalysen. Den storskaliga effekten mildras med
gestaltningen pa detaljniva av framfér allt de nedre vaningarna.
Fran Marievikshallet blir effekten av de stora
bebyggelsevolymerna betydligt mindre pataglig da befintliga hus
vid Liljeholmsvégen och nedre delen av Nybohovsbacken

skymmer siktlinjerna.

Beddmning av planforslagets pdverkan pa stads- och landskapsbild frdan
utvalda vypunkter (se Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns 2020, fér mer

info):

Vypunkt

Synlighet / avstand

Antikvarisk bedomning av
stads- och landskapsbild

Vasterbron (riksintresseomrade)

Liten / 1600 m

Liten paverkan

Arstabron

Liten / 1100 m

Liten paverkan

Trekantens badplats Stor / 650 m Stor paverkan
Trekantens norra strand Stor /500 m Stor paverkan
Trekantens nordoéstra strand Stor /300 m Stor paverkan

Trekantsvdgen /Trekantsparken

Stor / 150-250 m

Medelstor paverkan

Liljeholmsgrand

Medelstor / 100 m

Medelstor paverkan

Parkstraket vid Hojgrand Stor /50 m Medelstor paverkan

Nybohovsbacken Stor /100 m Liten paverkan

Liljeholmstorget Medelstor / 150 m Medelstor paverkan

E4:an Ingen-marginell / Ingen paverkan
600-800 m

Sodertdljevagen / Liljeholmsbron | Ingen-marginell / Ingen paverkan
200-800 m

I planforslaget ingdr att K-konsulthuset med visst kulturhistoriskt
varde kvarstar som volym till sitt ldge men byggs om, byggs till
och byggs pa. Kulturvardet forsvinner men vardet i sig har i
samradsforslaget inte bedomts vara tillrackligt stort for att

motivera begransningar i ombyggnationen.

Upphavande av strandskydd
Detaljplanens genomférande kraver att strandskyddet upphévs
inom delar av kvartersmark, Bestimmelse om upphdvande av
strandskydd inom ndmnda delar av planen har inforts i plankartan
(se Administrativa bestammelser samt illustration pa plankartan).
Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphédva
strandskyddet om det finns sdrskilda skal till det och intresset av
att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 c ).
Planen bed6ms uppfylla i lagen ndmnda sdrskilda skl och
planens innehall vdger tyngre dn strandskyddet.
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Strandskyddet upphdvs i planen for pa kartan fiargade omrdden i bldtt, grént,
gult och rott.

Foljande skal, i enlighet med miljobalkens 7 kap 18 8§, finns for
upphédvande av strandskyddet (se karta ovan for fargernas
definitioner) for kvartersmark i planomradet:

Blatt omrade

Marken ar planlagd som, och i ansprakstagen for,
parkeringsandamal sedan 1961. Bestammelsen har bekraftats vid
planldggning 1995, 1999 och 2001. Parkeringsytan &r inhdgnad
och darmed fysiskt avskild fran parken. Marken bedéms ddrmed
som redan ianspraktagen. I planforslaget blir marken
kvartersmark for bostadsandamal med lokaler i bottenvaningarna
vilket i praktiken sdkrar allman tillgdnglighet vilket ar en
forbattring ur strandskyddssynpunkt jamfort med befintlig
situation.

Rott omrade

Marken ar planlagd som, och i ansprakstagen for,
tunnelbanedndamal, samt gangbro till bergbanan, sedan 1961.
Marken bestar av ett schakt for tunnelbanan och ar inte
betrddbar. I planforslaget ar marken angiven som centrum och
kontor ovanpa tunnelbaneschaktet. Gangbron till bergbanan rivs
och ersétts med gangstrak som sékerstdlls med x-bestdammelse.
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Gront omrade

Vastra omradet &r planlagt som, och i ansprakstaget for,
parkmark sedan 1961/1995. Ostra omradet &r planlagt som gata
(gardsgata) sedan 1995 och i ansprakstagen som
gardsgata/parkentré. Marken ar betradbar. I planforslaget foreslas
kvartersmark med garage i undre plan 6verbyggt med
konstruktion for att 6verbrygga hojdskillnaden mellan den 6vre
nivan (torget) och den nedre nivan (Trekantsparken).
Gangpassager sakerstills med x-bestimmelser mellan
tunnelbanan, bergbanan och Trekantsparken.

Marken ér till foljd av tidigare anvandning hardgjord och har
ringa natur- eller rekreationsvérden.

Genomfdérandet av planen syftar till att starka kopplingen mellan
den 6vre nivan (torget) och den nedre nivan (Trekantsparken).
Alla ytor som inte dr kérbana sdkerstélls allmédnhetens
tillganglighet med x-bestammelse. Koérbanan foreslas som
shared-space yta.

Ej allmén yta (parkeringsgarage) foreslds i nedre plan, under
konstruktionen. Eftersom marken ér tillganglig i ovanpa
konstruktionen bedoms inte garaget paverka strandskyddets
syften.

Gult omrade

Marken ér planlagd som, och i ansprakstagen for, allméan
plats/park sedan 1961. I planférslaget anges byggnad i 12 plan,
fran granden raknat, for tillfallig vistelse, centrum och kontor.
Byggnaden behover sin foreslagna utstrackning av
byggnadstekniska och stadsplanemaéssiga skal.

Delen som skjuter in pa parkplanlagt omrade &r ca 16 m2 stor och
ar beldgen ca 80 m fran strandlinjen.

Marken har ringa natur- och rekreationsvédrden. Anledning ar
delvis att marken &r beldgen i en brant sluttning.

Nya och befintliga byggnadskvarter ar tydligt avskilda fran sjon
Trekanten av bade cykel- och promenadstrdk samt
rekreationsytor. Fri passage for allménheten finns utmed stranden
och genom parken, darmed anses kraven i MB 7 kap 18 f §
uppfyllas.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormer, MKN for vattenférekomster utgor
kvalitetskrav. Enligt Weserdomen fran 2016 (ett prejudicerande
fall i EU-domstolen) far ingen enskild kvalitetsfaktor férsamras
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dven om den sammanlagda statusen inte paverkas. Det maste
ddarmed sdkerstdllas i planprocessen att dagvatten som leds till
vattenforekomster inte paverkar nagon kvalitetsfaktor negativt for
att med sdkerhet sdga att exploateringen inte medfor risk att
recipienten inte uppfyller miljokvalitetsnormerna.
Miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten Trekanten dr att
2027 uppna god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus
med undantag for antracen, kadmium och kadmiumféreningar,
fluoranten, bly och blyféreningar.

Dagyvatten fran utredningsomradet avvattnas idag till Trekanten.
Trekanten har en yta pa ca 15,3 ha med ett storsta djup pa 7 m.
Sjon ar klassad som en vattenforekomst. Recipienten har foljande
statusklassning enligt VISS:

Ekologisk status 2020: Mattlig
Kemisk ytvattenstatus 2020: Uppnar ej god status

Efter planforslagets genomférande kommer dagvatten att
fordr6jas och renas lokalt inom planomradet dar berdkningar
visar att exploateringen har en god marginal i den
fordrojningsvolym som erhalls. Totalt kravs 312 m?
fordrojningsvolym for utredningsomradet berdknat utifran kravet
att fordroja de forsta 20 mm av ett regn. Enligt de planerade
atgarder som integrerar bade dagvatten och estetiska atgarder
visar pa en mojlig kapacitet pa ca 409 m? férdréjningsvolym. De
dagvattenatgarder som foreslas ar vaxtbaddar, planteringsytor pa
bjdlklag med eller utan underliggande Savag-system,
skelettjordsmagasin, sedumtak samt ett dagvattenmagasin.

Planforslaget bedoms darigenom inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen
eller fororenande dmnen inte tillfors sjon Trekanten.

Naturvarden

Med undantag for en tall som dr ca 70 cm i stamdiameter saknas
naturvarden i planomradet. De trdd som behover féllas ar tva eller
tre stycken almar omedelbart norr om bergbanans vénthall samt
ndgra unga lindar vid den s.k. Terassparken (omrade D i bild
nedan)
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Inventerade trdd i, och i omedelbar ndrhet till, planomradet (Conec, 2020)

I rapporten ”Analys av gron infrastruktur 1 mellersta Soderort”
(WSP, 2019) pekas spridningskorridoren mellan Liljeholmen och
Nybodahéjden/Arstadal ut som férsvagad spridningskorridor.
Planférslaget bidrar i mojligaste man att starka denna korridor
genom att framfor allt tillféra vegetation pa taken. Detta sdkras
med planbestammelser pd merparten av takytorna att huvuddelen
av takytan ska forses med vegetation.

Analys av ekologiska funktioner
och grénomraden som kan
forstarkas i sédra Stockholm

. Ekologiskt viktigt kbrnomrade

@ cocosicnamie
A Funktionell spridningskorridor
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Illustration frdn rapporten “Analys av grén infrastruktur i mellersta
Soderort” (WSP, 2019)

Mikroklimat

Sol
En solstudie (Wester+Elsner, 2020) har genomforts som i korthet
visar féljande:

- Antalet soltimmar sjunker nagot pa Liljeholmstorget.

- Antalet soltimmar sjunker signifikant omedelbart norr om
stationsbyggnaden samt norr om bostadshusen, i
Trekantsparken.

- Antalet soltimmar &r i stort oforandrat pa dvriga platser.
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- Antal soltimmar pa takterrasserna blir mycket hogt.

BEFINTLIG SITUATION & FOR PLANFORSLAGET 3
Vardagjamning, 20 Mars. KI. 09.00 - 17.00 @ VErdagjamning, 20 Mars. KI. 09.00 - 17.00 ®

Jamforelse antalet soltimmar vid vardagjdmning 20 mars kl 09-17. For fler
tidpunkter, se rapport Solanalys (Wester +Elsner, 2020)

Den exploatering som orsakar minskat antal soltimmar pa
Liljeholmstorget och i Terrassplatsen &r en forutsattning for
projektets genomférande. Om inte projektet genomfors anldggs
inte Terrassplatsen. Fokus i projektet har varit att minimera
paverkan i soltimmar pa den plana grasytan och fruktlekparken i
Trekantsparken.

Skugga
En skuggstudie (Wester+Elsner, 2020) har genomforts som i
korthet visar foljande:

- Liljeholmstorget far rikligt med sol pa formiddagen och
hamnar i skugga pa eftermiddagen

- Trekantsparken, norr om bostadshusen, hamnar i skugga
fram till tidig eftermiddag.

- Ovriga delar av Trekantsparken paverkas inte av
planférslaget.

- Sodra Liljeholmsgrand (gatan mellan bostadshusen och
galleriadelen) hamnar i skugga vid alla tidpunkter utom
en eller tva timmar pa eftermiddagen.

- Samtliga skuggor har av naturliga skal storst utbredning
pa vintern och minst utbredning pa sommaren.
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BEFINTLIG SITUATION v FOR PLANFORSLAGET ¥
Vardagjamning, 20 Mars. K|: 12.00 @ vérdagjamning, 20 Mars. Kl: 12.00 ®

Jdamforelse antalet soltimmar vid vdrdagjdmning 20 mars kl 12. For fler
tidpunkter, se rapport Skuggstudie (Wester+Elsner, 2020)

Vind
En vindstudie (WSP, 2020) har genomforts som visar att
vindkomfort uppfylls i markniva om vissa vindskyddande
atgarder infors:
- Terrassplatsen norra del
- Vissa av takterrasserna (simulering genomford utan
vindskydd). Pa takterrasserna finns &ven en begransad
risk for >15 m/s vindhastigheter. Vindskyddande atgarder
kan minimera eller eliminera detta.

Planeragd
bebyggels 2

">+

Befintlig
bebyggelse —
situation idag

o

Lampliga aktiviteter for god vindkomfort
Cykel, snabb gang
Promenad
Kortvarigt stillasittande/stdende
- Langvarigt stillasittande/stdende

Jdmférelse vindforhdllanden i och runt planomrddet (WSP, 2020)

Terrassplatsen och Trekantsparken far god vindkomfort for
antingen langvarigt eller kortvarigt sittande beroende av plats och
vindskyddande atgédrder bedoms inte behovas.

Exploateringen ger nagra forsamringar pa vindkomfort i vissa
befintliga omraden men dessa férsamringar bedéms som
acceptabla da de sker i gangpassager dar hoga krav ej kan stédllas
eller dar vindkomforten redan idag inte ar tillrackligt god.
Vindkomforten forbéttras pa vissa delar av norra
Liljeholmstorget mot tvdrbanan.
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Sammantaget bedéms planforslaget bidra till férdndrade
vindfléden men inte till att alstra mer vind.

Risker och stérningar

Buller och vibrationer

Trafikbullerutredning har genomforts av Tyréns.
Sammanfattningsvis innebar planforslagets 6verddackning av
tunnelbanan en sdankning av trafikbullernivaerna i omradet, i
vissa delar ar forandringen markant. Ekvivalent ljudniva uppgar
till som mest 50 dBA vid bostadshuset ndrmast nedfarten till
garaget. Buller fran végtrafik ar dominerande.
Trafikbullerférordningens riktvérde for ekvivalent
trafikbullerniva vid bostadsfasad innehalls och ldgenheternas
planlésningar kan darmed utformas fritt.

Trafikbullerférordningens riktvéarden fér hogsta ekvivalenta
respektive maximala ljudniva pa uteplats innehalls pa
bostadshusens balkonger. Inga ytterligare atgéarder kravs.

Ljudmiljén utomhus i bostadshusens nédrhet bedéms som god.
Ekvivalent ljudniva i Terrassparen berdknas uppga till <50 dBA,
maximal ljudniva <65 dBA.

De planerade bostadsbyggnaderna bedéms vara vil skyddade
fran buller fran lastkajerna inom utredningens omrade. Exakta
lagen for dessa lastplatser dr dock inte faststdllt i dagslaget.

For befintliga bostdder innebér 6verddckningen av tunnelbanan
och minskad végtrafik en pataglig forbéttring av ljudmiljon
utomhus for delar av befintlig bebyggelse i naromradet.

Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik pa den planerade
forskolans gard berdknas uppga till ca 55 dBA, och maximal
ljudniva till ca 69 dBA. Buller fran végtrafiken dominerar. For att
Boverkets bullerriktlinjer ska kunna innehallas krdvs nagon form
av bullerskyddsatgard vid forskolans gard mot Nybohovsbacken.
Detta regleras med planbestammelse i plankartan.
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Sidertilievigen

A

Illustration av trafikbullernivderna i planférslaget 2040 (ekvivalent ljudniva).
Bild frdn Tyréns trafikbullerutredning (2020).

Ekvivalent trafikbullerniva vid Liljeholmstorget och den
planerade entréplatsen vid Hojgrand uppgér till 50-60 dBA. Det
innebdr att trafikbullernivaerna pa Liljeholmstorget berdknas bli
lagre med planforslagets genomforande jamfort med
nollalternativet.

Befintliga Trekantsparken ar i dagsldaget exponerad for buller fran
i huvudsak tunnelbanan. Overddckningen skulle innebéra en
markant forbattrad ljudmiljo i parken med ekvivalenta
trafikbullernivaer under 50 dBA.

Ekvivalenta trafikbullernivaer pa takterrasserna bedéms uppga
till 50-55 dBA. Forutsdttningarna att planera en god ljudmiljo
utomhus bedéms som goda.

Luftféroreningar

Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider,
partiklar (PM./PM,;), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Staden bedémer att
det finns god marginal till att normerna inte éverskrids.
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Markféroreningar

Structor har inom ramen for projektet utfoért en miljéteknisk
markundersokning vid platsen for de planerade bostdderna. Pa
platsen fanns fram till 1960-talet byggnader inom kategorin
“elektroteknisk industri” som ej ar riskklassade.

Utifran Naturvardsverkets bedomningskriterier bedoms patraffad
fororening i djupare fyllning i en provpunkt kunna utgéra en risk
for méanniskors hélsa och for miljo. Resultaten visar darmed att
det finns ett atgardsbehov inom delar av undersokt omrade. I
samband med att atgarder utfors inom omradet behover prov tas
och analyseras m a p PCB. Alla pavisade fororeningar ska
anmalas till Miljéférvaltningen i Stockholms Stad, i enlighet med
Miljobalken kap 10 § 11. Likasa ska en anmélan om
efterbehandling ldmnas till Milj6foérvaltningen senast sex veckor
innan eventuella markarbeten paborjas inom fororenat omrade.
De atgdrder av fororenade massor (sanering, omhandertagande,
schakt m.m.) som krévs for att sékerstdlla marken som lamplig
for bostader bedoms som rimliga.

Oversvamning

Planforslaget innebér ingen risk for 6versvamning vad géller
bostdder eller andra samhaéllsfunktioner av stor vikt.

De platser med idag identifierad risk for stillastdende vatten (se
bild nedan) byggs bort med foérdandrad hojdsattning. Dock finns
ett identifierat lage dar skyfallsbrunn kommer behéva installeras.
Tunnelbaneschaktet 6verddckas. Genom de fordrojningsatgéarder
som planeras kommer avrinningen vid nederbord att bli mindre
an i nuldget, och ddrigenom innebér planen en forbéttring.
Maingden gronyta, inklusive takterrasserna, blir storre dn idag.

.Hf:g sannolikhet (Scenario A)
Medelhdg sannolikhet (Scenario B)

Lagre sannolikhet (Scenario C)

.0‘54 mis
1-2mis
2-35mis

;500

Skyfallskartering — sannolikhet fér 6versvdmning vid befintlig situation med
minst 0,1 m djup vid ett 100-drsregn samt maxfléde m/s (Stockholm Vatten och
Avfall, samt miljéforvaltningen, 2015)
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Stadsmilj6

Planforslaget mojliggor fler permanent boende, fler tillfalligt
boende, fler arbetande och fler besékande till fler malpunkter i
det offentliga rummet. Konsekvensen blir en 6kad lokal
befolkningstithet som i kombination med fler besokare innebér
hogre intensitet i Liljeholmens centrum som under de mest
frekventerade timmarna pa dagen kan jamféras med Stockholm
city. Att planera for manga boende har varit en utgangspunkt i
planforslaget da det motverkar 6dslighet kvillstid. En stor del av
planomradet planldggs som centrum vilket omfattar i princip allt
som inte innebdr stadigvarande boende eller verksamheter av
storande art. Lokaler inryms i samtliga bottenvaningar mot torget,
granden, entréplatsen och parken i exponerade ldgen vilket gor att
lokalernas bidrag till stadslivet stdrks jamfort med dagens
situation dér lokaler endast finns mot torget och déir en baksida
vander sig med parken. Varje lokal far ocksa en mojlig
”forgédrdsmark™ mot allmén eller offentlig plats med plats for
mindre moblemang. Det exakta innehdllet i lokalerna bestams av
fastighetsdgaren. Planbestammelser sdkerstéller att fasaderna
upplevs som levande/trygghetsskapande.

Planforslaget skapar en helt ny gangkoppling inomhus fran
Liljeholmens centrum till Nybohovsbacken. Trevliga utblickar ut
mot parken skapas inifran inomhuspassagen och gallerian.

Med bebyggelse kring de offentliga rummen véntas planférslaget
bidra med en 6kad kénsla av trygghet och stadsliv i de allmédnna
straken. Sammantaget bedéms gang- och cykelkopplingarna i och
runt Liljeholmens centrum forbéttras. Kopplingarna med just
torget eller tunnelbanan som malpunkt bedéms forbattras
avsevart.

Boendemiljo

De boende i bostdderna mot Trekantsparken far fina utblickar
mot norr samt mot Oster eller vaster. Mot soder far bostaderna i
sarskilt de nedre vaningsplanen véldigt fa soltimmar da avstandet
till fasaden pa kontorskomplexet ar tolv meter. Varje hus far
darmed tva ljusa sidor med fria siktvyer och tva morka sidor. Att
optimera boendemiljon ur dagsljussynpunkt blir dirmed en fraga
for de exakta planlosningarna. Fran bostadshusen ar avstandet
fran entré till tunnelbanans biljetthall 40 m resp. 80 m. Till
gallerian dr avstandet 20-30 m. Bostadsmiljon blir darmed valdigt
urban med alla Liljeholmens centrumfunktioner inom minuters
gangavstand. Garaget i undre plan nds med hiss direkt fran
bostadshusen.

Bostddernas innergard mellan bostadshusen blir mycket liten
(196 m2 = 1,63 m2/bostad). For detta kompenserar delvis
taktrddgérdarna vilka sikerstills med planbestimmelse. Aven
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den omedelbara nérheten till Trekantsparken kompenserar delvis
for sma innergardar. Innan detaljplanens antagande ska bygg-
aktoren pavisa hur stadens gronytefaktor tillgodoses for
bostdderna.

Arbetsmiljo

Planforslaget alstrar ca 3000 nya arbetsplatser vilket utgor en
okning med ca 433%, fran 900 till 3900, av befintligt antal
arbetsplatser i Liljeholmens centrum. Forskning visar att
arbetsplatser och urbana funktioner, sasom handel och service,
star i samklang och drar nytta av varandras attraktivitet. For
arbetande finns liksom f6r de boende ett stort utbud av
centrumfunktioner i omedelbar nérhet till arbetsplatsen.

Vissa av arbetsplatserna, framst i de undre planen (Hus 0) i den
utbyggda gallerian, hamnar langt fran fasad och fonster. Goda
mojligheter finns dock att fran stora delar av handelsytorna skapa
siktlinjer till fonsterna mot Trekantsparken, genom inomhus-
passagen. Mellan kontorshusen (Hus 1-3) placeras glastak som
ocksa medger ljusinslapp. Den absolut merparten av de
tillkommande arbetsplatserna kommer att inrymmas i
kontorshusen dér ljusférhallandena bedoms goda.

Forskolemiljo

Forskolan far en rymlig gard (>10 m2/barn) som med
bullerskdarm mot Nybohovsbacken &ven blir ljudddmpad. I
naromradet finns parklek i Nybohovsparken dit barnen kan
promenera genom inomhusstraket eller via Hojgrand. Hamtning
och lamning till férskolan sker vid nya entréplatsen. Forskolans
upptagningsomrade bedéms vara framst Nybohovsbacken,
Nybovshojden, planomradet samt Gvriga delar av centrum norr
om Sodertdljevdagen. Forskolan ar vél placerad for att undvika
onddigt skjutsande med bil och otrygga gangvagar.

Jamstalldhet

Ur jamstélldhetssynpunkt dr det positivt med hog tathet och
tillganglighet i kollektivtrafikndra lage da forskning visar att
kvinnor aker mer kollektivt &n mén. En annan aspekt ar trygghet
dér forskning visar att kvinnor upplever mer otrygghet medan
man i hogre grad dr brottsoffer. For att 6ka tryggheten pa
stadsplaneniva genomfors en méangd atgarder. Den fysiska
utformningen av baksidor och blindvdgar minimeras. Tydliga
strak etableras och hog tathet bidrar till fler manniskor i rorelse
vilket dr trygghetsskapande. Atgirder pé detaljnivd kommer att
utredas i det fortsatta planarbetet, t.ex. belysning,
trygghetsskapande atgérder i bergbanan och 6ppettider for
inomhusstraket.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av erforderliga
avtal som kravs for detaljplanens genomférande samt for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av gator (GATA)
och torg (TORG).

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av mark
utlagt som park eller egenskapsbestammelse x1 eller x3.

Byggaktorerna inom planomradet ansvarar for genomforandet av
ny- och ombyggnation av anldggningar inom kvartersmark. Detta
infattar dven rivning av befintlig bebyggelse vilken byggaktoren
dr dgare till. Byggaktorerna ansvarar dven for drift och skétsel av
kvartersmark, inklusive kvartersmark med
egenskapsbestammelse x2.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse mellan exploateringskontoret
och respektive byggaktor.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om exploatering fér genomférandet av
detaljplanen ska upprattas mellan Stockholms stad (Staden) och
byggaktorerna inom omradet innan detaljplanen antas.

Ett genomférandeavtal och forvaltningsavtal ska uppréttas mellan
Centrumdgaren och SLL (AB Stockholms Lokaltrafik,
Trafikndmnden samt Region Stockholm) infér genomfoérandet av
projektet. Genomférandeavtalet ska reglera forutsattningarna for
genomforande, ansvars- och kostnadsférdelning, b.la. gdllande
flytt av likriktarstation. Férvaltningsavtalet ska reglera parternas
framtida forhallande géllande drift- och underhallsansvar. Idag
finns ett utredningsavtal mellan parterna.
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Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
ska tecknas mellan Staden och ledningsédgare infér antagande av

detaljplan om behov finns.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet 4r i sin helhet tidigare detaljplanelagt med delar av
sammanlagt sex detaljplaner som samtliga kommer att erséttas av
foreliggande detaljplan inom den del de ingar i planomradet.

Detaljplanens Dnr
namn

Laga | Detaljplanens syfte
kraft

Gallande detaljplaner som

ersatts i sin helhet

Tillagg till detaljplan 2013-
Dp 2004-05811-54 for | 00513-
del av Liljeholmen 1:1 | 54
kiosk vid
Liljeholmstorget

2015- Maojliggorande for fortsatt

03-26 anvandningen av kioskverksamhet
under 5 ar (genomforandetiden giller
t.o.m. 2021-06-07

Gallande detaljplaner som

delvis ersitts

Andring av stadsplanen | 0180- 1961- Disposition av Liljeholmens

for del av Liljeholmen 5377 08-24 centrum, T-banestanestation m.m.

(Trekantsomradet)

Detaljplan for del av Dp 1995- Forberedelse for tvarbana. Ny

Liljeholmstorget mm 93019 12-12 vénthall for bussar och ny biljetthall
for T-banan.

Detaljplan for del av Dp 1999- Overdéckning av T-bana med

Liljeholmstorget mm 95079 | 11-04 bostader. Bussterminal i T-baneplan
(Etapp 1)

Detaljplan for kv Karet | DP 2001- Bostadder och kontor. Buss-terminal i

mm 2000- 08-14 T-baneplan (Etapp 20)
00694
A-54
Detaljplan for Sodra Dp 2006- Liljeholmens torg inramat av
Liljeholmstorget kv 2004- 06-07 gallerian i vdster/soder pabyggt med
Stubinen m.fl. 05811- kontor och verksamheter vaster och
54 bostader i soder.
Detaljplan for Dp 2013- Bostdder och férskola i
Nybohovsbacken, del 2008- 08-08 Nybohovsbacken
av Liljeholmen 1:1 01165-
m.fL. 54

Gallande detaljplaner som
ersatts

angransar planomradet men inte

(4ndring av 41 ADP
detaljplaner) 2015-
Avloppsledning fran 19085-
Eolshall till Sickla 54

2019- Reservat for allménnyttig

06-04 underjordisk avloppsledning mellan
nivderna -23 meter och -49 meter i
forhéllande till nollplanet (RH2000)
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Stockholms stad
men flera dr uppldtna med tomtrétt, se tabell nedan.

Fastighet Fastighetsiagare Tomtrattsinnehavare Del av fghi
planomradet

Stubinen 2 Stockholms stad | Citycon Hela
Liljeholmstorget
Galleria Ab

Stubinen 4 Stockholms stad | Citycon Hela
Liljeholmstorget
Galleria Ab

Liljeholmen | Stockholms stad | - Del av

1:1

Liljeholmen | Stockholms stad | - Del av

1:4

Behallaren 1 | Stockholms stad | SISAB Del av
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I tabellen nedan framgar de 15 befintliga rdttigheter inom eller i
direkt anslutning till planomradet pa de ingaende fastigheterna:

Rattighet Andamal

Formanshavare

Belastar

Paverkan

0180K-1999-08194.1 | Tunnelbana och biljetthall

Ladugardsgérdet 1:29
(Region Stockholm)

Lilieholmen 1:1
Stubinen 2

Paverkas ej

0180K-1999-08194.5 | Omrade for drift och under-
hall m. m av tunnelbanean-
laggningar

Ladugardsgérdet 1:29
(Region Stockholm)

Lilieholmen 1:1

Upphavs, tex via fas-
tighetsreglering.

0180K-2013-16695.5 | Hissbana

Ladugardsgérdet 1:29
(Region Stockholm)

Lilieholmen 1:1
Behallaren 1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180K-2013-16695.6 | Tunnelbana

Ladugardsgérdet 1:29
(Region Stockholm)

Lilieholmen 1:1
Behallaren 1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

Lilieholmen 1:4
(Stockholms kommun)

Lilieholmen 1:1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180-A42/1991.1 Vatten, spillvatten och dag-
vatten

01-IM2-92/17604.1 Servisledningar for vatten och
avlopp

Lilieholmen 1:4
(Stockholms kommun)

Lilieholmen 1:1
Stubinen 2

Paverkas ej

0180K-2017-05774.1 | Avlopp

Stockholm Vatten AB

Lilieholmen 1:1
Stubinen 2
Behallaren 1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180IM2-12/18612.1 | Fjarrvarmeledning

Nimrod 7 (Stockholm
Exergi AB)

Stubinen 2

Paverkas ej

0180K-2014-08715.1 | Vag

Lilieholmen 1:4
(Stockholms kommun)

Behallaren 1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180K-2014-08715.2 | Vatten och avlopp

Lilieholmen 1:4
(Stockholms kommun)

Behallaren 1

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180K-2014-08715.3 | Vag

Lilieholmen 1:1
(Stockholms kommun)

Behallaren 1
(SISAB/ Stock-
holms kom-
mun)

Andras, belastar bli-
vande Stubinen 2

0180IM2-12/4499.1 Kontorsentré, ledningar,
byggnadsdelar, utrymning, fa-
sad mm

Stubinen 4

(Citycon Liljeholmstor-
get Galleria AB / Stock-

holms kommun)

Stubinen 2

Paverkan beror pa
hur pabyggnaden pa
Stubinen 4 utfors

0180IM-12/4500.1 Byggnadsdelar, tilltrade, ut-
rymning

Stubinen 2

(Citycon Liljeholmstor-
get Galleria AB / Stock-

holms kommun)

Stubinen 4

Paverkan beror pa
hur pabyggnaden pa
Stubinen 4 utférs

0180K-2006-02440.1 | Skyddszon for bergrum/un-
dermarksbyggnad

Stubinen 2

(Citycon Liljeholmstor-
get Galleria AB / Stock-

holms kommun)

Lilieholmen 1:1

Paverkas ej

0180K-1999-08715.1 | Bussterminal med in- och ut-
farter samt avstigningszon
mm

Karet 3
(Stockholms kommun)

Lilieholmen 1:1

Paverkas ej

Anvandning av mark

Inom kvartersmark mojliggor planforslaget markanvéndning for
bostdder, centrum, kontor, tillfalligt boende, tekniska
anldggningar, parkering, férskola samt trafikomrade for
tunnelbana, buss och bergbana. Pa mark utlagd som allmén plats
medges gata, torg och park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréattning. For planens genomférande
krévs fastighetsbildning. Genomférd fastighetsbildning &r en
forutsittning for bygglov. Overenskommelse om
fastighetsreglering och omférhandling av tomtrétt ska tecknas.
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Bilden visar gallande fastighetsindelning, planomradesgrans med rod
linje. Gul = stadens mark, bla = stadens mark med upplaten tomtratt, vit
= privat mark

Allméan plats

All mark som pa plankartan &r utlagd for allmén plats ar i
befintliga detaljplaner redan allmén plats och behéver darmed
inte fastighetsregleras. Mark utlagd som park bredvid E-omradet
fortsdtter att tillhora Liljeholmen 1:4 och 6vrig mark for allmén
plats fortsétter att tillhéra Liljeholmen 1:1.

Befintlig kiosk med gatukoksverksamhet ligger pa planlagd
torgmark vid Liljeholmstorgets norra del. Byggnadsarean dr cirka
20 kvm samt ett skarmtak om cirka 13 kvm. Kiosken &r uppford
1999 med ett tidsbegrdnsat bygglov som efter férlangning gick ut
2015 och planlades pa nytt som tilldggsbestammelse till befintlig
detaljplan 2015. Planldggningen innebar att bygglovet kunde
forlangas till 2021-06-07 enligt den nya planen. Foreliggande
detaljplan planldgger kiosken vilket mojliggor bygglov med
tillfallig anvandning i ytterligare fem ar fran och med
foreliggande detaljplans laga kraft-datum.

Kvartersmark

Avstyckning av en eller flera fastigheter fran Liljeholmen 1:1 kan
ske for att skapa fastigheter for bostadsandamal.

Marken for bostadsandamal avses sdljas av staden med
dganderdtt till Citycon AB. Vid behov kan tredimensionellt
utrymme fér garage urholka bostadsfastigheterna tillhérande
blivande Stubinen 2.
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/ Avstyckning av Gk
bostadsfastigheter |~

g " .

For mark som staden dger och dédr Citycon har tomtrétt behover
tomtréttsavtalet omforhandlas. I dessa fall galler f6ljande:

Fran Liljeholmen 1:1 avses mark 6verforas som utldggs som
kvartersmark i detaljplanen till Stubinen 2 (rott omrade i kartan
nedan). Fran Stubinen 2 avses mark 6verforas till den
tredimensionella fastigheten Stubinen 4 med syftet att Hus S ska
ingd i samma fastighet (lila omrade i kartan nedan). Fran
Behallaren 1 avses mark ¢verforas till Stubinen 2 for att hela den
nya entréplatsen och del av Hojgrdnd bor inga i den fastigheten
entréplatsen framfor allt tjanar (blatt omrade i kartan nedan).

“[Fran Lijehoimen 1:1 |
till Stubinen 2

= S ol O 2. ©
. / N\
| Liljshelmstergat \.,E.
N ', TORG i

L (c)

S Fran Stubinen 2 til |,
\"|Stubinen 4 L

Fran Behallaren 1 till
Stubinen 2
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Nodvandiga markoverféringar for planens genomférande. Gul mark for
bostadsandamal avstyckas till ny fastighet.

Delar av Behallaren 1 avses 6verforas via fastighetsreglering till
Stubinen 2 och Liljeholmen 1:4. I samband med detta foérlorar
Behallaren 1 sin direktanslutning till vdag och en réttighet for
detta behover tillskapas.

Delar av Behadllaren 1 och Liljeholmen 1:1 avses 6verforas via
fastighetsreglering till Liljeholmen 1:4, se bild under
Forutsattningar E-omrade. Rattighet for vdag behover tillskapas.

Befintlig cylinderformad glasbyggnad pa Liljeholmstorget avses
overforas fran Liljeholmen 1:1 till Stubinen 4 som del av 3D-
fastighet. Byggratten for byggnaden utokas nagot for att kunna
tillgodose avsedd anvandning som byggnad for
restaurangandamal.

Kvartersgator

For att angora de tillkommande byggnaderna kommer
kvartersgator behdva bildas, dels i den nya strdckningen av
Hojgrdnd och dels den nya kvartersgatan langs Sodra
Liljeholmsgrand. Marken ligger inom blivande Stubinen 2 och
angransande fastigheter behover ges rattighet att anvanda
vagarna. Rattighet behovs ocksa for vdg, VA och teknisk
forsorjning for den/de nya bostadsfastigheterna samt for allméan
gang- och cykeltrafik. Inom den nya kvartersgatan langs
Hojgrand behover Behdllaren 1, Liljeholmen 1:4 samt
allménheten rattighet for att anvénda vdag/gangvag. Detta kan
goras via servitut eller gemensamhetsanldggning. I bada dessa
fall ar utgangspunkten att reglera detta via servitut for att
underlétta drift- och forvaltning da Citycon kan skéta och
forvalta dessa ytor.
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Kvartersgator for angoring till de nya byggnaderna.

X-omraden

I detaljplanen finns markreservat for allman gangtrafik s.k. x-
omrade. Planbestammelsen behover sdkerstédllas med ett servitut
till forman till en kommunal fastighet i angransning till omradet.
Servitut bor bildas i samband med lantmaéteriforréttning for
centrumdelen. Angivna x-omraden syftar till att sdkerstalla
allmént tillganglig passage mellan tva omraden planlagda som
allmén plats.

Pa Hojgrand och Sodra Liljeholmsgrand sakerstélls allmén
tillganglighet med x1- resp. x3-bestammelse i strak med
varierande bredd om 2,5 - 4,0 meter. x1 anger att marken ska
vara tillganglig for allmédnnyttig gang- och cykeltrafik och x3
samma bestdammelse men enbart for gangtrafik da cykeltrafik
héanvisas till korbanan vid Hojgrand. Straken forlaggs minst tva
meter fran fasad for att underlatta framkomligheten for
driftfordon och undvika konflikter mellan drift och
lokalinnehavarnas eventuella 6nskemal om att anvdnda marken
ndrmast fasaden for t.ex. skyltning, méblering och dekorering.

I inomhusstraket sdkerstélls allménhetens tillganglighet for
gangpassage med x2-bestimmelse i ett 3,0 meter brett strak,
inklusive passage till hissarna, fran golvniva och 3,0 meter upp.
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Bestammelsen skrivs ocksa in i tillagg till befintligt
tomtréttsavtal.

"m‘__ ; e LT B _.-.:h'h l\.l‘.ilvj-' "‘T\ '”/,\\
x-omraden som sakrar sarskilt viktiga passager 6ver kvartersmark
mellan allméanna platser &r markerade i gult.

Trafikanlaggningar

Befintligt servitut belastande Liljeholmen 1:1 foérdelas och ska
fortsdtta gdlla i blivande Stubinen 2 (0180K-1999-08194.1,
0180K-2013-16695.6). Befintligt servitut for omrade for drift och
underhéll m. m av tunnelbaneanldggningar
(0180K-1999-08194.5) behover upphdvas. Omradet som
servitutsupplatelsen géller ska bebyggas med garage, bostader
och kvartersgata. Nytt servitut bildas fér tunnelbana med
tillhorande anordningar, forslagsvis likande

det som upplatits i Vanthallen 1 m.fl. nar motsvarande
overdédckning utférdes (se 0180K-1999-08194.1). Servitutet bor
tydligt beskriva servitutsomradet, ingdende anldggningar,
agoforhallanden samt ansvar for drift och underhall.

Bergbanan
Befintligt servitut belastande Liljeholmen 1:1 ska fortsatta gélla.
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Passage for allménheten till bergbanans entré sdkras via x1-
omrade i detaljplan och medféljande servitutsupplatelse.

Likriktarstationerna

Inom Liljeholmen 1:1 finns idag en befintlig likriktarstation.
Likriktarstationen avses flyttas till Liljeholmen 1:4 dar en
befintlig likriktarstation ar beldgen. Likriktarstationerna i
anslutning till planomradet, norr om (pa Liljeholmen 1:1) och
soder om (pa Liljeholmen 1:4) Hojgrdand, omfattas av
officialservitut 0180K-2013-16695.6. Servitutet

bor dndras och omfatta den nya placeringen. Mark fran
fastigheterna Behallaren 1 och Liljeholmen 1:1 bor via
fastighetsreglering foras over till fastigheten Liljeholmen 1:4.
Den sddra likriktarstationen beldgen pa Liljeholmen 1:4 och
befintliga servitut for denna géller oforandrat. Den norra
likriktarstationen beldgen pa Liljeholmen 1:1 ersitts av ny
byggnad inom Liljeholmen 1:4. Byggnaderna sdkras genom
servitut pa E-omrade inom Liljeholmen 1:4, som utokas genom
fastighetsreglering. Samtliga atgarder som berdr tunnelbanan och
dess anordningar bor regleras i avtal mellan parterna innan
detaljplanen antas.

“ =" 5Befintliga likriktarstationer v
SO FA =

-|Omrade for ny -
.Alikriktarstation 4
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Fran Behallaren 1 till :
Lilieholmen 1:4 e e —
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! s S Fran Liieholmen 1:1 ==
vk , [ till Lilieholmen 1:4 '
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Avtal vid lantmateriforrattning

Staden behover infor antagande av detaljplanen teckna avtal med
fastighetsagare vilkas mark behover tas i ansprak for allmén
plats. I de fall fastigheterna dr uppldtna med tomtrétt behover
avtal med tomtradttshavaren tecknas.

Skriftligt avtal/6verenskommelse om gemensamhetsanldggningar
for gemensam in- och utfart och gemensam markparkering bor
upprdattas mellan berérd part. Alternativt bor skriftligt
avtal/éverenskommelse om servitut for markparkering upprattas
mellan berérd part.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
staden. Detta i form av byggnation av gata och park samt
investering i befintligt torg och park, i enlighet med féreslagen ny
struktur. Till detaljplanens granskning ska presenteras en
detaljerad skiss samt kvalitetsprogram for allmén plats for
berdrda delar.

Byggaktoren bekostar planarbetet. Detta regleras genom upprattat
planavtal mellan byggaktoren och stadsbyggnadskontoret.

Byggaktorerna star for kostnaderna for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmark samt svarar fér genomférande
av de aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i
allmén platsmark invid kvartersmarken till f6ljd av byggaktérens
bygg- och anldggningsarbeten.
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Byggaktoren star for kostnad kopplad till ny konstruktion samt
forstarkning av befintlig konstruktion inom planomradet samt for
ev. forstarkning av befintlig konstruktion i Nybohovsbacken pa
fastigheten Liljeholmen 1:1. Detta framgar i undertecknat
markanvisningsavtal mellan tomtréttshavaren och Staden.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsledningsndt. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsndtet. Anslutningsavgift
tas ut av fastighetsdgaren vid anslutning till det kommunala VA-
ledningsnétet enligt vid var tidpunkt gédllande V A-taxa.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Inom planomradet &r kvartersmark markanvisat for bostad
upplatet som bostadsritt. For bostdder som upplats med
bostadsritt sdljer staden marken. Vid forsdljning tillampas
marknadspris for byggrétterna.

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsbildning da marken ska upplatas med
tomtrdtt. For den kvartersmark som ska sdljas ansvarar
byggaktoren for att bekosta erforderliga fastighets-
bildningsatgarder som kravs for att bilda fastigheten

och nddvéndiga gemensamhetsanldggningar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan staden eller byggaktoren/tomtrattshavaren och respektive
ledningsdgare. Nyanldggning av ledningar for

den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Groénkompensation
I princip all mark som ianspraktas av planforslaget ar redan
hédrdgjord.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata, torg och
park pa allman plats. Byggaktorerna ansvarar for anslutning till
den allmédnna gatan.

Tekniska fragor

Overdackning

Overdickningen av tunnelbanan sker genom att tvirgéende
fackverk placeras 6ver schaktet. Byggnaderna &r placerade sa att
de pa 6mse sidor om schaktet kan férankras med fundament.
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Ho6jdséattning

Hojdsattningen av framfor allt S6dra Liljeholmsgrand och
Terrassplatsen dr en central punkt inom projektet. Hojdsdttningen
anpassas till underliggande garage och tar sin utgangspunkt i
befintlig markniva for biljetthallens entréniva.

Dagvatten

Dagvattenhantering for allméan plats kommer att utredas vidare
efter samradsskedet dd en systemhandling for allméan plats tas
fram. Byggaktorens ska tillse att dagvatten fran kvartersmark inte
rinner ut pa allmédn mark. For att detta ska sdkras ska det utredas
om ett underjordiskt dagvattenmagasin behovs i Terrassplatsen.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten AB svarar for utbyggnad av VA-system till
foljd av tillkommande bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

EllTele

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt telendt. Planforslaget
mojliggor att en elndtstation kan uppforas i planomradets norra
del.

Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till fjarrvarme.

Markféroreningar

En 6versiktlig undersokning har gjort och det gar inte att utesluta
att det kan forekomma delomrade dér det stéllvis forekommer
hogre fororeningshalter i mark &n vad erhallna resultat pavisar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 dr fran det att planen vunnit laga kraft.

Utférande

Genomforande av projektet sker i etapper, som delvis gar omlott.
Efter inledande etableringsfas paborjas arbetena med
overddckning av tunnelbanan vilket bedoms ta ndrmare tva dr. I
ndsta etapp uppfors hus 1-3 for kontor och hus 4-5 for hotell och
langtidsboende, vilket tar ca fyra dr. Darpa genomférs om- och
pabyggnation av befintliga huset ”K-konsulthuset” varefter
inomhusstraket iordningstélls med invandiga miljoer, glastak
samt kopplingar mot Liljeholmstorget och nya entréplatsen.
Dessa arbeten bedoms ta drygt tva ar. Bostadshusen uppfors sist i
kedjan av nyproduktionen. Inflyttning kan preliminért ske
etappvis fran 2027 och hela exploateringen bedéms vara klar i
bérjan av 2029.

Etableringsomraden blir pa den nuvarande parkeringen utmed
sparomradet samt vid den nya entréplatsen, norr om
Nybohovsbacken.
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Under utférandeskedet & kommunikation med allménheten en
viktig parameter som behdver samordnas mellan staden och
byggaktorers entreprenad. Det dr dven viktigt att trygga
skolvdgen under utférandeskedet.

Denna planering dr dversiktlig och prelimindr. Den beskriver
inte alla skeden i utférandet och kan dndras beroende pa hur
projektet fortskrider.

Tidplan
Antagande av detaljplan Kvartal 4, 2022
Fastighetsbildning, 2023
projektering, bygglov och
upphandling m.m.
Byggnation 2024-2029

Denna tidplan dr prelimindr och gdller under forutsdttning att
detaljplanen inte dverklagas.
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