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Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna Skirholmen och Hégersten-Alvsjd har
enligt uppdrag fran dldreforvaltningen reviderat den gemensamma
dldreboendeplanen for regionen Vistra Soderort.

Den pagéende pandemin i covid-19 pdverkar 2020 &rs prognos.
Fram till &r 2040 forvéntas antalet omsorgstagare 65 ar och aldre att
oka, men med en ndgot langsammare okningstakt dn 12019 ars
framskrivning. Ar 2020 var antalet dldre dver 65 ar i regionen

21 620 och berdknas oka till 35 680 personer ar 2040. Antalet dldre
over 85 ér véntas oka fran 2 740 till 5 580 ar 2040.

Behovet av vard- och omsorgsboende beréknas vara 820 platser &r
2022 i drets prognos och oka till 1 210 platser &r 2040.

Vistra Soderort erbjuder tre olika boendeformer for dldre, vird- och
omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och utan
aktivitetscenter. Vard- och omsorgsboenden finns med olika
inriktningar sdsom for dldre med omfattande omvardnadsbehov
eller behov av sérskilda insatser och korttidsboende.

Forvaltningarnas samlade bedomning ar att utbudet av vard- och
omsorgsboende kan tillgodose behovet under de nidrmaste aren. Den
overkapacitet som finns sedan tidigare samt en ndgot minskad
efterfrigan under pandemin har medfort att avdelningar pd vard-
och omsorgsboende ér tillfalligt stingda, lagts i malpése.

Aldreboendena #r en gemensam resurser for staden. Kostnaderna
for tomgéngshyror som drabbat forvaltningarna under flera ar ar
bekymmersamt. Det dr angelédget att dldreomsorgens resurser
anvinds till verksamhet och inte till att finansiera tomgangshyror.
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Det finns en betydande 6verkapacitet av servicehuslédgenheter samt
ett behov av modernisering och upprustning av flera boenden.
Regionen anser att upprustnings- och omstillningsbehovet bor
prioriteras den ndrmaste tiden for att mota det framtida behovet av
trygga och anpassade boendeformer for dldre.

En omstrukturering till seniorboende gor det mdjligt for fler dldre
att kunna flytta till en tillgédnglig och anpassad bostad for ett
sjalvstindigt och aktivt liv.

En del av Frudngsgardens servicehus kommer byggas om till ett
seniorboende med ett 80-tal ldgenheter och st klart 4:e kvartalet
2022. Utredning for omstrukturering av Alvsjo servicehus till
seniorboende samt dversyn av Solberga vard- och omsorgsboende
kommer att genomforas under 2021.

Befolkning och behov

Antalet dldre personer dver 65 ér i Stockholms stad berdknas 6ka de
kommande éren enligt stadens officiella befolkningsprognos. Pa
uppdrag av Stockholms stad har Sweco utvecklat en modell for att
prognostisera dldreomsorg. Modellen &r baserad pa de senaste arens
utveckling av omsorgstagande och befolkningens demografiska
utveckling samt pa vad forskningen sdger om dldres
hilsoutveckling.

For ar 2020 har antalet omsorgstagare sjunkit relativt mycket pa
grund av den pagdende pandemin i covid-19. Fram till &r 2040
forvéntas antalet omsorgstagare 65 ar och dldre att 6ka, men med en
ndgot langsammare okningstakt dn 1 2019 ars framskrivning.
Skillnaderna mellan prognoserna pa sikt ar dock relativt sma, vilket
hénger samman med att fordndringarna i befolkningsprognoserna ar
sma. P& kort sikt paverkar den pagaende pandemin 2020 érs
prognos vilket ger ett lagre antal omsorgstagare én i forra rets
prognos de ndrmaste aren.

Befolkningsutveckling

Befolkningens medellivslangd okar stadigt. De som fods nu har en
forvantad medellivslangd pé 84,2 ar for kvinnor och 81,6 ér for
man. och 80,5 ar. For de som redan uppnatt dldern 65 ar dr den
forviantade aterstdende medellivsldngden 21,9 é&r for kvinnor och
19,2 &r for man. Snabbast har 6kningen varit for mén och 1
framtiden véntas bade kvinnors och mins medellivslédngd fortsétta
oka samtidigt som de ndrmar sig varandra ytterligare.
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Den minskande skillnaden mellan méns och kvinnors
medellivsldngd kan vara en bakomliggande faktor till att andelen
dldre som bor ensamma minskar. Ensamboende dldre har behov av
dldreomsorg 1 hogre utstrickning 4n de som bor med en partner.
Den minskande andelen ensamboende kan darfor véntas bidra till
ett minskande behov av omsorg.

Befolkningsutveckling i Vastra Séderort

Ar 2020 var antalet dldre dver 65 ar i regionen 21 620 och antalet
dldre 6ver 85 ar 2 740. Antalet dldre 6ver 65 ar 6kar och ar 2040
beriknas antalet vara 35 680. Antalet dldre 6ver 85 ar okar och
beriknas vara 5 580 ar 2040.

Tabell 1. Befolkningsprognos 2020

Alder 2020 2022 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 21620 22980 24 950 28 860 35680
Déarav

65-79 ar 16 330 17 420 18 490 20 830 24 800

80-ar 5290 5 560 6 460 8 030 10 880

85-ar 2740 2770 2900 3780 5580

90- ar 1170 1140 1110 1240 2170

Tabell. Befolkningsutveckling. Stockholms stads befolkningsprognos, 2020.
Kdlla: Sweco

Befolkningsprognos 2019
Alder 2019 2092 2095 2030 2040
Totalt 65- &r 21370 23320 25350 29300 37700
Dérav
65-79 &r 15960 17660 18770 21130 26320
80- ar 5410 5660 6580 8170 11370
85- ar 2860 2850 2960 3840 5820
90-&r 1250 1180 1150 1260 2230

Tabell. Befolkningsutveckling. Stockholms stads befolkningsprognos, 2019.

Killa: Sweco

Behov av sarskilt boende
Den pédgdende pandemin i covid-19 péverkar 2020 &rs prognos.

Boendeplan fér éldre i regionen Vistra Fram till &r 2040 forvéntas antalet omsorgstagare 65 ar och dldre att
Soderort 2022 med utblick mot 2040
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oka, men med en nagot langsammare 6kningstakt dn i1 2019 ars
framskrivning. Behovet av vird- och omsorgsboende berdknas vara
820 platser ar 2022 i arets prognos jamfort med 830 platser 1 2019
prognos. Behovet av dldreomsorg som redovisas i prognosen bor
beaktas med en forsiktighet eftersom prognosen utgatt fran
befolkningsprognosen frén juni 2020. Det innebar att fullstdndiga
effekter av covid-19 inte ingar i dldreomsorgsprognosen. Endast
storre delen av fOrsta vigen utav pandemin ingick i den prognosen.
Det finns dérfor sjil att misstdnka att behovet dverskattas nagot i
dldreomsorgsprognosen.

For jamforelse redovisas nedan bade 2020 ars prognos och 2019 ars
prognos.

Tabell 2. Behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsndmnd 2020 2022 2025 2030 2040 | Féréandring %

2019-2040
Hagersten-A'vsJo 523 590 610 690 910 74 %
Skdrholmen 211 230 240 260 300 23 %
Region Véstra séderort 734 820 850 950 1210 65 %
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vdrd- och omsorgsboende 2019 — 2040. Framskrivning av
dldreomsorgsbehov. Killa: Sweco

Stadsdelsnadmnd 2019 20922 20925 2030 2040 Férandring %
2018-2040

Ha s - N

Sgelten 615 600 630 710 950 52 %
Lilieholmen Alvsjd Alvsj6 57 %
Skdrholmen 225 230 230 250 300 28 %
Region vastra séderort 840 830 860 960 1250 46 %
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vdrd- och omsorgsboende 2018 — 2040. Framskrivning av
dldreomsorgsbehov. Killa: Sweco

Regionens flyttstrommar

Flyttstrommar mellan regioner samt till flytt till kommun utanfor

Stockholm.

Boendeplan for dldre i regionen Vastra
Soderort 2022 med utblick mot 2040
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VoB (inom valfrihets- || Sa ‘
systemet) Visterort (Innerstaden|Ostra soder(Vastra soderort|Utanfor Stockholm &r 2020
Vésterort 697| 70%| 130| 13%| 46| 5% 38 4%| 87 9%| | 998
Innerstaden 74| 4%|1292| 72%| 193] 11%| 69 4%| 172 10%| | 1800
Ostrasoderort | 39| 4%| 116| 11%| 701| 69% 83 8% 81 8%| | 1019
Véstrasoderort | 28| 4%| 110] 16%| 96| 14%| 405  59%| 45 7%| | 684
4502

Andel som viiljer boende inom samma region som man bor i

Dec.2012 |Okt.2013 |Okt.2014|Okt.2015 | Okt.2016|Okt.2017|0kt.2018|Okt.2019| Okt.2020
Vasterort 76% 73% 71% 70% 71% 73% 71% 69% 70%
Innerstaden 81% 8%  78% 8% T3% 2% 12% % 72%
Ostra soderor 73% 73% 75% 73% 73% 68% 73% 71% 69%
Vastra sodera 82% 73% 70% 68% 69% 66% 62% 59% 59%

Valfriheten innebdr att den édldre kan vélja till vilket vard- och
omsorgsboende som man vill flytta till.

Ovanstaende tabell visar att farre personer far sina bestillningar
verkstéllda inom Vistra sdderort &n dvriga staden. De analyser som
regioner gjort visar inget tydligt monster utan att det kan bero pa
flera olika saker.
e Man vill bo néra sina anhoriga
e Man vill flytta till mer kiinda och profilerade boenden i
innerstaden
e Man flyttar till boende direkt fran sjukhus och har dé inte
mojlighet att vilja.

Konsekvenser av covid-19-pandemin

Hcigersten-Alvsjo

Forvaltningens verksamheter har paverkats av den pagéende
pandemin. Verksamheterna har behovt fokusera pa karnuppdraget
och satsningar inom kompetens och kvalitetsutveckling har behovt
sté tillbaka eller riktas om. Inom forvaltningens sdrskilda boenden
har kontinuerliga utbildningssatsningar skett kring basala
hygienrutiner.

Boendeplan for dldre i regionen Vastra
Soderort 2022 med utblick mot 2040
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Forvaltningen har haft flera tomma platser 4n normalt och det
faktorer som péverkat dr att boendena drabbats hrt av pandemin,
speciellt tva av forvaltningens vard- och omsorgsboenden. Sen finns
dven de faktorerna att ansdkningar till vird- och omsorgsboenden
var ldgre dn normalt, samt att de som beviljats har 1 storre
utstrackning tackat nej under de perioder smittspridningen har varit
hog 1 samhillet.

Situationen med ménga tomma platser inom forvaltningen har
forvaltningen behdvt anpassa antalet platser genom att ldgga platser
1 malpase. Det kommer ta tid for forvaltningen att 6ka beldggningen
igen och en foljande konsekvens av pandemin kan ténkas vara
effekten av den bild som dldreomsorgen fatt och rykten kring
specifika boenden som gor att efterfrigan minskar till foljd av det
dven ndr pandemin dr Gver.

Skdrholmen

Forvaltningens verksamheter har till stor del paverkats av pagaende
pandemi. Kdrnverksamheten har kunnat prioriteras men istillet har
kvalitetsutveckling och utbildningssatsningar fatt star tillbaka vilket
kan pdverka verksamheternas utvecklingsarbete over tid.
Forvaltningen ser risk for 6kad ohélsa och isolering hos malgruppen
mot bakgrund av att 6ppna traffpunkter och sociala aktiviteter varit
helt stingda under storre delen av aret. Det kan ocksa ta tid for dldre
att hitta tillbaka till verksamheterna och ur detta perspektiv ar det
viktigt att fortsitta planera och utveckla alternativ till de aktiviteter
som normalt erbjuds pé traffpunkter och métesplatser. Det kan till
exempel handla om att erbjuda digitala aktiviteter eller aktiviteter
som kan genomforas utomhus aret runt.

Sétra vard- och omsorgsboende har under éret haft fler tomma
platser d4n normalt. En forklaring &r att dldre tackar nej till platsen
av ridsla for att bli smittade. Forvaltningen ser att det kan ta tid att
fylla dessa platser. Forvaltningen ser ocksa att det finns en risk att
dldre inte fa den hjélp de &r 1 behov av och att anhdriga tvingas ta
ett storre ansvar att virda nérstiende med stora och omfattande
virdbehov 1 hemmet. Detta kan 1 forldngningen ocksé pdverka
anhoriga som 1 storre utstrdckning kan komma att behdva avlastning
och avldsning i hemmet.

Vistra Soderort

Under védren minskade behovet av platser av vard- och
omsorgsplatser, bland annat pa grund av att farre personer ansokte
om vérd- och omsorgboende. Detta d& det fanns en oro och riadsla
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att bli smittad av covid-19, om man flyttade till dldreboende. Under
hosten 6kade behovet nagot och de som beviljades boende visade
sig ha stora omvérdnadsbehov och skulle eventuellt behovt flytta
tidigare. Trenden &r aterigen en minskad efterfragan.

Behovet av hemtjénst har samtidigt 6kat, det ar inte fler personer
som har hemtjénst, utan de som har hemtjinst har behov av fler
insatser och timmar. Detta visar att manga personer med stora
omvardnadsbehov bor kvar hemma liangre.

Behovet och efterfrigan pa servicehusboende har minskat i region
fran 102 personer i december 2019 till 77 personer i december
2020.

Placeringar i heldygnsomsorg 2020-januari 2021

Jan feb mars | apr | maj | juni | juli | aug | sep | okt | nov | dec | Jan
2021
Hagersten- 620 619 636 | 584 | 541 | 537 | 535 | 540 | 550 | 548 | 556 | 550 | 540

Alvsjo
Skarholmen 237 243 241 1233 | 220 | 219 |216 | 219 | 219|220 | 219 | 215 | 218

Vistra 857 862 877 | 817 | 761 | 756 | 751 | 759 | 769 | 768 | 775 | 765 | 758

Soderort
Tabell: Boendestatiskt fran bestdllarna, januari 2020 till januari 2021, som omfattar platser i
heldygnsomsorg, sasom vdrd- och omsorgsboende, profilboende, korttidsboende, HVB och

stodboende.
Tabellen visar de fordndringar som skett under dret 2020 géllande
behov och efterfragan av heldygnsomsorg under pandemin. Det &r
tydligt hur placeringarna av heldygnsomsorgen inom regionen foljt
pandemiutvecklingen.
Vard- och omsorgsboende, permanent boende
Tabell 3. Platser i vard- och omsorgsboende
Stadsdelsndmnd Somatik Demens Totalt Forandring jmf
Boendeilan 2021
Egenregi 133 226 359 “
Entreprenad 29 29 0
Boendeplan fér éldre i reghidheaa 27 178 205 0
Séderort 2022 med utblick mot 2040
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Egen regi 0 67 o7 0
Entreprenad

Privat LOV 69 54 123 -16
Region vdstra séderort 229 554 783 20
Totalt antal platser

Tabell. Antal platser i vard- och omsorgsboende, inriktning och driftform. Mdtdatum: 2020-12-01

Boendeplan for dldre i regionen Véastra
Soderort 2022 med utblick mot 2040

Forandringar i platsantal som genomforts 2020

Hcigersten-Alvsjo

P4 Alvsjogarden har antalet platser for somatisk vard minskat med
fyra platser for omstéllning till fyra korttidsplatser.

Skdrholmen

Minskning med 20 platser hos privat utforare (LOV).

Viistra Soderort

Totalt en minskning med 24 platser 1 vird- och omsorgsboende i

regionen.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende per

1 december 2020 i Vastra Soderort

Totalt hade regionen 59 lediga platser i vard- och omsorgsboende

den 1 december 2020.

Egen regi och entreprenad hade totalt 29 lediga lagenheter i véard-

och omsorgsboende.

LOV-upphandlade vard- och omsorgsboende, totalt 30 lediga

lagenheter.

Statistiken &r himtad en specifik dag vilket kan resultera 1
missvisande siffror. Uppgiften om lediga ldgenheter ar frén den
centrala kohanteringen. Antalet inrapporterade lagenheter kan skilja
sig fran faktiska antalet lediga ldgenheter da ansvaret ligger pa varje
boende att meddela den centrala kohanteringen om sina lediga

lagenheter.



@ Stockholms
¢ stad Kontorsutlatande

Dnr: HA 2021/94
Dnr SKHLM 2020/114

Sida 9 (18)

Tillfalligt stdngda platser (malpase)

I regionen finns ett antal platser, lagenheter som ar tillfalligt stdngda
1 malpése”, detta for att det inte har funnits behov av att halla alla
platser 6ppna. Mojligheterna finns att snabbt utdka antalet platser
igen ndr behov uppstar genom att 6ppna de tillfélligt stingda
platserna. Inom regionen finns totalt 65 platser som ar tillfalligt
stangda. I Skdrholmen sju platser och resterande 58 platser i
Higersten-Alvsjo.

Hiigersten - Alvsjo
Axelsbergs vird- och omsorgsboende har en avdelning i malpése
med somatiska platser nio platser varav tva korttidsplatser.

Solberga véard- och omsorgsboende har en demensavdelning med 17
platser i malpase.

Frudngsgérdens vard- och omsorgboende har tva avdelningar 1
malpase. En avdelning for somatisk vard med 16 platser, som varit
tomstélld under langre tid och som anvénds for evakuering av LSS-
gruppbostad. En avdelning for demensvéard med 16 platser dr ocksé
1 malpase.

Skdrholmen
Satra vard- och omsorgsboende har sju platser i malpase.

Handelser och forandringar under 2020, utdver pandemin,
som paverkar arets boendeplanering
Inga héndelser under 2020.

Sarskilt avdelade platser for vard i livets slut
Regionen har inga sirskilt avdelade platser for &ndamalet.

Forelagganden fran Arbetsmiljoverket
Inga av regionens boenden har kidnda foreldgganden fran
Arbetsmiljoverket.

Behov av ombyggnationer och/eller stérre investeringar

Att regionen har moderna, funktionella och frischa boenden och
lokaler &r viktigt bade ur boende- och arbetsmiljoperspektiv. Att
stadsdelsforvaltningarna kan ha ett engagerat samarbete och god
samverkan med Micasa och dvriga fastighetsdgare &r en forutsittning
for detta. Atgirder behover finansieras och planeras in 16pande.
Regionen har idag flera boenden som behdver moderniseras och

upprustas.
Boendeplan for dldre i regionen Vastra
Soderort 2022 med utblick mot 2040
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Hiigersten-Alvsjo

Frudngsgdrdens véard- och omsorgboende dr i behov av
modernisering och upprustning. Micasa har genomfort en
inventering av Fruéngsgardens servicehus avseende fastighetens
skick och standard, vilket visat pa ett omfattande underhéllsbehov,
exempelvis stambyte i servicehus C. I samband med dversynen av
byggnadens underhallsbehov studeras mdjligheter till att stdlla om
byggnaden till ett vrd- och omsorgsboende.

P4 Alvsjogarden genomfordes 2008 en ombyggnad/upprustning pa
tre av de nu befintliga fyra avdelningarna. Den fjirde avdelningen
ar fortfarande inte atgérdad, vilket behdvs. Ett helhetsgrepp over
hela boendet behdvs for att uppnd en uppdaterad gemensam
standard.

Alvsjo servicehus ir slitet och i behov av modernisering och
upprustning framforallt 1 gemensamhetslokaler och
allminutrymmen. Senaste upprustningen genomfordes 2001. 2019
gjorde Micasa en ytskiktsrenovering av entré, toaletter och
korridorer. Omstéllning av servicehuset till seniorboende kommer
att utredas.

Solberga vird- och omsorgsboende &r i behov av modernisering och
upprustning. Lokalerna dr gamla, slitna och otidsenliga med langa
korridorer. Senaste renoveringarna skedde 2001-2003. De enskilda
lagenheterna saknar Trinetter eller andra kokmojligheter.

Fastighetsdgaren har sagt upp avtalet for villkorsdndring med ett
avtalsforslag som innebér forsdmringar. Namnden kan inte se att det
ar mojligt att mota fastighetsdgarens krav om ett nytt hyresavtal,
som innebir hyreshdjning och forsdmrade villkor bland annat
overtagande av underhallsansvar, som innebar 6kade kostnader for
ndmnden. Forvaltningen har i uppdrag se dver och utreda fragan om
Solberga véard- och omsorgsboende.

Skédrholmen
Inga pagéende renoveringsbehov i dagsliget.

Hur regionen kan verka och agera for att styra mot den
politiska planeringsinriktningen 50/50

Staden har som malséttning att 50 % av vard- och omsorgsboende
ska drivas 1 egen regi och 50 % 1 privat regi.

P4 lang sikt finns ett 6kat behov platser 1 vard- och omsorgsboende.
Regionen kan ta fram behovsunderlag till stadsbyggnadskontoret
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och exploateringskontoret for utbyggnad av vard- och
omsorgsboende. Boenden for drift i privat regi (LOV).

Vard- och omsorgsboende - intressentboende med
inriktning mot exempelvis sprak, kultur, etnicitet

I nuldget bedoms stadens samlade bestand ticka regionens behov.

Sprakinriktning
I regionen finns vard- och omsorgsboendet La Casa, 33 ldgenheter,
med spanska som sprakinriktning.

Efterfragan av boende med HBTQ-inriktning
Det finns inga kidnda forfragningar efter boende med HBTQ-
inriktning 1 regionen.

Efterfragan av boende inom ramen for forvaltningsomrdde for
finska, mednkieli och samiska

Det finns inga kidnda forfrdgningar efter boende med dessa
inriktningar i regionen.

Vard- och omsorgsboende — profilboende utifran
gemensamma sjukdomsdiagnoser och/eller
funktionsnedsattningar

Platser i profilboende

Tabell 4. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Inriktning Inriktning Totalt Fordandring jmf
Boendeplan 2021

Egen regi 0 0 0
Privat LOV 0 0 0
Egen regi Huntingtons 11
Egen regi Kognitiv svikt "
Egenregi Frontallobs demens 7
Egen regi Social psykiatri +55 18
Privat LOV 0 0 0

47 0 47

Boendeplan for aldre i regromemn va

Soderort 2022 med utblick mot 2040 Forandrade behov av profilboende, behovsbilden per region.
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Inga forandringar hat skett jamfort med forra arets boendeplan.

Det finns behov av profil-/vard- och omsorgboende for dldre
personer med psykisk ohilsa.

Korttidsboende
Tabell 5. Korttidsboende

Stadsdelsndmnd Somatik Demens Totalt varav Fordndring jmf

platser for |Boendeplan
anhorigstod (2021

Hdgersten-Alvsjo 1 5 16 O +4
Skdrholmen O
Region vdstra soderort +4
Totalt 16

Tabell. Antal korttidsplatser per inriktning. Mdtdatum: 2020-12-01

Det finns totalt 16 korttidsplatser i regionen, fem med
demensinriktning och 11 med somatisk inriktning. Utifran ett 6kat
behov av korttidsplatser och minskad efterfragan pa permanenta
platser, har Alvsjogarden utdkat sina korttidsplatser frin fem platser
till nio platser. P4 Axelsbergs vard- och omsorgsboende finns det
tva korttidsplatser/viaxelvard pé en avdelning for somatisk vard,
som lagts 1 “malpése”.

Servicehus

Tabell 6. Servicehus

Totalt

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga Férandring jmf
servicehus lagenheter Iagenheter Boendeplan 2021
Hdagersten-Alvsjo 3 191 10 -3 lediga Igh
Skédrholmen 0 0 0
Region vdstra sdderort 3 191 10 -3 lediga Igh

Tabell. Antal servicehus, ldgenheter och lediga ldgenheter, 2020-12-01

Boendeplan for dldre i regionen Vastra
Soderort 2022 med utblick mot 2040

I regionen finns totalt 191 serviceldgenheter. P4 servicehusen
anvinds nagra ldgenheter till administrativa utrymmen.

Det finns en verkapacitet av servicehusldgenheter i regionen samt
outhyrda ldgenheter.

Kommentar - Statistiken dr hdmtad en specifik dag vilket kan
resultera i missvisande siffror. Uppgiften om lediga ldgenheter ar
frdn den centrala kdhanteringen. Antalet inrapporterade lagenheter
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kan skilja sig fran faktiska antalet lediga lagenheter da ansvaret
ligger pé varje servicehus att meddela den centrala kdhanteringen
om sina lediga ligenheter.

2020 (september) bodde 87 personer fran regionen pa servicehus
med hemtjénstinsatser, enligt Swecos prognos.

Hiigersten-Alvsjo

Boendeplaneringen syftar till att anpassa boendeformerna utifran
dldreomsorgens behov och efterfrigan samt att utnyttja
forvaltningens lokaler och resurser effektivt. Pa kort sikt ett ndgot
minskat behov samt ett 6verskott av servicehusldgenheter och
platser i vard- och omsorgsboende ger utrymme att planera och
genomfora fordndringar for att mdta det framtida behovet av
tillgdngliga bostidder for dldre.

En del av Frudngsgardens servicehus, A-huset, med 63 lagenheter
har tomstillts for omstéllning till seniorboende med ett 80-tal
lagenheter. Genom omstruktureringen kan fler dldre erbjudas en
seniorbostad. Ombyggnation planeras 2021-2022 och beréknas vara
klar kvartal 4, 2022. I véntan pa start av ombyggnationen hyr
Micasa ut fastigheten till SHIS som hyr ut ldgenheterna till
nyanlidnda. Regionen har fortsatt en dverkapacitet av
servicehuslidgenheter.

Alvsjo servicehus kommer att utredas for omstrukturering till
seniorboende.

Pa liangre sikt finns ett kat behov av vird- och omsorgsboende och
en utredning pagér av Micasa om mojligheten att omstrukturera
Frudngsgdrdens servicehus, C-huset, till vard- och omsorgsboende.

Det finns dven behov av 0kad kvalitet 1 boendet for dldre med
psykiska funktionsnedséttningar.

Inga lediga ldgenheter anvinds som evakueringsldgenheter for
nédrvarande och ingen korttidsvird bedrivs pé servicehusen.

Samtliga servicehus har behov av modernisering och upprustning.

Skdrholmen
Skarholmen har inget servicehus.

Boendeplan fér ildre i regionen Vistra SHIS, HVB-hem och stodboende, kopta platser
Séderort 2022 med utblick mot 2040 SHIS (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm)
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HVB-hem (Hem f6r vérd eller boende)

Tabell 7. SHIS, HVB-hem och stddboende, kdpta platser

Stadsdelsnadmnd SHIS HVB-hem Stédboende |Féréndring jmf
Stodboende Andra Boendeplan 2021
utforare
Hdgersten-Alvsjo 3 18 5 +5
Skdrholmen 3 6 1 +2
Region vastra séderort 6 24 6 +7
Totalt

Tabell. Antal platser i profilboende, inriktning och driftform. Mdtdatum:2020-12-01

SHIS/stodboende
Regionen kopte totalt sex platser via SHIS.

HVB-hem
Regionen kopte total 24 platser pA HVB-hem, varav atta i andra
kommuner.

Stodboende
Regionen kopte totalt sex platser i stddboende av andra utforare.

Vistra Soderort

Jamfort med boendeplanen 2021 har behovet 6kat med sju platser.
Regionen kan se att det finns ett 6kat behov av olika former av
stodboenden for dldre, det ar ofta utsatta dldre, dar det kan finnas
missbruksproblem, psykisk ohélsa och vald i nira relationer.

Seniorboende

Att Stockholm stad kan erbjuda ett boende {or dldre som fyller
deras sirskilda behov dr viktigt. Idag finns det enligt Micasa
Fastigheter cirka 3 680 seniorbostdder med hyresritt i Stockholm
och det skulle kriavas runt 2 400 nya ldgenheter fram till och med ar
2040 for att behalla balansen mellan antalet seniorbostéder och
antalet i befolkningen 65 ér och éldre.

I Vistra soderort finns det 930 lagenheter for personer 65 ar och
dldre pa seniorboende fordelat pé atta boenden. 534 lagenheter ar
allménnyttiga hyresritter, 52 bostadsritter och 344 privata
hyresritter. (Sweco)

Micasa ar fastighetsidgare for nedanstdende seniorbostéder 1
regionen.

Pé seniorboendena finns ocksa aktivitetscenter som drivs av

Boendeplan for &ldre i regionen Vistra stadsdelsforvaltningarna.
Soderort 2022 med utblick mot 2040
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e Axelsbergs seniorboende med aktivitetscenter

e Langbrobergs seniorboende med aktivitetscenter

e Kastanjens seniorboende, inget aktivitetscenter

e Skirholmens seniorboende med aktivitetscenter Bjorken

e Masholmens seniorboende for dova, vid Skdrholmens
seniorboende med aktivitetscenter Tallen

e Malsitras seniorboende, inget aktivitetscenter i samma
byggnad. Aktivitetscentret Aspen ligger 1 nirliggande lokal,
dock inte i samma byggnad.

Manga dldre bor idag i1 fastigheter som dr utan hiss eller pa annat
satt otillgéngliga. For de som inte uppfyller kriterierna for
servicehus eller vdrd- och omsorgsboende blir seniorboendet ett bra
alternativ. Tillgéingliga och anpassade bostader dkar de dldres
mojligheter till ett sjélvstidndigt och aktivt liv.

Under 2020 har 31 personer som ansokt om sérskilt boende fatt
avslag, dér orsaken endast varit otillgdnglig bostad och/eller social
isolering, varav 16 personer som ansokt om vérd- och
omsorgsboende och 15 personer som ansékt om servicehusboende.

Micasas plan for ombyggnad av befintliga fastigheter till
seniorbostéder 1 regionen r foljande.

Hcigersten-Alvsjo
e Fruingsgarden, Fruingen, ombyggnad av Frudngsgardens
servicehus A-hus. Ca 80 lagenheter, klart kvartal 4, 2022.
e Priistgdrdshagen, SHIS del/Alvsjo.
Ca 50 lagenheter, kvartal 4, 2022 eller senare.
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Kostnader for lokaler
Tabell 8 Sarskilda boenden i regionen
Stadsdelsndmnd Vard- och omsorgs- Totalt antal | Driftsform Utforare Fastighets- Nettohyres-
boende/servicehus platser dgare kostnad, kr
Netto per
Igh ochdag |
Hdgersten-Alvsjo
s - . . 53
Frudngsgdarden Vard- och omsorgsboende 128 Kommunal Micasa
Axgdrden Vard- och omsorgsboende 49 Kommunal Micasa 68
. . 229
Axelsberg Vard- och omsorgsboende 54 Kommunal Micasa
Solberga Vérd- och omsorgsboende 99 Kommunal Hemsd AB 191
Alvsjégarden Vérd- och omsorgsboende 45 Kommunal Micasa 65
Asengdrden Vérd- och omsorgsboende 29 Entreprenad Humana HEFAB !
Omsorg
- 5 . . 359
Frudngsgarden Servicehus 41 Kommunal Micasa
T t 21
rek-on ehs Servicehus 89 Kommunal Micasa
servicehus
Alvsjb servicehus Servicehus 61 Kommunal Micasa 56
. . Kavat vard .
La Casa Vard- och omsorgsboende 33 Privat AB Micasa
Langbroberg Vard- och omsorgsboende 50 Privat Attendo Micasa
. . Blomster
Liseberg Vard- och omsorgsboende 72 Privat fonden Blomsterfonden
Langbrogarden Vard- och omsorgsboende 50 Privat Attendo Hemsd AB
Skdrholmen
i . . 286
Sdtra Vérd- och omsorgsboende 67 Kommunal Micasa
2 ) ) 215
Sdtra Profilboende 47, varav Micasa
- : . i . 206
Sdtra profilboende Social psykiatri 18 Kommunal Micasa
. 223
Frontallobsdemens 7 Kommunal Micasa
e . 149
Kognitiv svikt 11 Kommunal Micasa
Huntington 11 Kommunal Micasa 200
Foreningen Féreningen
Edsdtrahemmet Vard- och omsorgsboende 34 Privat Eqsatra Edsétra vanner
vanner
Ekehojd Vard- och omsorgsboende 47 Privat Attendo Bobackens
enosaen J fastigheter AB
Bjorksdtra Vard- och omsorgsboende 42 Privat KathBvard Micasa

Vid Axelsbergs vdrd- och omsorﬁsboende Solberga och Alvsjogdrden finns ocksd korttidsplatser som ingdr i totalt antal

Boendep!

an for aldre i regione

Vastra

plats&isderort 2022 med utblick mot 2040
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Hiigersten-Alvsjo

Nettohyreskostnaden per dag i Higersten-Alvsjo (NHK) varierar
frén ca 7 kr till 359 kr. Forvaltningen konstaterar att Axelsbergs,
Solbergas vard- och omsorgsboendet samt Fruéingsgardens
servicehus C ar dyra i1 forhallande till hyresintékter. Forvaltningen
noterar att det kan finns ett behov av en stadsgemensam oversyn av
andrahandshyror. Hyresnivan ska vara skilig och stimma Overens
med skick, standard och bruksvérdet. En provning av hyresnivaer
bor ske genom en stadsgemensam process och ansokan till
hyresndmnden. Flertalet dldreboenden dr i behov av modernisering
och renovering och i samband med den processen bor hyresnivier
provas. Nér det géller inforhyrningskostnader av Frudngsgéardens
servicehus C planerar forvaltning en 6versyn av hyresfordelningen
mellan ovriga dldreboendeformer pa Frudngsgérden.

Tomgangshyrorna uppgick &r 2020 till 10,1mnkr i Hagersten-
Alvsjd. Kostnaderna slar hart mot dldreomsorgens verksamheter
och medfor stora svarigheter att kunna balansera kostnader och
intdkter. Den storsta 0kningen av tomgingshyrorna har skett inom
vérd- och omsorgsboenden medan tomgéangshyrorna for
servicehuslidgenheter forbattrats ndgot p.g.a. av omstéllningen av
Frudngsgérdens servicehus A till seniorbostider.

Forvaltningen ser 6ver en fortsatt omstéllning for att hantera den
ekonomiska utvecklingen.

Higersten-Alvsjd har inga egna projekt for att kunna jimfora
kostnader for nyproduktion mot ombyggnation. Foérvaltningen kan
dock konstatera att nybyggnation medfor markkostnader som drar upp
kostnaderna for en kostnadseffektiv byggnation medan
ombyggnationer ofta har en relativt hog byggkostnad per
kvadratmeter inte har nigra extra markkostnader, dock eventuellt
evakueringskostnader.

Skédrholmen

Nettohyreskostnaden per dag 1 Skdrholmen varierar fran ca 149 kr
till 286 kr. Forvaltningen konstaterar att hyresintékterna motsvarar
ca hélften av hyreskostnaderna.

Prognosen for tomgéngshyror for 2020 forvintas landa pa cirka 0,6
mnkr i Skdrholmen vilket &r tre gdnger storre jamfort med
foregéende ars kostnader. Detta beror frimst pa den minskade
beldggningsgraden pa sérskilt boende i samband med Covid-19.
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For narvarande har Skarholmens stadsdelsforvaltning inga
planerade nyproduktioner och/eller ombyggnationer.

Synpunkter

Aldreboendena ir en gemensam resurser for staden.
Stadsdelsforvaltningarna far sta for tomgangshyrorna nér platser
star tomma pa dldreboendena. Kostnaderna for tomgéngshyror som
drabbat forvaltningarna under flera ar ar bekymmersamt. Detta &r
resurser som istéllet borde ga till dldreomsorgens verksambhet.

Vid en avveckling/tomstéllning av servicehusldgenheter for
omstdllning till seniorbostider far ocksa stadsdelsforvaltningen sta
for hyreskostnaden for tomma servicehusldgenheter. Det ér
angelédget att fastighetsdgaren Micasa kan hyra ut ldgenheterna sa
snart som mojligt. Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning har ett bra
samarbete med Micasa, sdsom vid avvecklingen av Fruingsgardens
servicehus.

Stadsdelsforvaltningarna i Véstra Soderort anser att staden ska ta
fram en 16sning som innebér att stadsdelsforvaltningarna inte
drabbas av tomgéangskostnader, savil nér platser star tomma som
vid avveckling eller omstéllning av boendeformer.



