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Boendeplan for aldre i regionen Vastra Soderort
2022 med utblick mot 2040

Forslag till beslut
Hégersten-Alvsj6 stadsdelsndmnd godkédnner boendeplan for dldre i
region Vistra Soderort 2022 med utblick mot 2040.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna Higersten-Alvsjd och Skirholmen har
tagit fram den rliga boendeplanen for dldre i region Véstra
Soderort 2022 med utblick mot 2040. Boendeplanen ldmnas till
dldreforvaltningen for vidare samordning av den stadsgemensamma
planen. Forvaltningarnas samlade bedomning &r att utbudet av vérd-
och omsorgsboende kan tillgodose behovet under de nidrmaste aren.
Det finns en 0verkapacitet av servicehusldgenheter. Regionen har
manga tomma ldgenheter pa vard- och omsorgsboende, delvis pa
grund av covid-19, dér platser tillfélligt stingts, lagts i "malpase”.
Det finns dven ett behov av modernisering och upprustning av flera
boenden. Forvaltningarna anser att behovet av upprustning och
omstdllning prioriteras den nidrmaste tiden for att mota det framtida
behovet av trygga och anpassade bostidder for édldre. |
verksamhetsplanen 2021 och i boendeplanen tas upp att 6versyn av
Solberga vard- och omsorgsboende samt utredning av Alvsjd

servicehus for omstéllning till seniorboende kommer att genomforas
under 2021.

Bakgrund

Boendeplanen for dldre ar ett underlag for att klargdra behovet av
vard- omsorgsboenden, servicehus och seniorboenden med
aktivitetscenter for dldre pa kort och lang sikt. Syftet ar att
sdkerstélla en trygg boendesituation for malgruppen.
Stadsdelsndmnderna har i uppdrag att samverka i sina regioner och
arligen ta fram ett gemensamt forslag till plan for vard- och
omsorgsboenden, servicehus och seniorboenden med
aktivitetscenter.

I rets boendeplan har regionerna i uppdrag att redovisa hur
covid-19 paverkar behovsutvecklingen. Nytt i ar dr att redovisa
nettohyreskostnaden per dag for regionens vard- och
omsorgsboenden i egen regi och pa entreprenad samt for de tre
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servicehusen 1 regionen, som samtliga dr beldgna 1 Hagersten-
Alvsjos stadsdelsomrade.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for dldreomsorg i samarbete
med stadsdelsforvaltningen Skirholmen. Arendet

behandlas i lokal samverkansgrupp den 9 mars och i
stadsdelsndmndens pensionérsrad den 17 mars.

Arendet

Befolkning och behov

Antalet dldre personer dver 65 ér 1 Stockholms stad beridknas 6ka de
kommande édren enligt stadens officiella befolkningsprognos. Pa
uppdrag av Stockholms stad har Sweco utvecklat en modell for att
prognostisera dldreomsorg. Modellen dr baserad pd de senaste arens
utveckling av omsorgstagande och befolkningens demografiska
utveckling samt pa vad forskningen sdger om &ldres
hilsoutveckling.

Den pdgdende pandemin i covid-19 péverkar 2020 érs prognos.
Fram till &r 2040 forvéntas antalet omsorgstagare 65 ar och éldre att
oka, men med en ndgot langsammare dkningstakt &n i1 2019 ars
framskrivning, enligt Swecos prognos.

Ar 2020 var antalet dldre 6ver 65 ar i regionen 21 620 och berdiknas
oka till 35 680 personer ar 2040. Antalet dldre 6ver 85 ar véntas oka
frén 2 740 till 5 580 ar 2040. Behovet av vard- och omsorgsboende i
regionen berdknas vara 820 platser ar 2022 i drets prognos och oka
till 1 210 platser ar 2040. Behovet av servicehusldgenhet berdknas
vara 100 ldgenheter 2022 och 160 lagenheter 2040.

Idag finns det enligt Micasa Fastigheter cirka 3 680 seniorbostéder
med hyresritt i Stockholm och att det skulle behovas 2 400 nya
lagenheter fram till och med ar 2040 {6r att behdlla balansen mellan
antalet seniorbostéder och antalet i befolkningen 65 ar och éldre i
staden.

Boendeformer for aldre

I Vistra Soderort finns tre olika boendeformer for dldre, vard- och
omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och utan
aktivitetscenter.

Vard- och omsorgsboende och servicehus ar bistandsbeddmda
boendeformer medan seniorbostédder formedlas via
bostadsformedlingen.
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Vard- och omsorgsboenden finns med olika inriktningar sdsom for
dldre med omfattande omvérdnadsbehov eller behov av sérskilda
insatser och korttidsboende. I regionen finns vard- och
omsorgsboende som drivs 1 egen regi, pa entreprenad samt i privat
regi, totalt

Det finns tre servicehus, Frudngsgardens servicehus, Trekantens
servicehus och Alvsjo servicehus, totalt 191 ldgenheter.

For vard- och omsorgsboende och servicehus giller valfrihet, vilket
innebdr att den &ldre kan vilja till vilket vard- och omsorgsboende
och servicehus som man vill flytta till, efter bistindsbedomning.

Nar det géller val av vard- och omsorgsboende véljer den édldre
bland annat utifran att
e Man vill bo néra sina anhdriga
e Man vill flytta till mer kiinda och profilerade boenden i
innerstaden

e Man flyttar till boende direkt frdn sjukhus och har dé inte
mdjlighet att vilja.

I Vistra sdderort finns seniorbostider som &r allménnyttiga
hyresritter, bostadsritter och privata hyresrétter.

Micasa Fastigheter har seniorbostdder med och utan aktivitetscenter
i Higersten-Alvsjd och i Skirholmen.

Covid -19

Under varen minskade behovet av platser av vard- och
omsorgsplatser, bland annat pa grund av att farre personer ansokte
om vard- och omsorgboende. Detta d& det fanns en oro och rédsla
att bli smittad av covid-19, om man flyttade till vard- och
omsorgsboende. Under hosten 6kade behovet ndgot och de som
beviljades boende visade sig ha stora omvardnadsbehov och skulle
eventuellt behovt flytta tidigare. Efterfragan minskade sedan nagot
igen. Placeringarna inom regionen verkar folja
pandemiutvecklingen i samhéllet.

Behovet av hemtjénst har samtidigt 6kat, det &r inte fler personer
som har hemtjdnst, utan de som har hemtjédnst har behov av fler
insatser och timmar. Detta visar att manga personer med stora
omvéardnadsbehov bor kvar hemma lingre.
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Kostnader for lokaler
I boendeplanen har regionen redovisat nettohyreskostnaden for
vard- och omsorgsboende och servicehus.

Nettohyreskostnaden per dag i Higersten-Alvsjd (NHK) varierar
fran ca 7 kr till 359 kr. Forvaltningen konstaterar att Axelsbergs,
Solbergas vard- och omsorgsboendet samt Frudngsgardens
servicehus C &r dyra i forhdllande till hyresintikter. Forvaltningen
noterar att det kan finns ett behov av en stadsgemensam 6versyn av
andrahandshyror. Hyresnivan ska vara skélig och stimma dverens
med skick, standard och bruksvérdet. En provning av hyresnivaer
bor ske genom en stadsgemensam process och ansdkan till
hyresndmnden. Flertalet dldreboenden &r i behov av modernisering
och renovering och i samband med den processen bor hyresnivaer
provas. Nér det géller inforhyrningskostnader av Frudngsgardens
servicehus C planerar forvaltning en 6versyn av hyresfordelningen
mellan 6vriga dldreboendeformer pa Frudngsgérden.

Tomgangshyrorna uppgick ar 2020 till 10,1mnkr 1 Hagersten-
Alvsjd. Den storsta dkningen av tomgangshyrorna har skett inom
vard- och omsorgsboenden medan tomgangshyrorna for
servicehuslidgenheter forbattrats ndgot pa grund av omstéllningen av
Fruidngsgérdens servicehus A till seniorbostdder. Frudngsgardens
seniorboende berdknas st klart 4.e kvartalet 2022.

Higersten-Alvsjd har ca 90 tomma ligenheter pa vard- och
omsorgsboende, framst vid det tva stora vard- och
omsorgsboendena Frudngsgéarden och Solberga samt ca 30 tomma
lagenheter pa servicehus.

Synpunkter och forslag

Forvaltningarnas samlade bedomning &r att utbudet av vard- och
omsorgsboende kan tillgodose behovet under de nirmaste aren. Den
minskade efterfragan som finns sedan tidigare samt en minskad
efterfrdgan under pandemin har medfort att avdelningar pa vard-
och omsorgsboende ar tillfalligt stingda, lagts i malpase.

Det finns en 6verkapacitet av servicehusldgenheter samt ett behov
av modernisering och upprustning av flera boenden. Regionen anser
att upprustnings- och omstéllningsbehovet bor prioriteras den
nirmaste tiden for att mota det framtida behovet av trygga och
anpassade boendeformer for dldre.

Aldreboendena #r en gemensam resurser for staden. Kostnaderna
for tomgangshyror for savil for vird- och omsorgsboende som
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servicehus, som drabbat forvaltningen under flera ar &r
bekymmersamt. Det dr angelédget att dldreomsorgens resurser
anvénds till verksamhet och inte till att finansiera tomgéngshyror.
Vistra Soderort anser att det dr angeldget att staden tar fram en
16sning som innebar att stadsdelsférvaltningarna inte drabbas av
tomgéngskostnader, sdvil nir platser stdr tomma som vid
avveckling eller omstéllning av boendeformer.

I verksamhetsplanen 2021 och i boendeplanen tas upp att 6versyn
av Solberga vird- och omsorgsboende samt utredning av Alvsjd
servicehus for omstéllning till seniorboende kommer att genomforas
under 2021.

En omstrukturering till seniorboende gor det mdjligt for fler dldre
att kunna flytta till en tillgénglig och anpassad bostad for ett
sjdlvstindigt och aktivt liv.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner boendeplan
for éldre i region Vistra Soderort 2022 med utblick mot 2040.

Gunilla Davidsson Marja Kammouna
stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Kontorsutlatande boendeplan for dldre i regionen Vistra
Soderort 2022 med utblick mot 2040

2. Tabellmall
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