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Ny forskola pa fastigheten Baretten 2 -
genomforande

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forslaget om en ny
forskola med kapacitet for atta barngrupper pa fastigheten
Baretten 2 1 Fruingen.

2. Néamnden foresldr att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner forslaget gillande den nya forskolan.

3. Nédmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner forslaget.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen planerar att 14ta SISAB uppfora en ny
permanent forskolebyggnad pa fastigheten Baretten 2. Mélet &r att
den nya byggnaden ska ersétta en dldre forskolebyggnad som inte ar
dndamaélsenlig och en paviljong med tidsbegrénsat bygglov.
SISABs investeringsutgift berdknas uppga till ca 66,8 miljoner
kronor och nimndens arshyra forvéntas uppga till ca 3 miljoner
kronor vilket ger en hyra om 23 154 kr per barn. Den nya forskolan
planeras bli klar kring arsskiftet 2023/2024.

Bakgrund

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd beslutade den 23 april
2020 att godkénna inriktningen for att projektera en ny forskola pé
Hanna Rydhs Gata 5 i kvarteret Baretten, Frudngen. Den planerade
forskolan ska ersitta en dldre permanent forskolebyggnad som inte
ar andamalsenlig samt en paviljongsenhet som forvaltningen
inforhyr av PCS Modulsystem AB. Paviljongens tidsbegriansade
bygglov gar ut 30 april 2023. Den nya forskolan planeras utdkas
med tva barngrupper, fran sex barngrupper till atta barngrupper.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen forskola och avdelningen for
samhillsplanering och intern service. Arendet behandlas i
forvaltningsgrupp den 20 april 2021. Arbetstagaryttrande dr fran
den 28 januari 2021.

Arendet

Forskolan Hanna Rydh bestér av en permanent byggnad fran 1965
som omfattar 4 avdelningar och en paviljong med tvd avdelningar
och kok. Den permanenta byggnaden saknar ett eget tillagningskok
efter en tidigare ombyggnation for att utoka kapaciteten.
Paviljongens tidsbegrdansade bygglov 16per ut 30 april 2023.
Néamnden hyr paviljongen av PCS Modulsystem AB. Den
permanenta byggnaden har av SISAB beddmts som tekniskt uttjant
och saknar angoring. Stadsdelsforvaltningen ser dérfor ett behov av
att sdkra kapaciteten genom att ersétta dessa tvd byggnader med en
ny storre byggnad.

Mot den bakgrunden har SISAB har tagit fram en budgetoffert pa
uppdrag av Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning. Forslaget i
offerten bestar av en ny permanent forskola med étta avdelningar pa
1 453 kvm (BRA). Det innebdér att befintlig kapacitet utokas med
tvd avdelningar, frén sex avdelningar till tta avdelningar.

Den nya forskolan planeras uppforas i tva vaningar i suterring, med
halvplansforskjutning. Forskolan uppfors som miljobyggnad silver
och alla material dr kontrollerade mot byggvarubedémningen.
SISAB ansvarar for rivning av befintlig férskola och
stadsdelsndmnden for avetablering av befintlig paviljong.
Forskolans kapacitet motsvarar 144 platser vilket ger en bruksarea
om 10,1 kvm per barn.

Hllustration av forskolebyggnad.
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Byggnadens utformning och placering begransas av angéring fran
Hanna Rydhs Gata, ledningsstrak och genom att tomten sluttar.
Forskolegarden utokas med ca 1 400 kvm till en total friyta om

2 908 kvm vilket ger en friyta pa 20,2 kvm per barn.

Situationsplan med planerad forskolebyggnad

Entré och angdring sker frdn Hanna Rydhs Gata. Forskolans
befintliga tomtrétt planeras utdkas for att mojliggora planerad
angoring enligt situationsplanen ovan. Forskolan anpassas och
utrustas med ett tillagningskok. Ny detaljplan vann laga kraft 1 april
2020.

Behovsanalys

Den befintliga forskolan Hanna Rydh bestar av en paviljong med
tidsbegrinsat bygglov samt en dldre permanent byggnad utan kok.
Den permanenta byggnaden kommer inte kunna nyttjas som
forskolelokal efter att paviljongens tidsbegridnsade bygglov 16pt ut.
Den nirliggande forskolan Ellen Fries bestdr ocksa av en paviljong
med tidsbegransat bygglov om 4 avdelningar som 16per ut 1 juni
2022. Med dessa avetableringar minskar kapaciteten med tio
avdelningar i Frudngen under kommande 2-arsperiod. Utover det
har stadsbyggnadskontoret startat ett programarbete i Fruidngen.
Antalet nya bostéder ar inte faststdllt, men behovet av
forskoleplatser berdknas oka pa ldng sikt.

Tabellen redovisar behovet av antalet platser i Fruéingen utan nya forskolan.

Ar 2021 2022| 2023| 2024| 2025| 2026| 2027 2028] 2029
Prognos befolkning 671 659 659 652 630 610 589 570 551
Kapacitet 413 333 228 228 228 228 228 228 228
Summerat -258 -326 -431 -424 -402 -382 -361 -342 -323
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Tabellen ovan visar att befolkningen 1 aldrarna ett till fem ar
minskar fram till 2029. Ur tabellen kan dven utldsas att kapaciteten
minskar fram till 2029. Forvaltningen kan konstatera ett kraftigt
underskott av antalet platser vilket stiger fram till 2023. Fran 2024
forvéntas underskott minska nagot fram till 2029. I de angransande
stadsdelarna Herrdngen och Vistertorp visar forvaltningens
summerade prognos pa ett underskott av antalet platser under hela
tidsperioden.

Vid en utdkad behovsanalys med hela forvaltningsomradet i
beaktande har forvaltningen pé kort sikt ett dverskott av antalet
platser, frimst i1 stadsdelen Aspudden, men redan till varen 2022
forvintas overskottet vara 1 balans. Namnden har ett genomsnittligt
behov av ca 290 reservplatser 1 forvaltningsomradet pga
sdsongsvariationer. Under aren 2023 — 2025 ser forvaltningen ett
behov av att tillfalligt utoka kapaciteten. Det behovet foreligger
utover den planerade byggnationen av 8 avdelningar pa fastigheten
Baretten 2.

I lokalforsorjningsplanen kan man utlésa ett visst overskott av
kapaciteten i hela forvaltningsomréadet frdn 2026, vilket 6kar
ytterligare fran 2028 till 2031. Foérvaltningen kommer att
senareldgga uppstarten av nya projekt for att matcha prognosen i
lokalforsorjningsplanen. De planerade SISAB-projekten; forskolan
Ellen Fries stryks frén planeringen och forskolan Pytsen vid
Nybohovsskolan pausas tills behovet av fler platser uppstar.
Fordndringarna i planeringen senareldgger 288 platser 1
forvaltningsomradet vilka redovisats tillkomma ar 2026 1
lokalférsorjningsplanen.

Tidplan

April 2021 GenomfGrandebeslut i stadsdelsndmnden
Maj 2021 Beslut i KSEKU

Juni 2021 Bestillning till SISAB

Februari 2022 Produktion

December 2023 Inflyttning av forskoleverksamhet

Tidsplanen ar beroende av evakuering till alternativa
forskolelokaler. Ny forskola pé fastigheten Teatersillskapet 3 med
kapacitet for 12 barngrupper planeras fardigstéllas i tid och utgor en
viktig del av evakueringsplanerna och flyttplanerna mellan
inblandade forskolor.
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Ekonomi

Investeringsutgiften berdknas uppga till 66 843 455 kr, inklusive
utredningsarbete, forslagshandlingar, genomforande, administration
och kreditiv. I bedomningen av investeringsutgiften har hinsyn
tagits till marknadsbedémningar och fastighetstekniska risker.

I investeringsutgiften ingar inte kostnader for evakueringar,
provisorier eller andra tillfdlliga atgarder for verksamheten under
byggnationen. Av den redovisade investeringsutgiften ovan har

1 428 144 fakturerats och 585 000 kronor kommer faktureras, vilket
innebdr att summan om 2 013 144 kr ¢j kommer inga i hyran.

Utdver detta faktureras stadsdelsndmnden ett restvirde i enlighet
med samverkansavtalet. Arshyran beriiknas uppga till 3 028 385
kronor med rabatt for nyproduktion avdragen och 3 334 131 kronor
utan rabatt avdragen. Det medfor en hyra per barn om 23 154 kr per
barn utan rabatt avdragen. SISAB tillampar rak amortering i
enlighet med géllande samverkansavtal. Tomtréttsavgédlden ingér i
hyran och kommer dven att faktureras 16pande under
entreprenadtiden. Nuvarande hyra for permanent forskolebyggnad
samt paviljong ar 733 460 kr per éar.

Nyckeltal.

Berridknat energimal Miljobyggnad silver
Total projektkostnad 66 843 455 kr
Lokal area (BRA) 1 453 kvim
Projektostnad per kvm (BRA) 46 004 kr
Forskolegérd friyta 2 908 kvm
Forskolegérd friyta per barn 20,2 kvin
Tekninsk kapacitet, max antal 172 st
Kapacitet, forskolebarn 144 st
Antal barngrupper 8 st
Arshyra (utan nyproduktionsrabatt) 3334131 kr
Arshyra per kvm (BRA) 2295 kr
Arshyra / barn 23 154 kr
Lokalyta / barn 10,1 kvin
Investering per barn 464 191 kr
Arshyra (med nyproduktionsrabat) 3028 382 kr

Investeringskostnaden ligger pa 464 191 kr per barn. SISAB har
undersokt mdjligheten att inrymma ytterligare avdelningar inom
byggritten med avsikten att sdnka investeringskostnaden per barn.
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Stadsdelsforvaltningen har i dessa diskussioner lyft fram behov av
utoka med tvé avdelningar vilket inte kunnat inrymmas i
byggritten. Alternativ med att delvis inhysa ur och skur”-
verksamhet har lyfts men &r inte aktuellt i detta projekt.

Inventarier

Stadsdelsforvaltningen kommer att utrusta forskolan med
inventarier, utdéver den fasta inredning som ingar i byggprojektet.
Dessa inventarier kommer att finansieras via
stadsdelsforvaltningens investeringsplan avseende inventarier.
Avskrivningar och stadens internrédnta kommer att utga under fem
ar fran inflyttningen.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden ger forvaltningen i
uppdrag att av Sisab bestélla uppforandet av en ny permanent
forskola som ersittning av en dldre uttjant forskolebyggnad samt
erséttning till en paviljong som planeras avvecklas.

Forvaltningen bedomer att stadsdelsomrddet ér i behov av planerad
kapacitet avseende forskolebarn i den budgetoffert Sisab tagit fram.
Projektet uppfyller nimndens behov av generdsa forskolegardar
med 20,2 kvm friyta per barn. Forvaltningen bedomer att
byggnaden ir effektivt utformad och placerad enligt
markforutsittningar och krav pa angoring.

Forvaltningen stravar efter en jdmstilld forskolemiljo med lika
mdjligheter oavsett kon. Personalens arbetssitt ska utformas efter
jamstillda villkor och arbetsuppgifter. Utbyggnaden av forskolor i
stadsdelsomradet dr en del 1 arbetet med att kunna erbjuda
bostadsndra barnomsorg och bidra till jamlika livschanser for
flickor och pojkar.

Gunilla Davidsson Linda Palo
stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planritning 6ver entré

2. Planritning 6ver dvervaning
3. Situationsplan

4. Byggnadsutformning
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