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Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Bottenstocken
8 i stadsdelen Grondal, S-Dp 2020-03735
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Orienteringskarta. Planomréadet markerat med réd linje
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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora cirka 50 bostdder
inom del av fastigheten Bottenstocken 8. Fastigheten ar beldgen
vid Grondalsvégen soder om Mastparken i Grondal. Fastigheten
ar till storre delen plan mot gata i séder och ansluter till en skog-
beviaxt kulle i norr. Pa fastigheten finns idag ett flerbostadshus i
nio vaningar.

Forslag till detaljplan innehaller en byggnad 1 nio vaningar, lika
hog som befintlig byggnad inom fastigheten. Den nya byggnaden
foreslas anpassas efter platsens forutséttningar, frimst med
avseende pa topografi och kulturmiljé. Omradets kulturhistoriska
virden och grona kvaliteter tas tillvara i gestaltningen av
byggnaden. Parkeringsplatser foreslas 1 underjordiskt garage.

Vidare syftar detaljplanen till att de nya bostdderna ska utgora ett
arkitektoniskt kvalitativt tillskott i omradet. For att bebyggelsen
ska bidra till ett mer levande och tryggt gaturum orienteras
entréer mot gatan. Planen syftar dven att sdkerstélla fordrojning
av dagvatten inom planomradet.

Bostadsrittsforeningen Bottenstocken 8 dger fastigheten. Besqab
Projektutveckling XVII AB har fullmakt for att driva
utvecklingen av fastigheten som byggaktor.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt héllbart stadsmiljo,
exempelvis genom fler bostidder och manga entréer mot gatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad 9 mars— 27 april 2021
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 4:e kvartalet 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, 2021-01-28)

— Naturvirdesinventering och ekosystemtjdnstanalys (Sweco,
2020-10-30)

— Barn- och jdmstélldhetskonsekvensanalys (Ramboll, 2020-
10-29)

—  Oversiktlig miljoteknisk markfororening (Geosigma AB,
daterad 2020-10-12)

— Trafikbullerutredning ( ACAD Acoustic Consulting and
Design , 2020-09-10)

— Solstudier (Bergkrantz Arkitektur, 2021-01-28)

Medverkande

Planen ér framtagen av Tara Nezhadi pa Stadsbyggnadskontoret.
Medverkande har varit Louise Bill fran exploateringskontoret och
Malin Jigrud fran miljoforvaltningen. Illustrationer dr framtagna
av Bergkrantz Arkitektur

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 50 bostider 1 ett
flerbostadshus inom del av fastigheten Bottenstocken 8. Vidare
syftar detaljplanen till att de nya bostéderna ska utgora ett
arkitektoniskt kvalitativt tillskott i omradet. Den arkitektoniska
kvaliteten sdkerstdlls genom planbestimmelser pa plankartan. For
att bebyggelsen ska bidra till ett mer levande och tryggt gaturum
orienteras huvudentréer mot gatan.

Planen syftar dven att sdkerstélla fordrojning av dagvatten inom
planomrédet.
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Bottenstocken 8, invid
Grondalsvdgen som dr stadsdelens huvudgata. Planomridet
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gransar till Mastparken 1 norr, Bottenstocken 7 i dster och
Bottenstocken 11 i véster. Fastigheten ar cirka 3740 kvm och
plats for ny bebyggelse foreslas pa del av gardens Ostra sida
(cirka 1600 kvm). Bostadsréttsforeningen Bottenstocken 8 dger
fastigheten.
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Karta med planomrddet markerat i rétt.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Bottenstocken ingér i det storre omradet Vastra Grondal, som i
oversiktsplanen pekas ut som ”stadsutvecklingsomride —
komplettering” dédr komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov.

Grondalsvédgen anges som “stadsgata av lokal karaktér” som
foreslas utvecklas fran trafikled till stadsgata med ny blandad
bebyggelse och ska utformas som ett attraktivt offentligt rum.

Med anledning av den omedelbara nirheten till nuvarande
innerstad och framtida innerstad, Liljeholmen, bedéms
utbyggnadsstrategin “anvéind den centrala kraftens
attraktionskraft” vara motiverad.

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med dversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Stadsplan 0180-5111, Relingen m.m. Laga kraft: 1957-08-09.
GenomfGrandetiden dr utgangen. For del av fastigheten som
planeras for ny bebyggelse medges prickmark, mark som inte far
bebyggas.
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Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2020-05-28 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
uppforande av ca 50 bostdder inom del av fastigheten
Bottenstocken 8. Stadsbyggnadsndmnden &r positiv till
fortitningsprojektet som &r anpassade till omgivande bebyggelse
och anser att det ar viktigt att tillse att spridningssambanden
sakras och kompenseras.

Riksintressen

E4/E20 Essingeleden ligger cirka 200 meter Oster om
planomradet och ar riksintresse for kommunikationer. Utover
detta berors planomradet inte av nigra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av mark som tidigare ingatt i
Mastparken. Det &r en slant mot Grondalsvagen kladd med
16vtrdd 1 norr som Overgar i en intensivt skott grasmatta med en
apel mot Grondalsvagen. I sldnten finns inslag av dldre tallar med
tallticka, en rodlistad art som betecknas som néra hotad.

Enligt naturvéirdesinventeringen finns tre omraden som utgor
naturvirdesobjekt inom hela fastigheten varav 2 omréden inom
planomrédet. Ett med visst naturvarde (klass 4) och tva med
patagligt naturvérde (klass 3). Naturvirdena ar frimst kopplade
till trad. Inom omradet finns sirskilt skyddsvérda trad och grova
trdd, framst skogsalm, ek och tall. I Gvrigt finns tysklonn, yngre
16nn och sly av ask. De rodlistade arterna som noterades var
talltickan (rodlistad som néra hotad) som &r knuten till tall som &r
dldre 4n 150 ar, skogsalm (rodlistad som sérbar) och ask
(rodlistad som akut hotad).
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Naturvarden

Bottenstocken 8 grénsar i norr direkt mot Mastparken och
Ekensbergshojden. P& hijden aterfinns véardefull hdllmark och
skogen i sydsluttningen klassas som vérdefull ddellévskog. P&
sodra sidan av Grondalsvégen ligger en skogbevuxen hojdrygg.
Ek forekommer bade sdder och norr om planomradet vilket gor
att omradet ingdr 1 ett habitatnitverk for eklevande arter.

Planomradet ingér i habitatnédtverken for groddjur och eklevande
arter. De nordliga delarna av planomradet ingar i1 en ddellovskog
med medelgrova ekar och partier av 6ppen hillmark som stricker
sig vidare norrut. Adellévskogen #r klassad som ett ekomride
med virdeklass 3 (pdtagligt naturvirde). Traden inom fastigheten
bidrar till biologisk mangfald och med ekosystemtjénster som
skugga, bullerddmpning, rening av luft.

.Spridning higsttrolig
.Spridning trolig
Spridning maéjlig

Habitatndtverk for groddjur. Utdrag ur Landskapsekologisk analys i
Stockholms stad (miljoforvaltningen, 2007). Planomrddet ungefirligt

markerat i rott.
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Habitatniitverk,
eklevande arter
.200 m spridning i skog
.5[)[] m spridning i skog
1 km spridning i skog
2 km spridning i skog

Ekomraden
B virdekiass 1

I virdeklass 2
vardeklass 3
Habitatndtverk for eklevande arter. Utdrag ur Landskapsekologisk analys i

Stockholms stad (miljoférvaltningen, 2007). Ekomraden. Utdrag ur
Stockholms unika ekmiljoer (exploateringskontoret, 2007). Planomrddet

ungefdrligt markerat i gront.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation i ndromradet dr goda. Omradet
erbjuder stora sammanhéngande gronomréden (Ekenbergshdjden,
Mastparken) och nirhet till Milaren. Det finns dven gott om
promenadstrak i omradet. Mortviken som utgdr en del av
Mailaren ligger ca 200 meter visterut.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken ér kraftigt kuperad i1 den norra delen dér det utgdrs av
urberg (morin) och mer flack i den sédra delen dér marken
utgors av lera med fyllningsmaterial. Marknivéerna varierar
mellan +7 och +3 (hdjdsystem RH2000).
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att de sddra
delarna av planomradet ligger inom ldgpunkten. Det innebir att
dessa delar av fastigheten riskerar att oversvidmmas vid skyfall.
Med foreslagen exploatering forvantas omradets infiltrations- och
avrinningsforhillanden forsdmras. Ny bebyggelse kan dérfor
behdva planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en dversvamning fran minst ett 100-arsregn.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i avrinningsomrédet for Himmerfjdrden, for
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger enlig VISS 1 Mélaren-Fiskarfjdrdens
tillrinningsomrade. Vid ytlig avrinning fran planomradet
tillrinner dagvattnet till recipienten Milaren-Fiskarfjarden.

Den ekologiska statusen ar idag mattlig (VISS, 2020-03-16).
Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till
ar 2027. Vattenforekomsten uppnér idag ej god kemisk status
(VISS, 2020-03-16). Enligt miljokvalitetsnormerna ska god
kemisk status uppnaés.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds tillsammans med spillvatten
via det kombinerade ledningsnétet till Himmerfjirdsverket som
inte kan belastas ytterligare. Dagvattnet méste darfor
omhéndertas lokalt.

Befintlig bebyggelse

Pé Bottenstocken 8 star sedan ar 1959 ett dtta vaningar hogt fler-
bostadshus med kontor i suterrangvéning. En takaltan omger en
indragen vindsvaning. Byggnaden med tegelfasad och fonstren 1
fasadliv dr vdlbevarad och har bland annat kvar de ursprungliga
utkragande bld smidesrdckena med bl fint sinuskorrugerade
stélplédtar pa fronterna. Balkongerna mot Grondalsvagen ar
dubbla och har bevarade mellanskidrmar av blé fint
sinuskorrugerad stdlplat. Huvudentrén 1 Oster har stickbédgigt valv
och vitputsad nisch med ursprunglig glasad pardérr av ek. Mot
véster har entrén rakt valv samt ursprunglig glasad pardorr 1 ek.
Sockeln ér kladd med rektanguléra betongplattor med frilagd
ballast. Bostadshuset innehaller 42 ldgenheter 1 varierande storlek
och en kontorslokal om ca 140 kvm i bottenplan.
Kontorsvéningens fonster dr bldmalade, dvriga vita.
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Byggmastare var Olle Engkvist och arkitekt Johan Thomé. Olle
Engkvist har pa ménga sétt priglat efterkrigstidens byggande 1
Grondal och ligger bakom ytterligare flerbostadshus i stadsdelen,
bland annat terrasshusen samt punkthuset Galjonshuset i centrala
Grondal. Dessa dr inom omrade av riksintresse for Kulturmiljo-
varden, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

=< /
= ot

Befintligt flerbostadshus, Grondalsvigen mot ost. Ett dtta vaningar hogt

flerbostadshus med kontor i suterrdngvaning. Byggnaden har fasadtegel och
fonstren ligger fasadslivet. Foto,; Besqab, Bergkrantz

Platsen for nybebyggelse. Grondalsvigen mot norr. Foto; Besqab, Bergkrantz
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Landskapsbild/stadsbild

MALAREN

gt
Ekensbergs- i |
hojden e

Gréndals
Aen. bo\lln

Flygbild frdn norr. Planomrddet dr rédmarkerat. Grondal kan bdde beskrivas
som en dldre forstad och en smalhusstad i sin karaktir men med en stindig
fortdtning och utveckling. Arkitekturen dr brokig och olika tidsepoker priglar

olika delar av omrddet.

Vistra Grondal priaglas av Milarens spricklandskap med en
tydlig hojdrygg som strécker sig norr om planomradet och vidare
vésterut. Planomradets norra del stiger upp mot dsen och ér
bevuxen med skog. Grondalsvégen stracker sig sdder om
planomrédet i en dalgang.

Bebyggelsen i ndromradet dr huvudsakligen fran efterkrigstiden
med tonvikt pd 1950-60 talet. Planomradet omges av punkthus i
sex till nio vaningar. Ursprunglig bebyggelse préglas av tidens
stadsplaneideal, med fritt liggande skivhus, lamellhus och
punkthus med relativt stort avstand till samt orienterade efter
Grondalsvdgen. Volymerna dr varsamt inplacerade i terrdngen
och naturmark har sparats. Arkitekturen &r tidstypisk med fasader
1 rott tegel eller puts i ljusa, varma kuldrer. Planomrédet omges
av punkthus i sex till nio vaningar. En mindre torgbildning med
viss service ligger strax vaster om planomradet och en bit dsterut
ligger ett par mindre butiker.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Flerbostadshuset pa Bottenstocken 8 fick gron klassificering av
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Stadsmuseet ar 2006. Detta innebér att fastigheten har bebyggelse
som dr sdrskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
massig eller konstnérlig synpunkt. I varderingen beskrivs
byggnaden som vl gestaltad, tidstypisk och vilbevarad med
arkitektoniska och byggnadshistoriska varden.

Kulturlandskap

Fram till &r 1972 lag Ekensbergs varv 1 vistra delen av Grondal.
Kvartersnamnen, bland annat Bottenstocken, Raseglet och
Flytdockan minner om omrédets varvshistoria. Ekensbergs gamla
vérdshus fran 1700-talet och en arbetarbostad vid Mortviken
visar pa omradets historia lingre bak i tiden. I dvrigt bestar
bebyggelsen i huvudsak av dels ett sammanhaéllet bostadsomrade
frén borjan av 1980-talet, dels av bebyggelse frdn mitten av
1900-talet. Flerbostadshus fran 1950—-60-talen omger det aktuella
planomrédet. Dessa ér tidstypiska och placerade enligt datidens
stadsplaneideal med fritt liggande skiv-, lamell- och punkthus
med gronska och naturmark mellan husen. Inom kvarteret
Bottenstocken finns dven ett radhusomrade byggt som
pensiondrshem i mitten av 1900-talet. Under 2000-talet har véstra
Grondal fortdtats med flerbostadshus.

Offentlig service

Skola och forskola

Forskolan Viken ligger ungefar 200 meter véster om
planomrédet. Utdver den finns en forskola samt en F-5 skola i
Ekensberg som ligger ytterligare cirka 500 meter lingre vésterut
pa Grondalsviagen. Centralt i Grondal finns fler forskolor och F-6
skolor. Barn 1 hogstadiealder far soka sig utanfor stadsdelen da
ndrmaste hogstadieskola finns 1 Aspudden, cirka 600 meter soder
om planomradet via figelvagen.

Sjukvard

Vardcentral finns i Grondals centrum som ligger ca 600 meter
frén Bottenstocken 8. Den ndrmaste nirakuten ligger i
Liljeholmens centrum men nyligen har bytt namn till
huslédkarjour.

Kommersiell service, idrott och lekplats

En mindre torgbildning med viss service ligger strax vdster om
planomradet och en bit dsterut, i anslutning till Grondals
bollplan finns ett par mindre butiker samt ett café. Till Grondals
centrum, dér bland annat stérre matbutik, apotek, bibliotek och
restauranger finns dr det cirka 700 meter. Ett storre utbud av
service finns i Liljeholmen centrum. I ndromrédet finns flertalet
lekplatser. Tva mindre lekplatser ligger 1 direkt anslutning till
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planomradet och den storre Mastparken 50 meter norr om
planomradet. Grondals bollplan ligger inom gangavstind fran
planomradet. Dar finns en konstgrasplan for 9-spel att nyttja.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet griansar Grondalsvégen vilken dr huvudgata i
omrédet.

Biltrafik

Savil gaende som cyklister och bilister nar omradet fran
Grondalsvédgen. Grondalsvigen dr en forhdllandevis lugn
stadsgata med en hastighetsbegriansning pa 30 km/h. Det
forekommer dock en del tyngre trafik da bland annat bussar
trafikerar strickan till Ekensberg. For att ta sig till malpunkter
som Grondals bollplan och Vinterviken fran planomradet maste
man korsa Grondalsvagen. Flertalet 6vergangsstéllen finns langs
véigen, de &r tydligt markerade men inga dr signalreglerade eller
upphdjda. Det finns allméin gatuparkering pa Grondalsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Grondal ér ett omrade med flera gdng- och cykelviagar som ér
separerade frén biltrafik. I ndromradet finns ett nét av lokala
gang- och cykelbanor. Grondalsvigen som ligger i anslutning
till planomrédet &r forsedd med gang- och cykelbana. P
Grondalsvégen finns enkelriktade cykelbanor. Inom
grannfastigheten Bottenstocken 11 finns dven ett gangstrdk
mellan byggnaderna, bl.a. med trappor upp till
Ekensbergshojden.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgdnglighet for kollektivtrafik med
800 m till Grondals sparvégsstation och 1,8 km till Liljeholmens
tunnelbanestation. Till planomrédet kommer man med buss 133
som trafikerar strickan Liljeholmen- Ekensberg. Busshallplats
Bryggvigen ligger i direkt anslutning till planomrédet. I
Liljeholmen kan resenérer byta till tvdrbana, tunnelbana eller
annan busslinje. Att cykla fran planomrédet till T-centralen tar ca
25 minuter, en striacka pa ca 7 km.

Tillganglighet

Omrédet &r till storsta delen plant vilket ger goda forutsattningar
for att klara stadens tillgdnglighetskrav. Lekplatsen som finns
langs Bryggvigen pa grannfastigheten 1 Oster nds via trappsteg
och lekplatsen sdder om planomradet dr omgéirdad av en upphéjd
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kant. Underlaget pa lekplatserna ar dessutom av sand. Dessa
forhallanden kan begrénsa tillgangligheten for barn med
funktionsnedséttning.

Storningar och risker

Fororenad mark

Utifrén resultaten fran den miljotekniska markundersokningen
har inga féroreningar uppmatts i halter overstigande de stor-
stadsspecifika riktviardena for flerbostadshus med kéllare varfor
risken for ménniskors hélsa och miljon beddéms vara liten utifran
planerad markanvéndning.

Det forekommer metaller och PAH-H 1 halter 6ver Naturvérds-
verkets generella riktvérden for KM inom undersdkningsomradet
vilket bor tas i beaktande vid schaktning och bortforsling och
deponering av dverskottsmassor. Samtliga provtagningspunkter
dér halter 6ver KM har uppmiitts dr beldgna under den planerade
byggnaden vilket innebér att jorden med stor sannolikhet kommer
att schaktas bort i samband med schakt for grundldggning.
Kompletterande provtagningar kan behdva goras i ett senare
skede i syfte att klassificera dverskottsmassor.

I grundvatten har inga fororeningshalter pavisats som beddms
utgdra ndgon risk for ménniskors hélsa eller for miljon varfor
inga vidare undersokningar med avseende pa grundvatten
beddms vara nddvéndiga i dagsldget

Enligt forordning 1998:899 28 § far inte gravning eller andra
atgdrder i fororenade omraden goras utan anmélan till
tillsynsmyndigheten.

Ekensbergshdjden v

GRONDAL

’
e Fregat

e e = Fyllnadsmassor

Fastigheten Bottenstocken 8 med fyllnadsmassor. (miljoforvaltningen, 1997).
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Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 dr 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvéivedioxid dr 30-36
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller, vibrationer
Planomradet utsitts for trafikbuller fran Grondalsvigen och
Essingeleden.

Genomford trafikbullerutredning sammanfattar att de berdknade
ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid fasad uppfyller
gillande riktvdrden for trafikbuller. Gemensamma uteplatser som
uppfyller riktvérden for ljudnivaer kan ordnas mot den norra
sidan av terrasserna ovanpa garaget. Om hela terrassytan ska
klara kravet for uteplats behdver bullerskdarmar anléggas.
Bullerskdrmar ska vara 2 m hoga och tita av exempelvis glas
eller tri. Aven slinten pa baksidan av byggnaden uppfyller
riktvdrden for uteplats.

Farligt gods

Pa Essingeleden transporteras farligt gods. Storstockholms
brandforsvar har bedomt att ingen riskutredning krévs da
Essingeleden ligger mer dn 200 meter fran detaljplaneomrédet.

Planforslag

Planen medger uppforande av ett flerbostadshus med 46 bostader
langs Grondalsvagen. Detaljplanen mojliggor forgdrdmark med
planteringar mot gatan och parkeringsplatser 1 garage i
suterrdnglige.

Flygbild frdn sydost. Bergkrantz Arkitektur
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Ny bebyggelse

Overgripande

Foreslagen nybebyggelse bestar av ett flerbostadshus som
placeras utefter Grondalsvégen i liv med befintligt byggnad inom
fastigheten. Huset &r ca 16 meter brett och 28 meter djupt, 1 likhet
med de angriansande byggnaderna. Ny byggnad foreslés vara i nio
vaningar ovan mark, lika befintlig byggnad med ett garage i
suterrdngldge. Flerbostadshuset dr en sexspdnnare med fyra
lagenheter 6ver horn med mindre, enkelsidiga ddremellan.
Gestaltningsidén ér en tydlig, stram, sammanhéllen bostadskropp,
placerad i forhallande till gatan lika omgivande struktur.

Balkongerna foreslas enhetligt placerade ver varandra. Djupet dr
begrinsat att maximera ljusinslépp till bostdderna.
Balkongfronterna foreslds vara mestadels tita men ppna framfor
fonsterdorrarna. Materialet ar monsterskuren plat i kulor lika
fonsterbdgar och karmar. Fasadmaterialet foreslds vara rott tegel i
element. Tegelforband i nigra olika kombinationer integrerar
elementskarvarna och ger fasaden en modern karaktér.

Bostadshuset foreslds ha en indragen vindsvaning, vilket ger ett
distinkt avslut pa tegelfasaden. Vindsvaningen avses innehalla en
gemensamhetslokal och takterrass. Ovrig del av taket &r tickt
med sedum.

NS AR
b Fadr
Situationsplan. Flerbostadshuset placeras utefter Grondalsvigen i liv med
befintligt hus inom fastigheten. Huset dr cal 6 meter brett och 28 meter djupt i

likhet med den angrinsande bebyggelsen. Bergcrantz Arkitektur
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Gatuvy, Grondalsvigen. Bostadshuset huvudentré och entréer till miljérum
och cykelrum placeras mot gatan. Mot gatan foreslas dven forgardmark med

planteringar. Bergkrantz Arkitektur

_

Gatuvy, fran Bryggvigen. Bostadshuset foreslds vara i nio vaningar ovan

mark i likhet med angrdnsade bebyggelse. Bergkrantz Arkitektur
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Gatuvy, Grondalsvigen. Rampen till garaget syns i bilden. Bergkrantz
Arkitektur

Kvidllsperspektiv fran sydvdst. Bergkrantz Arkitektur

EKENSBERG BOTTENSTOCKEN 8 MASTPARKEN ESSINGESUNDET

FREGATTVAGEN GRONDALSVAGEN

Nord- sydlig lingdsektion. Bergkrantz Arkitektur
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EKENSBERG BOTTENSTOCKEN 8 ESSINGELEDEN

BRYGGARVAGEN

Ost- vistlig lingdsektion. Bergkrantz Arkitektur

L +32,35
L

9, +29,10
L

LL' +14,18

3, +11,25
\?

TSN

Sektion A- A. Bergkrantz Arkitektur
+33,33

Terrass, +29,£+0\l

Entré, +3,27 l

Sektion B- B. Bergkrantz Arkitektur
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Fasadillustration vdst. Bergkrantz Arkitektur

Fasadillustration ost. Bergkrantz Arkitektur
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Bottenvaningen utformas med en ljus, rymlig bostadsentré och littillgdingligt

cykelrum med tillhérande verkstad samt miljérum for kdrlhdmining. Entrén

och komplementutrymmena har stora glaspartier och oppnar sig mot

Grondalsvigen med ambitionen att berika gaturummet. Bergkrantz Arkitektur
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Entréplan bestar av fyra bostdder, huvudentré, cykelrum med miljérum.

Bergkrantz Arkitektur
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i

Typplan. Sexspenare med fyra ldgenheter 6ver hérn med mindre enkelsidiga

ddr emellan.

Takplan. Vindsvaningen har en gemensamhetslokal och takterrass.

Gard

Kvarteret ligger mellan tva grona hojder; Mastparken och
Mortviksparken som ligger i Ost-véstlig riktning mellan
Ekensberg och Grondal.

Forgardsmarken mot Grondalsvigen 1 sdder ér plan och utformas
for att skapa en Oppen, vidlkomnande och gron entréplats med
trdd mot gatan. Uttrycket med hus i park utvecklas. I norr
ansluter kvarteret till en skogbevixt kulle. Planen kan medfora att
ett antal trdd pa parkmarken norr om fastigheten behdver tas bort.
Naturvérdesinventeringen behdver dirfor kompletteras med ett
storre omrade som visar pé hela naturmarken och en férdjupad
undersokning for paverkan pa trdd 1 parken behover goras innan
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ndsta skede. De nya trdden som avses planteras langs gatan
foreslas vara ddellovtrad som har vilutvecklade kronor.

Likt omgivande bebyggelse vinder sig volymens gavel mot gatan
och garaget breder ut sig vinkelritt mot bostadskroppens
langsida. P4 detta sitt kan garagets bjalklag nyttjas som terrass
och husvolymen begrénsas i hojd.

Bostadsgarden ar utformad i tva nivaer. Den lagre delen méter
gatan med plats for bostadsentré, entré till cykelrum/verkstad och
miljérum och cykelparkering. Markbeldggningen dr marktegel
och stenmjol. Den laga muren ldngs gatan avgransar entréplatsen
och ger platsen en privat karaktir. Den 6vre delen, pa dstra och
véstra sidan av byggnaden ér totalt ca 700 kvm och ger plats for
lek och vila. Gardens Ovre nivé ansluter naturligt till befintlig
mark. Den 6vre delen av garden utgdrs av ett planterbart
terrassbjilklag Gver garaget.

Gradénger foreslés ta upp hojdskillnaden mellan terrasserna och
den nedre garden. Dessa kan utformas for bade vistelse och
vegetation. Bostadsgarden utformas med generdsa inslag av
planteringar. Med hjélp av dessa kan dven avledning och
fordrojning av fastighetens dagvatten samordnas till gagn for trad
och buskars tillvixt.

Vid den Ostra terrassens mote med entrénivan placeras en pergola
1 Ostvistlig riktning. Pa sa sétt kan vi bryta upp skalan och skapa
en mjuk overgang mellan nivaskillnaderna. Pergolan ha sin 6vre
del pé terrassen och kan da fungera som ett fallskydd fran den
ovre nivan. Tradgardelementet landar pa entrénivan och blir
rumsskapande for cykelparkeringen. Ytan pa murarna pa var sida
om garagerampen bearbetas med likande uttryck som
entrévaningen. Ett ricke for fallskydd ordnas pa var sida ramp.
Vi foresld att tradgardsmurarna haller sitthdjd mot entrén.

Gestaltningsprinciper

Huset placeras indragen fran gatan likt narliggande byggnader.
Konceptet ér att bade volym, byggnadshdjd och fasadmaterial ska
harmoniera med de ndrmaste byggnaderna fran 1950-talet.
Arkitekturen ska karaktariseras av hog kvalité, omsorgsfullt
utformade detaljer och en stram systematik. Likt hos flera av
Grondals bostadshus kommer bostadsentrén vara omsorgsfullt
utformad och tydligt framtrdda 1 fasadkompositionen.
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Fasadgestaltningen dr enhetlig och refererar till 1950-talets
strama, rena uttryck samtidigt som formspraket dr samtida.
Fonstertyperna dr f4 och geometriskt ansprakslosa med relativt
stora glasytor.

Balkongerna foreslas enhetligt placerade dver varandra. Djupet ar
begrénsat att maximera ljusinslapp till bostdderna.
Balkongfronterna foreslds vara mestadels tita men 6ppna framfor
fonsterdorrarna. Materialet &r monsterskuren plat i kulor lika
fonsterbdgar och karmar. Fasadmaterialet foreslas vara rott tegel i
element. Tegelforband 1 nigra olika kombinationer integrerar
elementskarvarna och ger fasaden en modern karaktér.

Omgivande miljo, park, gaturum

Planforslaget innebér inga storre forédndringar vad géller trafik-
situationen i omradet. En ny utfart dver gang och cykelbana
bildas dock nér garaget tillkommer pé platsen. Detta skulle kunna
innebéra en Okad risk for konflikter mellan bilister och
oskyddade trafikanter.

Liangs fastighetens Ostra gréins finns en gangvég upp mot
lekparken. Dessa vagar kommer att skymmas av planerad
byggnad och genare vigar mot Mastparken for barn som kommer
viésterifrdn blockeras. Risken finns att upplevelsen av denna del
av Ekensbergsh6jden som en baksida tilltar. Samtidigt

finns det mojlighet att med utformning och belysningsatgérder
forbittra tillgdngligheten till hojden sa att parken kunna nyttjas i
hogre utstrackning.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunit paverkas inte och inga nya gator tillkommer.
En ny utfart tillkommer frén garaget ut mot Grondalsvégen.
Forslaget bedoms oka trafiken pad Grondalsviagen marginellt
utifran dagens situation.

Parkering

Planomradet har ett centralt 14ge med god tillgang till
kollektivtrafik och anslutning till stadens cykelvignat.
Parkeringstal for bil har berdknats enligt riktlinjer for
projektspecifikt lage (avstand till kollektivtrafik, centrala
Stockholm mm) och mobilitetsatgdrder vilka motiverar ett 1agt
parkeringstal for bilar.
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For bilparkering planeras 22 bilplatser varav en plats for personer
med rorelsehinder. P-talet blir 0,47. Bilparkering anordnas 1
underjordiskt garage.

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanan lings Grondalsviagen korsas utanfor planomradet av
ny infart. 110 cykelplatser som utgor ett p-tal pa 2,95 cykelplatser
/100 kvm bostads BTA anordnas inom fastigheten. 85 platser
anordnas i cykelrum inkluderande verkstad som nés fran entrén.
Resterande cykelplatser anordnas pa garden.

Tillganglighet

Angoring, lutningar, dvrig text

Byggnader och utemiljo ska goras tillgéngliga for
funktionshindrade.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA (vatten/avlopp) system.

El/Tele
Planomradet avses anslutas till det befintliga el- och telenétet.

Energiforsorjning
Planomradet avses anslutas till fjarrvirmenitet inom omrédet.

Energi

Genom att vilja energieffektiva 16sningar 1 sé stor utstrackning
som mojligt minskas fastighetens klimatpaverkan. En
energiforbrukning som inte dverstiger 65kwh/kvm och &r bor
efterstrivas.

Dagvatten

Dagvatten ska utgd frin Stockholms stads dagvattenstrategi.

Det innebér att dagvatten sa langt det ar mojligt ska fordrdjas och
tas om hand inom fastigheten, sé att féroreningar och
ndringsdmnen 1 dagvattnet inte tillfors stadens vattenomrdden
samt att dagvattnet ska kunna utgdra en resurs i stadsmiljon.
Jordarten inom planomradet ar frimst lera och morén, vilket
innebér begrinsade infiltrationsmojligheter.

Genomford dagvattenutredning visar att ombyggnationen innebér
att flodet vid ett 20-arsregn berdknas oka frén 12 I/s 1 befintlig
situation till 28 1/s for planerad situation inkluderat klimatfaktor.
Aven fororeningsbelastningen i dagvatten fran planomradet
forvintas o6ka utan atgérder. Baserat pa atgardsnivén bor
planomradets nya byggnad och tillhérande gard rena och
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fordréja ca 12 m3 fran tak och hardgjorda markytor.

Inom fastigheten planeras for lokalt omhéndertagande av
dagvatten huvudsakligen i grona dagvattenldsningar som
mojliggor rening och fordréjning vid infiltration och upptag av
vegetation, exempelvis regnvixtbaddar, nedsénkta gronytor och
infiltrationsstrak. Foreslagen dagvattenhantering innebér att allt
dagvatten passerar en dagvattenlosning med en renande effekt
utover sedimentering.

Teckenférklaring

L'__-I Planomrades-/tomtgrans
‘ — Rinnpil

— Sekundéra flédespilar
Dagvattenlosningar

N

Avskarande dike/strak for att
leda bort dagvatten fran
naturmark norr om
\_\__* planomradet fran planerad
byggnad. Diket behover vara
dimensionerat for att avleda

Avskarande dike/lagstrak ca 24 ls.
Grén tak
Infiltration i grényta
I rfiltrationsstrak
Planerad markanvéndning
Obebyggd kvartersmark //
Hardgjord yta o
Tak 20
Gront tak, 320 m?, for
fordréjning av 2 m*av
takvatten. Bér ha en tjocklek
pa 100 mm.
o B —— Nivaskillnad mark
pga garage
/

e

Dagvatten fran tak och grényta Bt
norra delen féreslas avledas till I\
infiltrationsstrék pa véstra och o™
dstra sidan om bjalklag.
Férdrojningsbehov totaltca 3 m® . |\
Infiltrationsstrak med exempelvis
neds&nkning 0,1 m innebdr ett
ytbehov pa ca 30 m*

Tak och hardgjorda ytor inom garden pa den
sadra delen foreslas avledas ytligt till nedsankt
gronyta/ regnvaxtbadd for infiltration.
Fordréjningsbehov totalt ca 7 m®. Exempelvis
nedsankning 0,1 innebar minsta ytbehov

grasyta ca 70 m®. Lésning intill byggnad bér . I Avrinning av intilliggande

goras tat eller draneras om risk for staende L™ I g G _| ytor till nedfart garage bor

vatten. A~ /) = o \ | forhindras med hojdsattning
4 LY

Atgdrdsforslag. Illustration Bjerking AB

Oversvamningsrisk

De sddra delarna av planomradet ligger inom lagpunkt. Det
innebdr att dessa delar av fastigheten riskerar 6versvimmas vid
skyfall. Marken runt den nya byggnaden bor ha lutning bort fran
byggnaden for att undvika att skapa lagpunkt vid fasad och skapa
sekundira avrinningsvigar forbi byggnaden. For att inte oka
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risken for Gversvimning nedstroms planeras lokala lagpunkter
som tillater att ytlig fordrojning skapas inom planomradet.

Avfallshantering

P& bottenvéningen planeras ett miljorum for hushallsavfall och
kallsortering. Hamtning sker med himtfordon. Avstand mellan
miljorum till uppstillningsplats for sopbil blir cirka 10 meter.
Avstand fran huvudentré till miljérum ar cirka 4 meter.

Raddningstjanst

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon inom
planomradet maste beaktas. Tr2-trapphus planeras. Utrymning
frén trapphus sker direkt ut 1 det fria fran entréplanet. Utrymning
fran garage sker fran garageport och via trappa ut till det fria.
Utrymning fran gemensamhetslokal sker via trapphus alternativt
via utrymningstrappa pa nordfasad.

Konsekvenser

Undersoékning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Traden inom fastigheten bidrar till biologisk mangfald och med
ekosystemtjanster som skugga, bullerddmpning, rening av luft

Planforslaget innebdr en minskad gronyta. Planen kan innebéra
att ett antal trdd pa parkmarken norr om fastigheten behdver tas
bort for att ge plats till ny bebyggelse. Naturinventeringen
behover kompletteras med ett storre omrdde som visar pd hela
naturmarken och en fordjupad undersokning for paverkan pa trad
1 parken goras innan nésta skede. Om vérdefull natur paverkas si
kommer ekologiska kompensationsitgéirder genomforas.
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Uppforande av ett flerbostadshus med cirka 50 bostider skulle
innebdra en negativ paverkan pé naturvarden och
ekosystemtjanster. Omréadet far en 6kad andel hardgjorda ytor.
De ekosystemtjdnster som riskerar att ga forlorade ar framst
forlust av trdd och ddrmed reglerande tjénster som bland annat
rening av luft, bullerdimning och forbéttring av lokalklimatet.

Nya trdd och véxtbdddar planeras for dagvattenhantering pa
forgdrdmarken ldngs gatan. Det bidrar med ekosystemtjinster
som grundvattenbildning genom infiltration, vattenflodes-
reglering, 6versvimningsskydd och vattenrening.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Fiskarfjarden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. I dagslaget motsvaras det av
miljokvalitetsnormerna for Mélaren- Stockholm.

Med foreslagna atgirder som regnvaxtbdddar, nedsénkta gronytor
och infiltrationsstrak bedoms ett genomforande av detaljplanen
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna {for
vatten, eftersom varken nédringsdmnen eller férorenande &mnen
tillfors Mélaren- Fiskarfjdrden. Dagvatten fran planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Grondalsvéigen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid reningsverket Himmerfjarden.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Landskapsgestaltningen syftar till att forsiktigt passa in den nya
byggnadsvolymen i den befintliga miljén. Bostadshuset uppfors 1
linje med befintligt hus pa fastigheten vilket ger en tydlig
bebyggelsestruktur och forstirker uttrycket av stadsgata. Aven
orienterbarheten blir tydligare dé siktlinjen ldngs gatan forstiarks
med ytterligare ett flerbostadshus.

Planforslaget innebdr smé fordandringar i stadsbilden. Byggnaden
har placerats for att samspela med omkringliggande bebyggelse,
landskap och siktlinjer. Fasadens foreslagna fasadmaterial, rott
tegel, gor att byggnaden smélter in 1 bebyggelsen 1 ndromradet.

Den nya bebyggelsen beddms inte ha en negativ inverkan pa
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landskapsbilden. Volymen &r vdl sammanhéllen med ett samtida
arkitektoniskt uttryck som anpassar sig till den befintliga
omgivningen. Volymen och skalan anpassar sig till befintlig
byggnad inom fastigheten och de andra byggnaderna i
ndromradet. Byggnadens entréer vid gatan kan bidra till att stirka
stadslivet pa den hér delen av Grondalsvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De hoga kulturhistoriska varden som finns inom omradet stéller
krav pa god gestaltning. Sarskild hédnsyn har tagits vid
utformning av den nya byggnaden vad géller utformning,
arkitektonisk kvalité, skala, fasadmaterial och farg. Ett antal
utformnings- och gestaltningsbestimmelsen har infort pa
plankartan.

Storningar och risker

Buller

Beridknade ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad
uppfyller géllande riktvédrden for trafikbuller. Gemensamma
uteplatser som uppfyller géllande riktvarden for ekvivalenta och
maximala ljudnivéer ordnas 1 bakkanten av terrasserna ovanpa
garaget. Bullerskérmar ska anldggas.

Oversvamningsrisker

Den nya byggnaden bor ha lutning bort frén byggnaden for att
undvika att skapa ldgpunkt vid fasad och skapa sekundéra
avrinningsvégar forbi byggnaden. For att inte 6ka risken for
oversvamning nedstroms planeras lokala ldgpunkter som tillater
ytlig fordrojning skapas inom planomradet. Det &r déarfor viktigt
att noggrant planera hojdséttning av mark och lagpunkter

Farligt gods

Essingeleden ér en trafikled med farligt gods men ligger mer 4n
200 meter fran detaljplaneomradet.

Lénsstyrelses rekommendationer (Riktlinjer for planlaggning
intill vagar och jarnvégar dér det transporteras farligt gods) anger
att risker forknippade med transporter av farligt gods ska beaktas
inom 150 meter vid framtagande av detaljplaner.

Markféroreningar

Utifrén resultaten frdn den miljotekniska markundersdkningen
har inga fororeningar uppmditts 1 halter dverstigande de stor-
stadsspecifika riktviardena for flerbostadshus med kéllare varfor
risken for ménniskors hélsa och miljon beddms vara liten utifran
planerad markanvéndning.
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Det forekommer metaller och PAH-H 1 halter 6ver Naturvirds-
verkets generella riktvirden for KM inom undersdkningsomradet
vilket bor tas 1 beaktande vid schaktning och bortforsling och
deponi av Overskottsmassor. Samtliga provtagningspunkter dér
halter 6ver KM har uppmatts dr beldgna under den planerade
byggnaden vilket innebér att jorden med stor sannolikhet kommer
att schaktas bort i samband med schakt for grundlaggning.
Kompletterande provtagningar kan behova goras i ett senare
skede 1 syfte att klassificera Gverskottsmassor.

I grundvatten har inga fororeningshalter pavisats som bedoms
utgdra nagon risk for ménniskors hélsa eller for miljon varfor
inga vidare undersokningar med avseende pa grundvatten
beddms vara nédvindiga i dagsldget

Enligt forordning 1998:899 28 § far inte gravning eller andra
atgérder 1 fororenade omraden goras utan anmélan till
tillsynsmyndigheten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Vid host- och vardagjimning paverkas delar av bostadshuset
direkt vdster om foreslagen bebyggelse av skugga nagon timme
pa formiddagen. Stora delar av den vistra fasaden pa huset Gster
om foreslagen bebyggelse paverkas av skugga under en stor del
av eftermiddagen.

Mitt i sommaren stricker sig inte skuggorna sé langt att huset
véster om foreslagen bebyggelse skuggas. Delar av gdrden samt
delar av den véstra fasaden pa huset Oster om foreslagen
bebyggelse skuggas pa eftermiddagen och kvéllen

20 mars kl 09.00 20 mars Kl 1200
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KL 09.00

20 juni kl 15.00 20 juni kl 18.00

Barnkonsekvenser

Befintlig bostadsgards yta minskar i och med planforslagets
genomforande. Nyttjandet av gérden okar ocksa med ett okat
antal boende dd girden delas med befintligt flerbostadshus.
Utformningen av gérden blir darfor viktig for att behélla de
kvaliteter som idag finns pa platsen.

Planforslaget bidrar med nya entréer mot Grondalsvégen och nya
utblickar mot Ekensbergshdjden vilket kan bidra med 6kad
trygghet till omridet. Med ritt belysningsatgérder och utformning
av gardsytor kan tillgidnglighet till Ekensbergshdjden oka
ytterligare, ett omradde som idag upplevs som en baksida.

Planomradet har ocksé nérhet till kollektivtrafik, gronomraden
och skolor for de mindre barnen.

Jamstalldhet
Da planen ér liten till sin omfattning bedéms péverkan pé
omgivningen vara begriansad.
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Planomradet har direkt nérhet till kollektivtrafik med buss-
héllplats som ansluter sdder om planomrédet. Detta &r viktigt
bade ur ett barn- och jamstélldhetsperspektiv. Region Stockholms
resvaneundersokning (2019) visar bland annat pa att den yngsta

aldersgruppen samt kvinnor 1 hogre utstrickning d&n mén reser
med kollektivtrafik.

Foreslagen gestaltning av byggnaden med balkonger ldngs alla
sidor av byggnaden bidrar till 6verblickbarhet bade 6ver Ekens-
bergshojden samt bostadsgardarna. Med rétt belysning dkar
potentialen for trygghet ytterligare pa gérdarna.

Planens genomforande innebér att ett nytt bostadshus uppfors i en
stadsdel som upplevs som trygg jamfort med ménga andra
omraden 1 Stockholm (Stockholms stad, 2020). Det nya
flerbostadshuset placeras dessutom ndra sammanhéngande

och vil upplysta gang- och cykelstrdk samt storre gronomraden.

Detaljplanen medfor ytterligare bostadsritter till en stadsdel som
redan har forhallandevis méanga bostadsritter. Detta skulle kunna
stdnga ute grupper som inte &r lika kdpstarka och inte har rad att
forvérva en bostadsritt. En variation av upplételseformer ar ett
viktigt sétt att motverka geografisk segregation och né en
socioekonomiskt mer blandad stad.

Tidplan

Plansamrid 9 mars — 27 april 2021
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 4:¢ kvartalet 2021
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan med tillhorande
handlingar och svarar for myndighetsutdvningen vid granskning
av bygglov och bygganmalan. Besqab Projektutveckling XVII
AB ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintlig Stadsplan 0180-5111, Relingen
m.m. Laga kraft: 1957-08-09 upphdr inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fastigheten dr 3736 kvm och plats f6r ny bebyggelse foreslas pa
del av gérdens Ostra sida. Bostadsréttsforeningen Bottenstocken 8
ager fastigheten.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar anviandningen B for bostdder pa
kvartersmark.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor att en ny fastighet for bostadsandamal kan
bildas genom avstyckning frén Bottenstocken 8. Lamplighet
avseende fastighetens utformning m.m. provas vid
lantmaéterifGrréttning.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren stir for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for dterstillande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en f0ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genomfors av lantméterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggaktdren.

Vatten och avlopp
Ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.
Eventuell ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

Marklov fér fallning av trad

Marklov krévs for fallning av skyddade trdd (n1 bestaimmelsen pa
plankarta) inom planomradet. Bedomningen om ett trad &r sjukt
ska normalt goras av arborist eller motsvarande.

Ekologiska kompensationsatgarder
Om vérdefull natur paverkas av planen sa kommer ekologiska
kompensationsatgidrder genomforas.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar hanteras i1 enlighet med miljobalken.

Storningar under byggtiden

Stadens krav avseende byggbuller och materialhantering kommer
att tillimpas for att minska storningar under byggtiden. Rutiner
for att hantera avfall kommer att behdva redovisas, t ex hur
restfraktioner ska sorteras och hanteras vidare.

Byggaktoren ansvarar for att upplysa de ndrboende om var de ska
vinda sig vid fradgor samt hur linge bygget kommer att paga.

Markfororening/schaktning

I enlighet med miljobalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 § ska
patraffad fororening anmalas till tillsynsmyndigheten. Bestéllaren
forutsatts underritta berord tillsynsmyndighet och genomford
rapport kan utgora en sddan underréttelse. Enligt forordning
1998:899 28 § far inte grivning eller andra atgérder i fororenade
omraden goras utan anmélan till tillsynsmyndigheten.

EllTele
Ledningar for el och tele finns framdragna 1 anslutning till
fastigheten.

Fjarrvarme
Ledningar for fjdrrvarme finns framdragna i anslutning till
fastigheten.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att planen har fatt laga
kraft.

[lustrationer: Bergkrantz
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