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Detaljplan for norra Folkparksvagen i Solberga,
nya bostader, kontor och hotell

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan mdojliggdr ny bebyggelse vid norra
Folkparksvédgen, Kontrollvigen och Safirgrand. Det handlar om ca
110 hyresldgenheter for SHIS i1 en byggnad, ca 110 bostadsritter i
sex punkthus, samt hotell och kontor. Stadsdelsforvaltningen ér
positiv till nya bostédder i Solberga men &r tveksam till att ett sa stort
boende for SHIS placeras i ett utsatt omrade dér forvaltningen
arbetar for att bryta den negativa utvecklingen. Vidare har
forvaltningen synpunkter pa forslagen till lokaler i bottenvaningarna
samt kommentarer till hur de nya husen ansluter till naturmarken.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till ny detaljplan for
norra Folkparksvdgen. Samradstiden stracker sig till 17 januari, men
stadsdelsndmnden har fatt forldngd svarstid till 1 februari 2022.

Arendet

Forslaget till ny detaljplan giller bebyggelse pa naturmark vid norra
Folkparksvédgen, Kontrollvigen och Safirgrind i Solberga. Forslaget
utgar fran tre markanvisningar till tre olika byggaktorer.

P& en del av den sa kallade cirkusplatsen 1 hornet Folkparksvégen-
Kontrollvéigen planerar Stockholmshem att bygga ca 110
hyresldagenheter for Stiftelsen Hotellhem i1 Stockholm (SHIS). De ér
Stockholms stads bostadssociala resurs och erbjuder
genomgangsboenden for etablerade och nyanldanda stockholmare
som av sociala eller ekonomiska skil befinner sig utanfér den
ordinarie bostadsmarknaden. Den nedre delen av cirkusplatsen dr en
lagpunkt dér vatten samlas vid kraftiga regn. For att klara ett s&
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kallat 100-arsregn planeras hér for en skyfallspark, dvs en anlagd
yta som ska kunna ta emot mycket vatten, men dven kunna torka ut
1 perioder.

Utmed Kontrollvigen, mellan Folkparksvigen och McDonalds,
planerar Skanska for 27.000 kvm kontor och hotell, upp till 22
vaningar. For naturmarken pé kullen bakom planeras for atgirder
som ska gora den mer tillgénglig.

Den tredje markanvisningen har gétt till Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB for ca 110 bostadsrétter. De foreslés i1 sex punkthus som
placeras utmed Safirgrand och Folkparksvégen.

Syftet med den nya planen ér att stidrka de offentliga rummen och
knyta samman Solberga och Alvsjd med Telefonplan och Vistberga
industriomrade. Den nya bebyggelsen ska ha levande botten-
vaningar och bidra till att stirka Kristalltorget som motesplats och
lokalt centrum. Den nya bebyggelsen ér placerad sd att sa sméa
ingrepp som mdjligt ska goras 1 naturmarken, men ett antal trdd med
hdéga naturviarden kommer att behdva tas ner.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och
intern service 1 samarbete med avdelningen for social omsorg. De
fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 18
januari 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I Solberga pédgar fortatning och planering for flera bostadsprojekt.
Stadsdelsforvaltningen anser att det dr positivt med nya bostéder i
Solberga, men har tidigare papekat behovet av att studera
konsekvenserna samlat i ett program. De synpunkter som
forvaltningen redovisar nedan géllande sociala konsekvenser,
kommersiell och kommunal service samt gronstruktur skulle vinna
pa att en samlad analys for hela Solberga genomfors.

Sociala konsekvenser

Solberga har av polisen identifierats som ett utsatt omrade.
Definitionen ir ett geografiskt avgransat omrdde som karaktériseras
av en lag socioekonomisk status dér de kriminella har en inverkan
pa lokalsamhallet. Stadsdelsforvaltningen har i samverkan med
lokalpolisomrade Globen gétt igenom forslaget till ny bebyggelse
och har ndgra synpunkter pd de sociala konsekvenser som forslaget
kan medfora.

Inom stadsdelsomride Higersten-Alvsjo finns idag flera stora
SHIS-boenden samt andra kategoriboenden som riktar sig till socialt
och ekonomiskt utsatta personer och familjer. Stadsdelsforvalt-
ningen och polisen har erfarit att dessa boenden kan dra till sig
verksamhet som bidrar till otrygghet bade for dem pa boendet och
for andra runt omkring. Utifran att Solberga ér kategoriserat som ett
utsatt omrade anser stadsdelsforvaltningen och polisen att det ar
mindre ldmpligt att starta upp ett boende med drygt 100
genomgangsldgenheter dir. Att placera s manga utsatta individer
och familjer i en miljé som redan har socioekonomiska utmaningar
gagnar dem inte. Aven nirheten till Vistberga industriomrade gor
placeringen problematisk, da industriomréadet enligt polisen tyvirr
drar till sig olaglig verksamhet pé kvéllar och helger.

Stadsdelsforvaltningen har startat ett utvecklingsarbete 1 Solberga
for att bryta den negativa utvecklingen, med malet att stadsdelen
inte langre ska definieras som ett utsatt omrade. Forvaltningen
arbetar aktivt med en rad insatser for att bryta segregationen och
erhéller statsbidrag for riktade insatser sdsom skolsociala team 1
omradets skolor, uppstkande arbete mot unga, forstarkt
samhéllsvagledning och boskola. En familjecentral planeras starta
for att kunna erbjuda familjer adekvat stod.
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Stadsdelsforvaltningen foreslar att SHIS-boendet gors mindre for att
de som flyttar in dir ska kunna integreras pa ett béttre sitt och for
att stadsdelsforvaltningen ska kunna ta hand om deras behov. En del
av lagenheterna som nu planeras for SHIS kan istéllet planeras som
ordinarie bostéder eller studentbostdder. Forvaltningen ser gérna att
en social konsekvensanalys tas fram for den foreslagna bebyggelsen
for att undersoka vilken inverkan den kan fi pa omrddet och hur
konsekvenserna kan hanteras pd ett bra sétt.

Stadsdelsforvaltningen vill ocksa framfora att behovet ér stort av
LSS-boenden, det vill sdga boenden for personer med funktions-
nedsdttning som har rétt till stod enligt LSS. I vanliga fall brukar
stadsdelsforvaltningen fa frdgan frdn exploateringskontoret, om
behov av LSS-bostéder, i samband med markanvisning.
Forvaltningen kan inte se att ndgon sadan friga kommit vid dessa
markanvisningar. Om en del av SHIS-boendet istillet utgdrs av
ordinarie ligenheter kan man dér integrera en gruppbostad eller ett
antal serviceldgenheter for funktionshindrade.

Levande bottenvaningar

Alla kvarter foreslas fi lokaler 1 bottenvaningarna. I hotellet och
kontoren mot Kontrollvigen kan det vara lampligt. Nar det géller
bostadshusen ser forvaltningen flera problem med det. Kristalltorget
intill har flera butikslokaler som stdtt tomma eller anvénts som
kontor. Om planen ska stddja torget som lokalt centrum é&r det inte
rimligt att ldgga in flera lokaler 1 de nya bostadshusen. Det dr
mycket tveksamt om det finns underlag for verksamheter bade vid
torget och 1 de nya byggnaderna.

I planen ar det inte tilldtet med bostidder 1 bottenvaningen mot
Folkparksvégen, utan den forhdjda bottenvaningen ska innehélla
lokaler eller bostadskomplement, till exempel cykelrum. Om
lokalerna 1 bottenvaningen inte innehéller kvéllsoppna verksamheter
sa anser forvaltningen att gaturummet istillet skulle bli tryggare
med bostéder en halv trappa upp, dir de boende har god 6verblick
over vad som hénder pa gatan utanfor pa kvillar och nétter.

Ett exempel pa nybyggda bostdder med bostadskomplement 1
bottenvaningen mot gatan ér kvarteret Priastgardsvreten 4 vid
Gétalandsvigen i Alvsjo centrum. Dir bestér bottenvéningen av
entréer och morka cykelrum med frostade rutor som inte bidrar till
tryggheten i gaturummet. Ett annat exempel pa mindre lyckad
stadsmiljo 4r det nya studentboendet vid Armborstviigen i Alvsjo
som 1 bottenvéningen mot gatan endast har morka frostade rutor.

Om lokaler foreslas 1 bostadshusen bor de kompletteras med en
marknadsanalys som visar om det finns kommersiella
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forutséttningar for att hyra ut dem, till vilka verksamheter och 1
vilka lagen.

Park- och naturmark

Trad pa bade fastighetsmark och parkmark nira fastigheter skyddas
1 planen. Detta behdver kopplas till viten 1 exploateringsavtalet. Det
ar viktigt att det regleras hur bygget ska ga till nér byggnaderna
ligger sa ndra fastighetsgrins. Till exempel att schaktslédnten inte far
hamna pé parkmark och att parkmark inte far anvindas for att lagga
upp material eller stilla upp maskiner. Vid springningar dér det
blidas en brant mellan parkmark och fastighetsmark ska det framga
att fastighetségaren ansvarar for att sétta upp ett skyddsstaket
innanfor sin tomtgrins. Eventuell bergssikring stir ocksa
fastighetsigaren for. Aven dir det inte behdvs ett staket for att
forhindra fallolyckor dr det 6nskvért att fastighetsgransen markeras
med staket eller hdck for att tydliggora den, sa att inte en storre yta
av naturmarken runt husen uppfattas som privat.

Gronkompensation ndmns i planforslaget. Det anvinds for att
forstirka ekologiska och rekreativa virden i nérliggande natur och
parker som kompensation for den gronyta som forsvinner vid
exploateringen. Stadsdelsforvaltningen &r positiv till forslaget att de
vérdefulla trdd som tyvérr maste féllas ska tillfalla férvaltningen
och anvéndas for atgidrder som stirker den biologiska méngtalden 1
till exempel Solbergaskogen. Forvaltningen medverkar gérna i
utformningen dven av andra kompensatoriska atgiarder 1 narliggande
natur och park, till exempel en utdkning av lekplatsen i Safirparken.

Skyfallsparken kommer att skotas av stadsdelsforvaltningen.
Forvaltningen anser att den kan bli ett bra tillskott som 6kar den
biologiska mangfalden, och skapar rekreativa virden med de
foreslagna gangbroarna. Men det &r viktigt att den projekteras och
anldggs av ett foretag med dokumenterad erfarenhet av detta sa att
den kommer att fungera som det dr tdnkt. Om ytan schaktas ur for
att bli djupare kan det till exempel innebéra att grundvattnet tringer
upp, vilket kan skapa ett nytt problem.

Kullen bakom hotellet och kontoren foreslés i planen utvecklas med
rekreationsstrik pa traspinger. Syftet ér att inte gora for stora
ingrepp 1 naturen. Forvaltningen ar tveksam till att 1dgga sa stora
resurser pa en anldggning som pa grund av hojdskillnader méste
omfatta flera trappor och dérfor inte blir tillgédnglig for alla.
Diaremot medverkar forvaltningen gérna till en enklare naturstig,
atgirder for biologisk mangfald pa kullen, och vill istillet lagga
resurser pa att tillgidngliggdra andra platser i ndromradet.



w Stockholms

Forslag till detaljplan for norra
Folkparksvégen i Solberga

Tjansteutlatande
Dnr HA 2021/795
Sida 6 (6)

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkénner
forvaltningens tjidnsteutldtande som svar pa remissen.

Gunilla Davidsson Linda Palo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsjd
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag forslag till detaljplan for norra Folkparksvigen.
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