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Sammanfattning och synpunkter

Stadsdelsforvaltningarna Skirholmen och Higersten-Alvsjd har
enligt uppdrag frin dldreforvaltningen reviderat den gemensamma
dldreboendeplanen for regionen Vistra Soderort.

Pandemin paverkar prognosen. Fram till &r 2040 forvéntas antalet
omsorgstagare 65 ar och dldre att 6ka, men med en nagot
langsammare 6kningstakt fin i 2020 &rs framskrivning. Ar 2021
(september) bodde 736 personer pa vard- och omsorgsboende med
heldygnsomsorg. Antalet omsorgstagare med behov av vérd- och
omsorgsboende berdknas oka till 790 ar 2023 och till 1 150 &r 2040.

Vistra Soderort erbjuder tre olika boendeformer for dldre, vard- och
omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och utan
aktivitetscenter. Vard- och omsorgsboenden finns med olika
inriktningar, sdsom for dldre med omfattande omvéardnadsbehov
eller behov av sérskilda insatser och korttidsboende.

Flera boenden i regionen har stora behov av upprustning och
renovering. Situationen med méanga tomma ldgenheter pa boendena
och den 6verkapacitet av servicehusldgenheter som finns gor det
mdjligt att stdlla om, anpassa och omstrukturera till moderna
bostidder, men ocksa att avveckla omoderna vard- och
omsorgsboenden.

Inom Higersten-Alvsjd, avvecklades Solberga vard- och
omsorgboende 1 egen regi under hdsten 2021. Flera av de boende
valde att flytta till vard- och omsorgsboende i egen regi inom
stadsdelen. Avvecklingen har inneburit att beldggningsgraden pa
vard- och omsorgsboende dkat nagot.

Planering och utredning finns for fler seniorboenden. En del av
Fruidngsgérdens servicehus byggs om till ett seniorboende med ett
80-tal lagenheter och beréknas sté klart 2023. Utredning for
omstrukturering av Alvsjo servicehus till seniorboende pagér.
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Forvaltningarnas samlade bedomning ar att utbudet av vard- och
omsorgsboende kan tillgodoses under de narmaste aren. Pa sikt
behovs fler platser i vard- och omsorgsboende. Utredning pagér om
mojligheterna att omstrukturera Fruangsgardens C-hus till vard- och
omsorgsboende, pa ldngre sikt ndr behovet dkar. Langre fram finns
behov av nybyggnation.

Regionens véird- och omsorgsboenden har under pandemin haft fler
tomma platser 4n normalt. En forklaring &r att dldre tackar nej till
platsen av ridsla for att bli smittade

Aldreboendena #r en gemensam resurs for staden. Kostnaderna for
tomgéngshyror for bade vard- och omsorgsboende och servicehus
som drabbat forvaltningarna under flera &r och som fortsétter att
drabba forvaltningarna dr bekymmersamt. Det dr angelédget att
dldreomsorgens resurser anvénds till verksamhet och inte till att
finansiera tomgangshyror. Stadsdelsforvaltningarna i Vistra
Soderort anser att staden bor ta fram en 16sning som innebar att
stadsdelsforvaltningarna inte drabbas av tomgéangskostnader, sévél
ndr platser star tomma som vid avveckling eller omstéllning av
boendeformer.

Befolkning och behov

Antalet dldre personer dver 65 dr 1 Stockholms stad beridknas 6ka de
kommande édren enligt stadens officiella befolkningsprognos och
fragan dr hur 6kningen kommer att pdverka omsorgstagandet. Pa
uppdrag av Stockholms stad har Sweco utvecklat en modell {or att
prognostisera dldreomsorg. Modellen &r baserad pa de senaste arens
utveckling av omsorgstagande och befolkningens demografiska
utveckling samt pa vad forskningen sidger om dldres
hilsoutveckling.

Befolkningsutveckling

Befolkningens medellivslangd okar stadigt. De som fods nu har en
forvantad medellivslingd pa 85,2 &r for kvinnor och 81,8 ar for
man. For de som redan uppnétt aldern 65 ar ar den forvéintade
aterstdende medellivslangden 21,9 ar for kvinnor och 19,2 ar for
mén. Snabbast har 6kningen varit for mén och 1 framtiden véntas
bade kvinnors och méns medellivsldngd fortsdtta 6ka samtidigt som
de ndrmar sig varandra ytterligare. For de som var 65 ar 2020 sjonk
den forvéntade aterstdende medellivslangden beroende pa den hogre
dddligheten till f61jd av covid-19. Den hogre dodligheten ar 2020
ledde till en minskning av den forvéntade aterstdende
medellivsldngden med cirka ett halvér for kvinnor och knappt ett ar
for méin. Sannolikt dr detta en tillfdllig minskning och den
langsiktiga trenden visar 4nda pé en 6kande medellivslangd.



%5; Stockholms Kontorgutlétande
¥ stad Dnr: HA 2022/68

Dnr: SKHLM 2022/33
Sida 3 (18)

Y

Den minskande skillnaden mellan méns och kvinnors
medellivsldngd kan vara en bakomliggande faktor till att andelen
dldre som bor ensamma minskar. Ensamboende éldre har behov av
dldreomsorg i hogre utstrackning dn de som bor med en partner.
Den minskande andelen ensamboende kan déarf6ér vintas bidra till
ett minskande behov av omsorg.

Befolkningsutveckling i Vastra Soderort

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2021 2023 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 21980 23 270 24 520 28 150 35210
Dérav

65-79 ar 16 660 17 480 18 130 20 260 24 470

80- ar 5320 5780 6 380 7890 10 730

85- ar 2730 2800 2880 3750 5560

90- ar 1150 1130 1130 1260 2210

Tabell. Befolkningsutveckling. Stockholms stads befolkningsprognos, 2021. Kdlla:
Sweco

Ar 2021 var antalet dldre 6ver 65 ar i regionen 21 980 och beriknas
oka till 35 210 ar 2040. Antalet dldre Over 85 ar véntas 6ka fran
2 730 till 5 560 ar 2040.

Behov av sarskilt boende

Tabell 2. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd 2021 2023 2025 2030 2040 Forandring %

2020-2040
Hagersten-Alvsjé 533 580 600 670 880 68%
Skéarholmen 203 210 210 230 270 28%
Region vastra sdderort 736 790 810 900 1150 57%
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2021 — 2040. Framskrivning av
dldreomsorgsbehov. Killa: Sweco

Ar 2021 (september) bodde 736 personer pa vard- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg. Antalet omsorgstagare med
behov av vard- och omsorgsboende beréknas dka till 790 ar 2023
och till 1 150 ar 2040.
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Pandemin paverkar prognosen. Fram till ar forvéntas antalet
omsorgstagare 65 ar och dldre att 6ka, men med en nagot
langsammare 6kningstakt jamfort med prognosen 2020.

Regionens flyttstrommar

Flyttstrommar mellan regioner samt till flytt till kommun utanfor
Stockholm inom valfriheten, ménadsplatser oktober 2021, redovisas
1 nedanstaende tabell

Region inom vilket beslutet verkstallts samt verkstallighet utanfor Stockholms stad

Sa

VoB Vasterort Innerstaden QOstra soderort  |Vastra soderort  [Utanfor Stockholm | | ar 2021
Bistinds-

beslutande |Vasterort 758l Tl s w%l s s 3 | w0 9w | 1070
region

Innerstaden e 136 TRl 197 1% e | 24 1wl | 197

Ostra soderort a0 w wel % oy oW 7 7| sl 8%l | 1048

Vastra soderort wowg ua 1| 108 6% 366 s4%| 68 1% | 68l

4716

Andel som viljer boende inom samma region som man bor i

Dec.2012 [Okt.2013 [Okt.2014 [Okt.2015 (Okt.2016 |Okt.2017 |Okt.2018 (Okt.2019 (Okt.2020 |Okt.2021

Vasterort 6% 7% 71w 0% 7| 7| i 69| 0% 7%
Innerstaden  g1o5| &%  7ew|  ew| M| | | | | 7%
Ostrasoderd 735  73%|  75%| 7% 73| esw| 7w 7wl eow| 70w
Vastrasode| @y 3%  70%|  68%|  69%|  66%|  62%| 5%  59%|  54%
Medel 8% 5% 4% % 1% 0% 0%  68%  67%  66%

Valfriheten innebdr att den dldre kan vilja till vilket vard- och
omsorgsboende som man vill flytta till.

Ovanstdende tabell visar att farre personer fir sina bestillningar
verkstéllda inom Vistra sdderort dn 6vriga staden. De analyser som
regioner gjort visar inget tydligt monster utan att det kan bero pé
flera olika saker.
e Personen vill bo nira sina anhoriga.
e Personen vill flytta till mer kdnda och profilerade boenden 1
innerstaden.
e Personen flyttar till boende direkt fran sjukhus och har da
inte mojlighet att vilja.

Konsekvenser av covid-19-pandemin
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Hiigersten-Alvsjo

Behoven och efterfragan har minskat under pandemin. En viss
Okning har skett pa vard- och omsorgsboende frdn sommaren 2021.
En forklaring &r att de dldre som tidigare ként oro for att smittas av
covid -19, skjutit pé att ans6ka om insatser tills de blivit
vaccinerade.

Forvaltningens vard- och omsorgsboende och servicehus har till stor
del paverkats av pandemin med manga tomma platser.
Verksamheternas ekonomi har varit anstrangd.

Skdrholmen
Forvaltningens verksamheter har till stor del paverkats av pagaende
pandemi.

Sétra vard- och omsorgsboende har under éret haft fler tomma
platser d4n normalt. En forklaring &r att dldre tackar nej till platsen
av ridsla for att bli smittade. Forvaltningen ser att det kan ta tid att
fylla dessa platser. Forvaltningen ser ocksé att det finns en risk att
dldre inte fa den hjélp de dr 1 behov av och att anhoriga tvingas ta
ett storre ansvar att varda nérstdende med stora och omfattande
virdbehov 1 hemmet. Detta kan i1 forlingningen ocksé paverka
anhoriga som 1 storre utstrickning kan komma att behdva avlastning
och avldsning i hemmet.

Vistra Soderort

Efterfragan av platser av vard- och omsorgsplatser har minskat
under pandemin. En forklaring &r att farre personer ansokt om vard-
och omsorgboende pé grund av oro och ridsla att bli smittad av
covid-19, om man flyttar till 4ldreboende.

I nedanstiende tabeller "Placeringar i heldygnsomsorg 2019 t.o.m.

januari 2022” kan man f6lja utveckling av behoven/efterfragan
under pandemin.

Placeringar i heldygnsomsorg 2019 t.o.m. jan 2022

Hiigersten-Alvsjo
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Antal placeringar inom
"p Bl Jan | Feb | Mar | Apr | Maj | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dec |[Medel
bestallarenheten
Ménadsplatser 2019 621 | 636 | 632 | 635| 634 | 633 | 641 | 637 | 638 | 633 | 632 | 622 | 633
Ménadsplatser 2020 620 | 619 | 636 | 584 | 541 | 537 [ 535 540 | 550 | 548 | 556 | 550 | 568
Ménadsplatser 2021 540 | 533 | 528 | 531 | 534 | 541 [ 550 | 561 | 560 | 565 | 567 | 568 | 548
Ménadsplatser 2022 565

Tabell: Boendestatisk frdan bestdllarna, som omfattar placeringar i
heldygnsomsorg, sasom vard- och omsorgsboende, profilboende, korttidsboende,
HVB och stédboende

Man kan se hur placeringarna f6ljt pandemiutvecklingen.
Placeringarna minskade kraftigt fran april 2020 pa grund av
pandemin. Placeringarna borjade 6ka nagot under hosten 2020 {or
att sedan minska och oka fran sommaren 2021.

Skérholmen

Antal placeringar Jan | Feb | Mar | Apr | Maj | Jun | jul | Aug [ Sep [ Okt | Nov | Dec [Medel
Manadsplatser 2019 232 | 232 | 232 | 230 | 228 | 229 | 233 | 230 | 234 | 232 | 233 | 235 | 32
Ménadsplatser 2020 27 | 243 | 241 | 233 | 221 | 219 | 216 | 219 | 219 ( 220 | 219 | 215 | 225
Ménadsplatser 2021 217 | 205 | 198 | 203 | 206 | 205 | 202 | 201 | 204 | 203 | 202 | 200 | 204
Ménadsplatser 2022 206

Skdrholmen har haft ett konstant antal placeringar fram till 2020. I
borjan av 2020 dkade behovet ndgot, men gick snabbt ner nér
pandemin brot ut. Dérefter har placeringarna inte 6kat i samma
utstrickning som i Higersten-Alvs;jo.

Vard- och omsorgsboende, permanent boende

Tabell 3. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Totalt Forandring jmf
Boendeilan 2022
Egen regi 126 141 267 -94
Entreprenad 0 29 29 0
Privat LOV 27 178 205 0
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Egen regi 0 67 67 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat LOV 69 54 123 -16
Region vastra séderort 222 469 691 -110
Totalt antal platser

Tabell. Antal platser i vard- och omsorgsboende, inriktning och drifiform. Mdtdatum: 20211201
Forandringar i platsantal som genomforts 2021

Hiigersten-Alvsjo
Avvecklingen av Solberga vard- och omsorgsboende 1 egen regi har
inneburit en minskning med 94 demensplatser samt 5 korttidsplatser.

Skérholmen

Minskning har skett med 16 platser pa privata platser inom valfriheten
(Privat LOV). Antalet privata platser abonneras av staden utifran
behov och efterfragan.

Vistra Soderort
Totalt en minskning med 110 platser i vard- och omsorgsboende i
regionen.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende per
1 december 2021 i Vastra Soderort

Den 1 december 2021 hade regionen 36 lediga lagenheter i véard-
och omsorgsboende, varav 19 med inriktning demens och 17 med
inriktning somatik. Egen regi hade 13 lediga ldgenheter och
entreprenad 0 lediga ldgenheter. Vard- och omsorgsboende i privat
regi hade 23 lediga ligenheter.

Totalt fanns det 108 lediga ldgenheter i staden.

Statistiken &r hamtad en specifik dag vilket kan resultera i
missvisande siffror. Uppgiften om lediga ldgenheter ar fran den
centrala kdhanteringen. Antalet inrapporterade lagenheter kan skilja
sig frén faktiska antalet lediga ldgenheter da ansvaret ligger pa varje
boende att meddela den centrala kéhanteringen om sina lediga
lagenheter.

Tillfalligt stdngda platser (malpase)

I regionen finns ett antal platser, ldgenheter som ar tillfalligt stingda
1 malpése”, detta for att det inte har funnits behov av att hélla alla
platser 6ppna. Mojligheterna finns att snabbt utdka antalet platser
igen nir behov uppstar genom att Oppna de tillfalligt stingda
platserna.
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Hcigersten — Alvsjo

Under hosten 2021 avvecklades det omoderna vard- och
omsorgsboendet Solberga i Higersten- Alvsjd, i egen regi. De flesta
av de boende valde att flytta till andra vard- och omsorgsboenden i
egen regi 1 stadsdelen. De boende kunde ocksa flytta tillsammans”
till avdelningar som legat i “malpése”, som dterdppnades.

Axelsbergs vard- och omsorgsboende har haft en avdelning med nio
platser i malpase, som aterdppnats.

Fruidngsgérdens vérd- och omsorgboende har haft tv avdelningar i
malpdse. En avdelning med 16 platser, som varit tomstélld sedan
2017 och som under perioder anvidnds for evakueringar av
verksamheter inom LSS. Avdelningen &r fortsatt i malpdse medan
en avdelning for demensvéard med 16 platser ateroppnats 1 samband
med avvecklingen av Solberga vard- och omsorgsboende.

Detta innebir att Higersten-Alvsjo fortsatt har kvar en avdelning
med 16 platser i malpése vid Fruidngsgardens vard- och
omsorgsboende.

Skdrholmen

Satra vard- och omsorgsboendets platser inom dldreomsorgen, som
tidigare legat 1 malpdse, ska under borjan av &r 2022 dppnas inom
profilboendet med inriktning socialpsykiatri +55 (7 platser).

Det privata véard- och omsorgsboendet Ekeh6jden med 47 platser
har lagts i malpdse pa grund av omfattande renoveringsbehov.

Handelser och forandringar under 2021, utdver pandemin,
som paverkar arets boendeplanering

Avvecklingen av Solberga vard- och omsorgsboende har inneburit
en minskning med 94 demensplatser och 5 korttidsplatser.

Sarskilt avdelade platser for vard i livets slut
Regionen har inga sérskilt avdelade platser for &ndamaélet.

Forelagganden fran Arbetsmiljoverket
Inga av regionens boenden har kénda foreldgganden fran
Arbetsmiljoverket.

Behov av ombyggnationer och/eller storre investeringar
Att regionen har moderna, funktionella och frascha boenden och
lokaler ir viktigt bade ur boende- och arbetsmiljoperspektiv. Atgirder
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behover finansieras och planeras in 16pande. Regionen har idag flera
boenden som behdver moderniseras och upprustas.

Hiigersten-Alvsjo

Solberga vird- och omsorgsboende avvecklades fr.o.m. den 31
december 2021. Bakgrunden var att vard- och omsorgsboendet var
omodernt, behov av modernisering och upprustning. Lokalerna var
gamla, slitna och otidsenliga med langa korridorer. Senaste
renoveringarna skedde 2001-2003. De enskilda ldgenheterna
saknade Trinetter eller andra kokmojligheter. En annan orsak var att
fastighetsigaren sagt upp avtalet for villkorséndring med ett
avtalsforslag som innebér forsamringar.

P4 Alvsjdogarden genomfdrdes 2008 en ombyggnad/upprustning pa
tre av de nu befintliga fyra avdelningarna. Den fjidrde avdelningen
ar fortfarande inte atgérdad, vilket behovs. Ett helhetsgrepp over
hela boendet behovs for att uppna en uppdaterad gemensam
standard.

Frudngsgérdens servicehus, C-huset dr 1 behov av upprustning och
stambyte. En utredning pagir av Micasa om mdjligheten att
omstrukturera Frudngsgérdens servicehus, C-huset, till vard- och
omsorgsboende, pa sikt nir behovet okar.

Skérholmen
Inga pagdende renoveringsbehov i1 dagslaget.

Behov av nybyggnation utifrdn prognoser
Behovet av vard- och omsorgsboende berdknas 6ka 1 regionen. Den

storsta okningen av antal omsorgstagare vintas framst andra halvan
av 2030-talet.

I forra drets prognos uppskattades behovet att 6ka med ndrmare 500
platser fram till 2040. I befintlig prognos forvéntas det 6kade
behovet vara nagot lagre.

Danator planerar ett vard- och omsorgsboende pa Grasholmsvégen i
Skédrholmen med berdknat 54 platser. Tidigare berdknad inflyttning
2024 ar framflyttad till 2028.

Kursiv text avser ospecifika projekt utifran behov eller forslag. Aret
avser planerat fardigstillande.

2033 Hdgersten-Alvsjo privat, +60 platser
2034 Skérholmen, privat, +80 platser

2037 Héigersten-Alvsjo, privat,+ 60 platser
2038 Hiigersten-Alvsjo, kommunalt,+ 80 platser
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2039 Hiigersten-Alvsjo, privat, + 60 platser
2040 Hiigersten-Alvsjo, privat, +80 platser

Hur regionen kan verka och agera for att styra mot den
politiska planeringsinriktningen 50/50

Staden har som malséttning att 50 % av vard- och omsorgsboende
ska drivas 1 egen regi och 50 % 1 privat regi.

P4 lang sikt finns ett 6kat behov platser 1 vard- och omsorgsboende.
Regionen kan ta fram behovsunderlag till stadsbyggnadskontoret
och exploateringskontoret for utbyggnad av vard- och
omsorgsboende.

Vard- och omsorgsboende - intressentboende med
inriktning mot exempelvis sprak, kultur, etnicitet

I nuldget bedoms stadens samlade bestand ticka regionens behov.

Sprakinriktning
I regionen finns véard- och omsorgsboendet La Casa, 33 lagenheter,
med spanska som sprakinriktning.

Efterfragan av boende med HBTQ-inriktning
Det finns inga kdnda forfrdgningar efter boende med HBTQ-
inriktning i regionen.

Efterfragan av boende inom ramen for forvaltningsomradde for
finska, mednkieli och samiska

Det finns inga kénda forfrigningar efter boende med dessa
inriktningar i regionen.

Vard- och omsorgsboende - profilboende utifran
gemensamma sjukdomsdiagnoser och/eller
funktionsnedsattningar

Tabell 4: Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Inriktning Totalt Forandring jmf

Boendeplan 2022

Hagersten-Alvsjé 0 0 0

Egen regi

0 0 0




Privat LOV 0 0 0
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Kognitiv svikt 11 0

Frontallobsdemens 7 0

Socialpsykiatri +55 18/25 +7

Privat LOV 0 0 0

Region Vastra sdderort 47/54 54 +7

Totalt antal platser

I Vistra Soderort i Skiarholmen finns Sétra vard- och omsorgboende
profil med specialinriktade demensplatser, totalt 29 platser.

Inom Sitra vird- och omsorgsboende profil finns dven, ett boende
med inriktning socialpsykiatri +55 med 25 platser. De 7 platserna
som legat i malpése, planeras att ateréppnas under 2022.
Verksamheten ingér inte 1 verksamhetsomradet dldreomsorg.

Korttidsboende

Tabell 5. Korttidsboende
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Stadsdelsnamnd Somatik Demens Totalt varav Foriandring jmf
platser for Boendeplan 2022
anhorigstod

Hagersten-Alvsjo 9 0 0 0 -5
Skéarholmen 0 0 0 0 0
Region vastra séderort 9 0 9 0 -5
Totalt

Tabell. Antal korttidsplatser per inriktning. Mdtdatum:20211201

Det finns totalt nio korttidsplatser i regionen med somatisk
inriktning vid Alvsjogardens vard- och omsorgsboende. 5
korttidsplatser har avvecklats i och med nedldggningen av Solberga
vard- och omsorgsboende.

Servicehus

Tabell 6. Servicehus
Tabell 6. Servicehu

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga Forandring jmf

servicehus lagenheter lagenheter Boendeplan 2022
Higersten-Alvsjo 3 191 17 +7
Skadrholmen 0 0 0 0
Region Vastra stderort 3 191 17 +7
Totalt

Tabell. Antal servicehus och ldgenheter. Mdtdatum: 20211202

Ovanstaende statistik for lediga lagenheter dr hamtad en specifik
dag vilket kan resultera i missvisande siffror. Uppgiften om lediga
lagenheter dr fran den centrala k6hanteringen. Antalet
inrapporterade ldgenheter kan skilja sig fran faktiska antalet lediga
lagenheter da ansvaret ligger pa varje servicehus att meddela den
centrala kdhanteringen om sina lediga lagenheter.

2021 (september) hade 68 omsorgstagare hemtjénst i
servicehusboende, enligt Swecos prognos.

Behovet dr ca 100 omsorgstagare fram till 2029 och 6kar sedan
successivt till 150 omsorgstagare 2040.

Servicehus ingér 1 valfriheten, vilket innebér att omsorgstagaren kan
vélja till vilket servicehus som man flytta till i staden. I regionen
finns totalt 191 serviceldgenheter. P4 servicehusen anvédnds négra
lagenheter till administrativa utrymmen.

Det finns en verkapacitet av servicehuslidgenheter i regionen samt
outhyrda lagenheter. Under december 2021 hade regionen i
genomsnitt 46 lediga servicehusldgenheter.
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Behov av ombyggnationer och/eller storre investeringar

Hiigersten-Alvsjo

Boendeplaneringen syftar till att anpassa boendeformerna utifrén
dldreomsorgens behov och efterfrigan samt att utnyttja
forvaltningens lokaler och resurser effektivt. Overskottet av
servicehusldgenheter ger utrymme att planera och genomféra
forandringar for att mdta det framtida behovet av tillgidngliga och
anpassade boendeformer for dldre.

Servicehusen har behov av modernisering och upprustning.

Micasa har genomfort en inventering av Frudngsgérdens servicehus
avseende fastighetens skick och standard, vilket visat pd ett
omfattande underhéllsbehov.

En del av Frudngsgérdens servicehus, A-huset, med 63 ldgenheter
har tomstallts for omstéllning till seniorboende med ett 80-tal
lagenheter. Ombyggnation sker under 2022.

Frudngsgérdens servicehus, C-huset, med 41 ldgenheter, har bland
annat behov av stambyte. Utredning pagar om mdjligheterna till
omstrukturering av byggnaden till vard- och omsorgsboende, pa
langre sikt nir behovet okar.

Alvsjo servicehus ir slitet och i behov av modernisering och
upprustning framforallt i gemensamhetslokaler och
allménutrymmen. Senaste upprustningen genomfordes 2001.

2019 gjorde Micasa en ytskiktsrenovering av entré, toaletter och
korridorer. Utredningen pidgar om mojligheterna om omstillning av
servicehuset till seniorboende.

Inga lediga ldgenheter anvénds som evakueringsldgenheter for
nédrvarande och ingen korttidsvard bedrivs pd servicehusen.

Skdrholmen
Skarholmen har inget servicehus.

SHIS, HVB-hem och stodboende, kopta platser
SHIS (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm)
HVB-hem (Hem for vérd eller boende)

Tabell 7. SHIS, HVB-hem och stodboende, kdpta platser
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Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem Stodboende |Férindring jmf
Boendeplan 2022
Higersten-Alvsjo 19 -1
Skarholmen 5 -1
Region Vastra sdderort 24 -2
Totalt
Mdtdatum 2021-12-01

SHIS
Regionen kopte totalt 7 platser via SHIS.

HVB-hem
Regionen kopte total 24 platser pA HVB-hem.

Stodboende
Regionen kopte totalt 5 platser i stddboende av andra utforare.

Vistra Soderort
Jamfort med forra boendeplanen ér det en minskning med 2 platser.
Under 2020 6kade behovet med 7 platser.

Regionen kan dock se att det finns ett 6kat behov av olika former av
stodboenden, det dr ofta utsatta dldre, dir det kan finnas
missbruksproblem, psykisk ohélsa och vald i néra relationer. Det
finns behov av profilboende med socialpsykiatrisk inriktning for
dldre.

Seniorboende

I Vistra soderort finns det 930 ldgenheter for personer 65 ér och
aldre pa seniorboende fordelat pa atta boenden. 534 lagenheter &r
allménnyttiga hyresritter, 52 bostadsrétter och 344 privata
hyresrétter. (Sweco)

Att Stockholm stad kan erbjuda ett boende for dldre som fyller
deras sérskilda behov ér viktigt. Det finns cirka 3 680
seniorbostdder med hyresrétt i Stockholm och det skulle kravas runt
2 400 nya lagenheter fram till och med &r 2040 for att behalla
balansen mellan antalet seniorbostdder och antalet i befolkningen 65
ar och dldre. (Micasa Fastigheter)

Micasa dr fastighetsdgare for nedanstdende seniorbostider 1

regionen med totalt 472 lagenheter.

Péa seniorboenden finns aktivitetscenter som drivs av
stadsdelsforvaltningarna.

e Axelsbergs seniorboende med aktivitetscenter, 126 Igh
e Langbrobergs seniorboende med aktivitetscenter, 31 Igh

e Kastanjens seniorboende, inget aktivitetscenter, 82 1gh
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e Skirholmens seniorboende med aktivitetscenter Bjorken,
152 1gh

e Maisholmens seniorboende for dova, vid Skiarholmens
seniorboende med aktivitetscenter Tallen, 35 Igh

e Malsitras seniorboende, inget aktivitetscenter i samma
byggnad. Aktivitetscentret Aspen ligger i nirliggande lokal,
dock inte i samma byggnad, 46 Igh

Manga dldre bor idag i fastigheter som dr utan hiss eller pa annat
sdtt otillgdngliga. For de som inte uppfyller kriterierna for
servicehus eller vard- och omsorgsboende blir seniorboendet ett bra
alternativ. Tillgéngliga och anpassade bostdder 6kar de dldres
mojligheter till ett sjdlvsténdigt och aktivt liv.

Till Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har det inkommit 10
ansdkningar om vard- och omsorgsboende, dér frimst otillgdnglig
bostad anges som skél for ansokan samt 12 ansékningar om
servicehusboende. Till Skiarholmens stadsdelsndmnd har det
inkommit 3 ansdkningar om véard- och omsorgsboende, dar framst
otillgidnglig bostad anges som skél for ansdkan.

Micasas plan for ombyggnad av befintliga fastigheter till
seniorbostédder i regionen dr foljande.

Hiigersten-Alvsjo
e Fruingsgarden, Fruingen, ombyggnad av Frudngsgéardens
servicehus A-hus till seniorboende, klart kvartal 3, 2023
Ca 80 lagenheter
e Pristgirdshagen, SHIS del/Alvs;jo, tidsplanen &r oklar d&
dven Alvsjod servicehus utreds. Ca 50 ligenheter

Kostnader for lokaler

Tabell 8. Sarskilda boenden i regionen

Stadsdelsnamnd Vard- och omsorgs- Totalt antal Driftsform Utforare Fastighets- Nettohyres-
boende/servicehus platser dgare kostnad, kr

Netto per
Igh och dag

Hagersten-Alvsjo
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Fruangsgarden Vard- och omsorgsboende 128 Kommunal Micasa 46
Axgarden Vard- och omsorgsboende 49 Kommunal Micasa 2
. . 239
Axelsberg Vard- och omsorgsboende 54 Kommunal Micasa
Alvsjégarden Vard- och omsorgsboende 45 Kommunal Micasa 62
o . Humana 27
Asengarden Vard- och omsorgsboende 29 Entreprenad HEFAB
Omsorg
" o . . 287
Frudngsgarden Servicehus 41 Kommunal Micasa
35
Trek‘alntens Servicehus 89 Kommunal Micasa
servicehus
Alvsjo servicehus Servicehus 61 Kommunal Micasa 9%
La Casa Vard- och omsorgsboende 33 Privat KathBvérd Micasa
Langbroberg Vard- och omsorgsboende 50 Privat Attendo Micasa
Liseberg Vard- och omsorgsboende 72 Privat Bflg::gsr Blomsterfonden
Langbrogarden Vard- och omsorgsboende 50 Privat Attendo Hemsd AB
Skarholmen
" . . 269
Siétra Vard- och omsorgsboende 67 Kommunal Micasa
Satra profilboende Profilboende 47/54, varav Micasa 198
. _ . 211
Social psykiatri 18/25 Kommunal Micasa
. 227
Frontallobsdemens 7 Kommunal Micasa
IR . 153
Kognitiv svikt 11 Kommunal Micasa
Huntington 11 Kommunal Micasa 205
Foreningen Féreningen
Edsatrahemmet Vard- och omsorgsboende 34 Privat Edsétra . 9
- Edséatra vanner
vanner
Ekehoéjden
« ? ojd? Vard- och omsorgsboende 47 Privat Attendo quackens
Ar i malpase fastigheter AB
Bjorksétra Vard- och omsorgsboende 42 Privat Kav:thard Micasa

Nettohyreskostnader, belaggning och tomgangshyror

Hiigersten-Alvsjo

Nettohyreskostnaden per dag i Higersten-Alvsjo (NHK) varierar
fran ca 27 kr till 287 kr. Forvaltningen konstaterar att Axelsbergs
vard- och omsorgsboende och Frudngsgardens servicehus C ar dyra
i forhallande till hyresintdkter. Forvaltningen noterar att det kan
finns ett behov av en stadsgemensam &versyn av andrahandshyror.
Hyresnivan ska vara skélig och stimma &verens med skick,
standard och bruksvérdet. En prévning av hyresnivaer bor ske
genom en stadsgemensam process och ansokan till hyresnimnden.
Flertalet dldreboenden &r 1 behov av modernisering och renovering
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och 1 samband med den processen bor hyresnivéer provas. Nér det
géller inférhyrningskostnader av Frudngsgirdens servicehus C
planerar forvaltning en éversyn av hyresfordelningen mellan 6vriga
dldreboendeformer pa Frudngsgarden.

Den genomsnittliga beldggningen for servicehus under
2020 var 77,4%, under 2021 var den 77,8% och i januari 2022 var
den 76,3%.

Den genomsnittliga for vard- och omsorgsboende i1 egen regi under
2020 var 81,5%, under 2021 var den 74,0% och i januari 2022 var
den 87,4%.

Tomgéngshyrorna uppgick 2021 till 11,5 mnkr 1 Hagersten-
Higersten-Alvsjo att jimfora med 2020 di kostnaderna uppgick till
10,1 mnkr. Kostnaderna slar hart mot dldreomsorgens verksamheter
och med svérigheter att kunna balansera kostnader och intikter.

Den genomsnittliga 6kade beldggningsgraden pa vard- och
omsorgsboende 1 egen regi beror frimst pa avvecklingen av
Solberga vird- och omsorgsboende. Avvecklingen har medfort
kostnader for forvaltningen.

Skérholmen
Nettohyreskostnaden per dag i Skdrholmen varierar frdn ca 153 kr
till 269 kr.

Den genomsnittliga beldggningen for Sétra vard- och
omsorgsboende under 2021 var 90 % (varav demensboende 84,6%
och profilboende 95,4%).

Den genomsnittliga snittbeldggningen for Sétra vard- och
omsorgsboende under 2020 var 94,6% ( varav 93,5 demensboende
och 95,8% profilboende)

Tomgéngshyrorna 2021 uppgick 2021 till ca 2 mnkr att jamfora
med 2020 da de uppgick till 0,6 mnkr. Detta beror framst pa den
minskade beldggningsgraden pa grund av pandemin, dér Sitra vard-
och omsorgsboende haft fler tomma plaster 4n normalt.

Nyproduktion eller ombyggnation

Forvaltningarnas resonemang kring kostnader for nyproduktion
respektive ombyggnation. Férvaltningarna har inga egna projekt for
att kunna jaimfora kostnader for nyproduktion mot ombyggnation.

Nybyggnation medfor markkostnader som drar upp kostnaderna for
en kostnadseffektiv byggnation medan ombyggnationer ofta har en
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relativt hog byggkostnad per kvadratmeter inte har nigra extra
markkostnader, dock eventuellt evakueringskostnader.
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