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Revidering av samverkansavtal med SISAB for
utbildningslokaler

Yttrande till kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjédnsteutlatande och overldmnar det till kommunstyrelsen som svar
pa remissen.

Sammanfattning

Syftet med revideringen av samverkansavtalet dr bland annat att
skapa okade incitament att bygga mer rationellt och
kostnadseffektivt i samband med ny- om- och tillbyggnader.
Ytterligare foreslés ett antal justeringar for att forbattra och
fortydliga hyresforhallandena. Stadsdelsforvaltningen stéller sig
positiv till det nya samverkansavtalet och de justeringar det innebar.

Bakgrund

I budget 2021 framgick det att kommunstyrelsen tillsammans med
SISAB och Stockholms Stadshus AB ska utreda en omarbetning av
schablonerna i samverkansavtalet och samtidigt prova en dvergéng
till att basera inhyrningarna pa lokalarea (LOA) i stillet for
bruksarea (BRA). SISAB tillsammans med kommunstyrelsen och
utbildningsndmnden och Stockholms Stadshus AB ska fortsétta
arbetet med att se 6ver processer for att sdkerstélla att all
nyproduktion, ombyggnationer och renoveringar sker
kostnadseftfektivt.

Arendet beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
intern service. De fackliga organisationerna informeras i
samverkansgrupp den 15 mars 2022.
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Arendet

SISAB ér stadens d&ndamélsbolag for utbildningslokaler och
nuvarande samverkansavtal géller frdn 1 april 2018. I Hégersten-
Alvsjo stadsdelsforvaltning ér det 37 596 kvm som utgér
permanenta lokaler och 1818 kvm paviljonger med en total
hyresvolym om 66 567 637 mnkr per ar. Det innebir c:a 3374
forskoleplatser for stadsdelsforvaltningen.

Det finns en tolkningsgrupp med syfte att virdera och foresla
16sningar p4 eventuella oklarheter i samverkansavtalet. Aven en
styrgrupp under ledning av SLK (stadsledningskontoret) samt olika
arbetsgrupper (juridik, ekonomi och projekt) har arbetat med
revideringen och via tolkningsgruppen har mgjlighet getts for
hyresgésterna att ldmna forslag eller synpunkter. Revideringen
innebdr att SISAB tar Gver ansvaret for bl.a. abonnemang for vatten
och avlopp, kyl- och frysrum, processventilation, aktiva solskydd,
utrymningsskyltar (belysta och genomlysta) och IT datanit.
Revideringen innebir dven justering av ett antal schabloner.

Nya Schabloner
schabloner 2021 kr/kvm
kr/kvm
Grundschablon for permanenta lokalytor 866 843
Paviljongscahblon 360 350
Tilligg/avdrag energi inhyra lokaler 154
Schablon gemensamhetsytor 850
Avdra grundschablon vid tomstillning -221

Forsta upprakning fran 2023-01-01

For Higersten-Alvsjd innebir effekten av schabloniindringen en
kostnadsokning pa 9 546 189 kr. Schablonkostnaden for ar 2021 var
23 102 345 kr, enligt den nya schablonberidkningen blir kostnaden
blir 32 648 534 kr vilket genom SISAB:s dvertagande av ansvar
beddms innebdra konstandsneutralitet. Det innebér att de 6kade
kostnaderna tas ut av de kostnader som forvaltningen slipper i1 och
med att SISAB Overtar ansvar for bland annat ovanstdende
abonnemang.

I och med revideringen upphdr nyproduktionsrabatten och krav pa
fastprisoffert istéllet for budgetoffert infors vid nyproduktion.

En annan foréndring &r att det infors byggherretimmar istéllet for
administrativa paslaget pa 2%. Det innebér att projekt likstlls
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oavsett om projekten bemannas av SISAB:s egen projektledning
eller externa konsulter och att bestillande ndmnd betalar for de
timmar som faktiskt ldggs pa projektet. Ytterligare en forandring &r
att forskottsbetalning av avetableringskostnader for paviljonger
upphor, kostnaden kommer istéllet tas 1 samband med att det
uppstar.

Det infors en beredningsgrupp for att strukturera samverkan mellan
forvaltningarna. Syftet &r att fa ett helhetsgrepp inom
samverkansavtalet, transparens kring projektekonomin och ett fast
forum att lyfta visentliga forandringar. Forslaget ar att prova detta 1
tvd ar och dérefter utvéirdera

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen ér positiv till revideringen av
samverkansavtalet mellan staden och SISAB. SISAB och
ndmnderna ér en del av samma organisation och arbetar sédledes mot
samma Overgripande mal vilket fortydligas genom ndrmare
samverkan. Forvaltningen anser att det dr bra att samverkansavtalet
ska uppdateras kontinuerligt, 4ven detta dr en forutséttning for god
samverkan pa kort och ldng sikt.

Forvaltningen dr dven positiva till att SISAB tar 6ver ansvaret for
ett antal abonnemang som tidigare lag pé stadsdelsforvaltningen och
att det finansieras av fordndrade schabloner.

Infoérandet av fastprisofferter och byggherretimmar samt att
betalningen av avetablering av paviljonger gors nir kostnaden
uppstar anser forvaltningen ar positivt.

I och med att nyproduktionsrabatten upphdr kommer det framéver
bli mindre gynnsamt med nyproduktion. Det innebér ett 6kat fokus
pa att bibehéalla och underhalla befintliga lokaler och pé
modulldsningar vid nyproduktion vilket ligger i linje med
forvaltningens arbetssétt.

Inférandet av beredningsgruppen ar for tidigt att utvirdera, men
stadsdelsforvaltningen anser att det 4r en bra idé. En eventuell risk
med den foreslagna processforandringen &r att projekten tar langre
tid.

Forvaltningen ser girna att utredningen for 1ds och passagesystem
fortsatter och att SISAB 1 framtiden tar 6ver ansvaret dven for detta.
Forvaltningen har inga synpunkter pa dvergéngsreglerna for det
reviderade samverkansavtalet.
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