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Planbeskrivning
Detaljplan for Kopplingsboxen 26 i stadsdelen
Vastberga, S-Dp 2020-08919
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av 4-6
radhus inom fastigheten Kopplingsboxen 26. Radhusen ska ges
en lamplig placering och utformning avseende skala och
gestaltning i forhédllande till omgivande bebyggelse- och
gatumiljo i Hokmossens smahusomrade. Planforslaget ska bidra
till att aktivera gaturummet genom placering av entréer och
gronskande forgardsmark mot gatan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samréd kvartal 1 2022
Granskning kvartal 3 2022
Antagande 1 SBN kvartal 1 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— PM Geoteknik (Bjerking AB 2021-03-17)

—  PM Miljéteknisk undersokning (Bjerking AB 2021-06-11)

— Dagvattenutredning (Geosigma AB, 2021-11-15)

—  Kulturmiljoutredning (Nyréns Arkitektkontor AB, 2022-01-
07)

—  Kulturmiljékonsekvensbedomning (Nyréns Arkitektkontor
AB, 2021-01-07)

— Trafikbullerutredning (Magenta Akustik AB, 2021-11-05)

Ovrigt underlag

— Underlag till detaljplan (Krook & Tjader, rev. 2021-11-22)
Underlaget innehéller bland annat ritningar och illustrationer av
forslag till byggnation, redovisning av parkering, solstudie och

redovisning av gronytefaktor.

Medverkande

Planen ér framtagen av Maria Borup, stadsbyggnadskontoret,
med konsultmedverkan fran WSP. Medverkande har varit
Christina Haak frin lantméterimyndigheten samt representanter
fran byggaktor Evolv Kopplingsboxen AB. Plankartan har tagits
fram av kartingenjor Oscar Jarheim.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra uppforande av 4-6
radhus inom fastigheten Kopplingsboxen 26. Radhusen ska ges
en lamplig placering och utformning avseende skala och
gestaltning i forhallande till omgivande bebyggelse- och
gatumiljo 1 Hokmossens sméstugeomrade. Planforslaget ska
bidra till att aktivera gaturummet genom placering av entréer och
gronskande forgardsmark mot gatan.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kopplingsboxen 26, som
ligger vid korsningen Mejselviagen/Korpmossevigen 1
Hokmossens villaomrdde 1 Vistberga. Planomradet omfattar
1102 m?. Fastigheten dgs av Stockholms stad och ér upplaten
med tomtrétt till Evolv Kopplingsboxen AB.

Planen hanteras med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Karta som visar planomradets avgransning.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanens stadsutvecklingskarta tillhor fastigheten
omrade dir komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.

Detaljplan

Planomradet omfattas av gillande detaljplan Dp 91022 som
tilldter andamal for smaindustri dér byggnad far uppforas i hogst
en vaning.
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Planmosaik, gallande detaljplaner. Aktuellt planomrade ar markerat
med réd linje. | gallande detaljplan DP 91022 ar tillaten
markanvandning inom Kopplingsboxen 26 smaindustri, som redovisas
med ljusgra farg.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2021-06-16 § 27 att ge
kontoret i uppdrag att pdborja planarbete 1 enlighet med kontorets
tjansteutlatande.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning karaktériseras Hokmossen som
smastugeomrade. Enligt vigledningen ska den befintliga
bebyggelsens tidstypiska priagel bevaras och gaturummets tydlighet
och vegetationspréagel bibehallas. Tilligg av nya hus bor utformas i
grupper utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden — strategi med
vagledningar

Enligt strategin bor nya tilldgg i smastugeomradena utgé fran
gatumonstret i omradet. Sarskilt viktigt dr det att nya byggnader
foljer monstret for husens placering i forhallande till gatuliv och
utformning av forgdrdsmark. Utformningen av mark och gronska
har stor betydelse for att bibehalla smastugeomradets grona
karaktar.

Markanvisning
Tomtréttsfastigheten Kopplingsboxen 26 markanvisades for
bostéder till Evolv Kopplingsboxen AB den 25 april 2019.
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Pagaende planarbeten i narheten
R&d prick avser planomrddet Kopplingsboxen 26.

1. 2019-14311 Program for Fruéngen. Programmet utreder
stadsutveckling av Frudngen med cirka 1000 bostéder,
centrumfunktioner, arbetsplatser, skola och offentliga
rum samt kollektivtrafik. Startskede.

2. 2020-05126 Program for Mellanbergsparken.
Programmet provar nytt lige for sim- och idrottshall
inom Higerstensdsen samt forutsdttningar for ny
stadsbebyggelse. Startskede.

3. 2021-11752 Detaljplan for flerbostadshus vid
Mellanbergsvigen. Startskede.

4. 2019-16196 Andring av ett antal detaljplaner for att
méjliggdra en avloppstunnel frin Alvsjomaissan till
Liljeholmen. Planskede.

5. 2019-11753 Norra Folkparksvégen. I planen prévas
utveckling av kontor, hotell, verksamheter och bostéder.
Planskede.

6. 2013-05016 Centrala Telefonplan. Planarbete for
stadsutveckling om cirka 1000 bostdder, handel, service
och publika dndamal. Planskede.

7. 2020-11875 Del av Vistberga 1:1, omrade vid
Luftgungan 1. Planen ska mdjliggéra for huvudsakligen
kontor. Startskede.

8. 2017-13952 Vistberga 1:1, vid kv. Rosenstigen. Syftet
med detaljplanen dr att komplettera omradet med cirka
130 lagenheter i flerbostadshus enligt
Stockholmshusprojektet. Overklagad.
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9. 2021-03110 Taffelstenen 1. Planarbete for flerbostadshus.
Planskede.

Riksintressen
Planforslaget berdr inga riksintressen.

Naturvarden
Inom planomradet finns ingen naturmark med sarskilda
naturvérden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r till stérre delen bebyggd eller
hérdgjord. Befintlig vegetation finns framforallt langs den sddra
och den vistra fastighetsgriansen och utgors av hick, buskage och
ett par storre trdd. Planomréadet ingar inte i ndgot av stadens
utpekade nitverk av skyddsvirda naturtyper.

Naturvarden

Inom planomradet bedoms det inte finnas nigra hogre
naturviarden. De naturviarden som finns utgdrs av befintliga storre
trdd. Utanfor planomrddet, inom angridnsande fastigheter, finns
ocksa storre triad, liksom i allén ldngs Korpmossevégen.

Rekreation och friluftsliv

I ndrheten av planomradet finns flera mindre parker och strax
véster om planomradet finns ett storre sammanhéngande
gronomrade pa Héagerstensasen. Inom 500-1000 m finns dven
idrottsplatser och badanldggning.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
En geoteknisk undersokning har tagits fram av Bjerking AB, se
PM Geoteknik.

Marken sluttar svagt neddt mot sydvést och markytans niva har
uppmiitts till mellan + 32,7 och + 31,6.

Den generella jordlagerfoljden bestar i stora delar av fyllning. I
enstaka punkter bestar jordlagerfoljden av torrskorpelera, och
lera samt morén pa berg. Jordlagerfoljden varierar mellan 1,1 till
3,2 meter. Bergets Overyta har registrerats mellan 1,1 och 3,2
meter under befintlig markniva vilket dr en niva pa +31,4 och
+28.9.
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Grundvattnets tryckniva har uppmaitts i grundvattenror 21B0SGV
och har under perioden maj 2021 uppmatts till +30,5 samt +30,3
vilket motsvarar 1,6 samt 1,8 m under befintlig markniva 1

lage for grundvattenroret.

Ras och skred

Omrédets topografi, utan storre hojdskillnader eller branta
lutningar, gor att Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte
foreligger nagon risk for ras och skred.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden
En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma AB.

Jordarten inom planomradet bestar enligt Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) av glacial lera. Jorddjupet ér 1 den Ostra
delen av planomridet skattat till 0 m och i den véstra delen till 5-
10 m. Genomsléppligheten dr klassad som ladg 6ver hela
planomradet. Detta medfor att infiltrationsforméigan inom
planomrédet dr 1ag. Inga grundvattenforekomster finns inom
planomradet.

Oversvamningsrisker

Planerad bebyggelse inom planomrédet riskerar inte att
oversvammas vid ett 100-arsregn enligt Stockholms Stads
skyfallskartering fran 2018. Planomrédet ligger i en storre
lagpunkt men har inga instdngda omraden eller lokala lagpunkter
inom sina gréanser.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-07, Dnr 2020-08919

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-08919
Sida 10 (35)

01-0,3m
~ 0,3-04m
P Blososm
Bosi1o0m

. =

26

Trasnidarn, ~

o
—3
o

54

= 4H L
3 o E
Oversvamningsomraden vid ett 100-arsregn, enligt skyfallskartering,

Stockholms stad 2018. Ungefarligt planomrade &r markerat med réd
linje. Bild ur dagvattenutredning av Geosigma AB.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingar inte i nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i ett omrade vars dagvatten gar direkt till
Henriksdals reningsverk och efter rening vidare ut 1 Strommen.
Strommen 4r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsten. Strémmens ekologiska status
bedoms som otillfredsstéllande och den sammanviagda
bedomningen for den kemiska statusen av alla prioriterade
amnen resulterar i att god kemisk status inte uppnas i
vattenforekomsten. Framtida mal dr mattlig ekologisk status till
2027 och god kemisk ytvattenstatus.
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Mejselvagen

Delavrinningsomraden och ytliga rinnvagar. Kartan ar skapad i Scalgo
Live i dagvattenutredningen av Geosigma AB.

Dagvatten

Det finns inget separat dagvattenndt for planomradet utan enbart
kombinerade spill- och dagvattenledningar som gér i
Korpmossevigen utanfor planomradets dstra gréns.

Planomradet sluttar svagt nedat mot sydvist dit den storsta delen
av den ytliga avrinningen sker. Viss avrinning sker dven &t norr
och nordvist.
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Befintlig bebyggelse

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Nyréns
Arkitektkontor AB, som inledningsvis beskriver befintlig
bebyggelse och stadsbild.

Fastigheten Kopplingsboxen 26 dr bebyggd med en kontors- och
verkstadsbyggnad i en vaning. Byggnaden uppfordes forst som
en mindre mjolkbutik pd 1940-talet. Under artionden har den
byggts ut och byggts om och fatt dndrad anvindning och
fordndrad karaktér. Sedan inledningen av 2010-talet har lokalen
hyrts ut till en kulturférening som bland annat har anvént lokalen
for konserter, forestdllningar och caféverksambhet.

Befintlig byggnad p& Kopplingsboxen 26.

Fasaderna r ljusa, delvis klidda med locklistpanel av trd, delvis
av trdimiterande plast. Den norra fasaden utgdrs till stor del av
ett skyltfonsterparti med huvudentré. Taktdckningen ar av
korrugerad svart plét.

Fastigheten omges av kvarter med en utpriglat enhetlig och
vélbevarad sméstugekaraktir fran 1940-talet. Byggnaderna ar
huvudsakligen i ett vaningsplan med kéllare. Taken ar flacka
sadeltak i tegel eller plit. Fasader r framst klddda med trépanel,
ofta med smal locklist. Det finns dven inslag av putsade fasader.
Fargsattningen gar mestadels 1 bruten vit eller ljust gula toner.
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Omgivande villakvarter. Vy Osterifran, fran Mejselvagen.

P& grannfastigheten véster om Kopplingsboxen 26 finns ett
mindre flerbostadshus i tva vaningar med inredd killare och
vindsvaning. Ett liknande hus stér pa andra sidan gatan. I slutet
av Mejselvigen finns en grupp storre flerbostadshus fran mitten
av 1900-talet, 1 form av fyra lamellhus i tva vaningar samt med
inredd killare och vind. I anslutning till dessa finns ytterligare
flerbostadshus 1 liknande skala, som uppforts under 2000-talet.

Ly

Vy norrifran, fran Trasnidarvagen. Till vanster i bilden syns de tva gula
flerbostadshusen i slutet av Mejselvagen. Det bortre gula huset star pa
fastigheten Kopplingsboxen 1, som angréansar till planomradet. Foto av
Nyréns Arkitektkontor.
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Landskapsbild/stadsbild

Landskapet dr mjukt boljande och bebyggelsen foljer dalbotten
medan omkringliggande slénter lamnats obebyggda. Mellan
olika typer av bebyggelsegrupper finns sparade strak med park-
och naturmark. Hela omridet préglas av en generds gronska.
Gatorna ir orienterade i nord-sydlig eller dst-véstlig riktning.
Korpmossevégen ér en tydlig huvudgata genom omradet. Mellan
gatan och géng- och cykelvégen finns en bred gronremsa, med en
allé med stora, hogvuxna trdd av blandade slag. Mejselvégen ér
ocksé en av omrédets storre gator. I gatans slut finns en
platsbildning som markeras av hogre flerfamiljshus i motet med
Hiagerstensésen.
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Kartan illustrerar viktiga element i omradets stadsbild.
Korpmossevagens allé ar markerad med vita prickar och Mejselvagen
med svart pil. Analys och karta fran kulturmiljdutredning av Nyréns
Arkitektkontor.
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Omradet dr tydligt uppdelat i storre sammanhéngande delar med
likartad bebyggelse inom respektive del. Dalens lagsta delar ar
bebyggda med enfamiljshus. I sydvist finns ett fatal radhus, dven
de i en vaning. Ett fital villor i 1,5-2 véningar féorekommer,
framst 1 6vergdngen mot skogen 1 Oster. Flerfamiljshus i form av
fristdende lameller i tre vaningar ligger i ett sammanhallet
omrade 1 sdder och i dster. Bebyggelsen dr uppford som hus i
park med en stor andel sparad naturmark.

Lamellhus
3 vaningar

Bebyggelseomraden med sammanhallen skala och bebyggelsetyp.
Analys och karta fran kulturmiljéutredning av Nyréns Arkitektkontor.

Villorna dr enhetligt placerade inom respektive fastighet,
parallellstéllda och med genomgéende lika avstdnd mot gatan.
Gatornas dignitet avspeglas i bredden mellan villorna pa dmse
sidor gatan. Ett genomgaende karaktérsdrag dr gron
forgardsmark och avgransande hack mot gatan. Ibland
forekommer laga stenmurar for att ta upp hdjdskillnader. Aven
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flerfamiljshusen inordnar sig 1 den dverordnade strukturen, med
likvardig placering tillbakadragen fran gatan. Flerbostadshusen i
slutet av Mejselvigen ér placerade ndrmare gatan och markerar
platsen nedanfor Hagerstendsen.

i

=

B

Husens placering mot gata. Huvudgatan har ett bredare avstand
mellan husen pa dmse sidor gatan an mindre villagator. Det storre
flerbostadshuset langst till vaster, liksom radhusen strax nordést om
flerbostadshuset, har tillkommit senare, runt 2005-2006. lllustration ur
kulturmiljéutredning av Nyréns Arkitektkontor.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Hela Hokmossens sméstugeomrade dr av Stockholms
stadsmuseum utpekat som en kulturhistoriskt vardefull milj6.
Vid forandringar bor sirskild uppmérksamhet dgnas at
kulturhistoriska virden. I kulturmiljéutredningen som tagits fram
av Nyréns Arkitektkontor beskrivs omradets och bebyggelsens
kulturhistoriska virden, samt rekommendationer for
planforslaget.

Hokmossens sméstugeomrade och Vistberga smalhusstad har ett
samhéllshistoriskt virde som en typisk, tydlig och vilbevarad
representant for utvidgningen av Stockholm pd 1930-och 1940-
talet. Stadsplanen fran 1938 har en speciell och utpréiglad form,
som delvis ges av de topografiska forhéllandena pé platsen.
Gatorna karaktdriseras av hus i samma storlek och hdjd och med
samma forhdllande till gatan. Det gronskande motet mot gatan dr
ett viktigt uttryck och reglerades i den ursprungliga stadsplanen.
Bebyggelseskalan dr konsekvent utford i stora sammanhallna
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enklaver, med en tydlig atskillnad mellan lamellhus och villor
inom planen.

Den befintliga byggnaden pa Kopplingsboxen 26 har ett visst
lokalhistoriskt virde genom att den minner om det tidiga 1900-
talets expansion av Stockholm och fordndrade behov av
livsmedelsforsorjning. Lasbarheten och upplevelsen av
byggnaden som en kulturhistorisk helhet dr begransad, eftersom
det finns fa bevarade fysiska uttryck frén den ursprungliga
funktionen.

Den forhallandevis enkla byggnaden har ett visst
byggnadshistoriskt virde som bestar av ett fatal bevarade
detaljer, som det utskjutande skyltfonster- och entrépartiet mot
Mejselvigen. Aven interidrt 4r de kulturhistoriskt virdebirande
uttrycken fragmenterade, som barande pelare och ytskikt i
kakel/klinker. I 6vrigt har byggnaden ringa arkitektoniskt samt
arkitekturhistoriskt virde. Det finns ett visst byggnadshistoriskt
virde 1 utvecklingen fran handel till finmekanik och smaindustri,
men utvecklingen och tillbyggnader har genomforts pa ett satt
som inte varit varsamt mot den ursprungliga byggnaden.

Platsen har ett visst kulturhistoriskt vdrde som del i en nod i
landskapet. Korpmossevégen dr en huvudgata genom omradet
och dven Mejselvidgen utgor en av de storre vigarna orienterade i
Ost-vistlig riktning med Oppna siktlinjer mot Héagerstenséasen.
Utformningen av park- och naturmark mellan olika
bebyggelseomraden var en medveten planeringsidé for tiden vid
uppforandet. Detta finns delvis fortfarande kvar bakom nya hus
frdn 2005. Daremot dr de sammankopplande géngstraken och
parken som fondmotiv kraftigt fordndrat. Den kulturhistoriska
relevansen av dessa vyer bedoms ddrmed vara forhallandevis lag
idag.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.

Offentlig service
I anslutning till tunnelbanestationerna Telefonplan och
Héagerstensédsen finns medborgarhus och bibliotek.

Skola och forskola
Inom cirka 500 meter fran planomradet nds ett flertal forskolor.

Vistbergaskolan nds inom 600 meter i riktning mot Telefonplan och
innehaller klasserna F-9 med totalt 750 elever. Cirka en kilometer
nordvist om planomradet ligger Hégerstensasens skola som
innehaller klasserna F-6 och som har totalt 500 elever.
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Kommersiell service

I anslutning till tunnelbanestationerna Telefonplan och
Héagerstenséasen finns mataftérer, caféer, restauranger samt
traningsanldggningar. Lings Korpmossevigen, cirka 250 meter
soder om planomradet, finns en narlivsbutik, restaurang samt
frisorsalong i flerbostadshusens bottenvaningar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger vid korsningen mellan Korpmossevégen och
Mejselviagen. Korpmossevagen dr en huvudgata genom omrédet,
fran Telefonplan i norr till vig E4/E20 (Sodertdljevédgen) i soder.
Vigen fortsatter under E4/E20, vidare som Juvelerarvigen i
Alvsjd. Mejselvigen ér en lokalgata, frin Hokmossevigen i
sydost till Trasnidarvidgen 1 vést

Biltrafik

Enligt trafikflodesmétningar 2016 uppgar trafiken pa
Korpmossevigen till 2100-2800 fordon per drsmedeldygn.
Schablonprognos for 2040 dr 3000-4000 fordon per
arsmedeldygn. Viégen trafikeras av bussar och andelen tung trafik
uppskattas till ca 10%. Mejselvédgen trafikeras av 200 fordon per
arsmedeldygn. En eventuell 6kning av trafik pa Mejselvigen till
foljd av planforslaget bedoms som forsumbar. Bilparkering ska
tillgodoses inom respektive fastighet.

Vag
Korpmossevagen,
soder om Mejselvagen

Korpmossevagen,
norr om Mejselvagen

Mejselvagen

Fordon/arsmedeldygn,
ar 2016
2800

2100
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Fordon/arsmedeldygn,
prognes ar 2040
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Hastighet
(km/h)
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Andel tung
trafik (%)

10

10

Trafikuppgifter for vagtrafik med prognos for ar 2040, ur trafikbuller-
utredning av Magenta Akustik AB. Uppgifter om trafikfloden har
hamtats fran Trafikflodeskarta 2016, Hagersten-Lilieholmen och

siffrorna har réknats upp med en arlig 6kning pa 1,5% for en

schablonprognos for ar 2040.
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Gang- och cykeltrafik

Langs Korpmossevigens bada sidor finns gang- och cykelvig
som &r separerad frin bilvigen. Langs Mejselvdgen finns smala
gangbanor. Cykelparkering ska tillgodoses inom respektive
fastighet.

Kollektivtrafik

Busslinje 141 trafikerar Korpmossevigen pé strackan mellan
Langsjo torg och Telefonplan. En busshéllplats dr beldgen i nédra
anslutning till planomrédet langs Korpmossevagen. Inom cirka
750 meter fran planomradet nds tunnelbanestationerna
Telefonplan respektive Hagerstensésen ldngs tunnelbanans roda
linje mot Frudngen. Méanga busslinjer trafikerar stationerna.

Tillganglighet

Det dr sma nivéskillnader inom planomradet och det bedoms
finnas goda forutséttningar att uppfylla krav pa tillgénglighet.
Naromradet ar 14tt kuperat.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts av Bjerking
AB. Inom planomradet férekommer férorenade massor.
Fororeningarna behover avhjilpas for att marken ska bli lamplig
for bostadsandamal.

De fororenade fyllnadsmassor som forekommer i den Ostra delen
av fastigheten bedoms utgdra en oacceptabel risk for miljé och
hélsa utifran planerad markanvéndning och de férorenade
massorna bor avldgsnas 1 samband med exploatering. Dé de
fororenade massorna till storsta delen ligger under asfalt bedoms
det inte rada ndgon omedelbar risk f6r miljo och hélsa utifrén den
nuvarande verksamheten och atgérder kan vénta till den
planerade exploateringen paborjas. I samband med exploatering
och rivning av befintlig byggnad kan en kompletterande
undersokning goras for att avgrénsa fororeningen ytterligare och
potentiellt minska saneringens omfattning.

Den miljotekniska markundersokningen omfattar provtagning av
jord, grundvatten och porgas. Av 12 analyserade prover
uppvisade tre stycken halter som dverskrider Naturvardsverkets
generella riktvédrde for kénslig markanvindning, av bland annat
kobolt, nickel, alifater, PAH och PCB. Aromater och PAH-M har
uppmiitts 1 halter 6ver riktvarde for mindre kénslig
markanviandning och PAH-H 1 halter 6ver riktvarde for farligt
avfall.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-07, Dnr 2020-08919

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-08919
Sida 20 (35)

Analys av vattenprover visade inga fororeningar 6verskridande
valda beddmningsgrunder. Analys av porgas uppvisade inga
halter 6ver laboratoriets rapporteringsgranser.

Luft

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids. Bedomningen grundas pa de 1dga bakgrundshalter som
forekommer inom planomradet.

Halten av partiklar PM10 ar 25-30 pg/m?® (dygnsvérde) att
jdmfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av
kvavedioxid dr 30-36 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pug/m?.

Buller, vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram av Magenta Akustik AB,
som utgdr fran en schablonprognos for trafiken 2040. Av
utredningen framgar att det ar mdjligt att klara trafikbuller-
forordningens riktvérden for ljudnivaer vid fasad. Vid nigra
uteplatser behdvs atgirder for att klara riktvirden. Atgérder som
foreslds i utredningen ar avskdrmande plank vid uteplatser.
Detaljer tas fram under fortsatt projektering.

Berikningarna visar att ekvivalent ljudniva ej dverstiger 60 dBA
vid nagon bostadsfasad. Maximal ljudniva ligger som hogst upp
mot 79 dBA vid fasader mot Korpmossevéigen och mellan 70-76
dBA vid gavlarna.

Pa grund av laget vid Korpmossevigen, som trafikeras med tung
trafik, 1 kombination med lerjord, kan konstruktionen behova
utforas sé att markvibrationer inte sprids 1 byggnaden. Méatningar
av vibrationer ska utforas infor bygglovsansdkan.

Farligt gods
Planomrédet berors inte av risker kopplade till transporter av
farligt gods.
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Planforslag

Planforslaget innebdr att tilliten markanvindning &ndras fran
smaindustri till bostadsdndamal. Endast radhus medges. Syftet ar
att den relativt hoga exploatering som medges ska anvéndas till
flera mindre bostadshus eftersom enstaka mycket stora
enbostadshus skulle avvika kraftigt mot omradets
smastugekaraktar.

Byggnation av bostadshus mojliggérs inom omrade som
avgransas med egenskapsgrianser. Byggnad far inte uppforas pa
prickad mark. Pa prickad mark medges parkering endast dér sa
anges. Pa korsprickad mark far endast komplementbyggnader,
skdrmtak eller plank uppforas. Hogsta tilldten nockhdjd ar dér
3,0 m. Avsikten att mojliggdra for forrad, miljohus och skdrmtak
for cyklar.

Bostadshus far uppforas med en sammanlagd byggnadsarea
(BYA) om hogst 400 m? och utover det sammanlagt hogst
ytterligare 50 m? BYA i form av Oppenarea. Avsikten ar att
Oppenarean ska medge balkonger samt indragna entréer med tak
som utgors av de ovanforliggande vaningsplanen. Sammanlagd
BY A per bostadshus far som hogst uppga till 90 m?. Avsikten ar
att regleringen ska vara flexibel och medge 4-6 radhus samt
begrinsa storleken pa respektive hus med hénsyn till omgivande
smaskalig bebyggelse. Regleringen ska fungera oavsett om
fastigheten styckas upp eller inte. Avsikten dr att tilliten BY A
ska fordelas jamt mellan radhusen.

Inom byggritten for bostadshus regleras hogsta tillatna nockhdjd
och ett spann for tillaten takvinkel. Avsikten &r att begrdansa
nockhojd, fasadlivets hojd och byggnadens volym. Foreslagen
hogsta tillatna nockhdjd om +43,5 motsvarar ca 11 meter fran
anslutande mark. Syftet dr att radhusens hdjd i forhallande till
gatan ska motsvara en létt trappning mellan befintliga
flerbostadshus och omgivande smastugor. Takvinkel ska vara
minst 25 och hogst 35 grader. Avsikten &r att reglera takfallens
lutning, inte lutning pé takkupors tak.

Enligt planbestimmelsen f; ska fonster finnas pa gavel mot
Korpmossevégen. Syftet ar att bidra till attraktiva och trygga
gaturum.

Med bestdmmelse f, regleras att takkupor far vara maximalt 3,2
m breda. Avsikten &r att mojliggora generdsa takkupor och
samtidigt begrénsa fasadlivets hojd och byggnadens volym.
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Enligt f; ska entréer vara placerade mot gata. Syftet ar att bidra
till enhetlighet med den kulturhistoriskt viardefulla miljon samt
till attraktiva och trygga gaturum.

Bestdmmelse f; anger att byggnader ska vara enhetligt utformade
och placerade. Detta for att astadkomma en gestaltning med en
harmonisk helhet med hénsyn till omgivande kulturmiljévarden.

Bestammelsen parkering reglerar att parkering for hogst 6
stycken bilar far finnas. Av trafiksékerhetsskél ar det viktigt att
parkeringsytan utformas sa att det inte &r mojligt att stélla fler
bilar dér, och att det &r tillrdckligt brett mellan bilarna, for fri sikt
mot gangbanan.

Med skdarmldsningar vid nagra av radhusens uteplatser kan
riktvirden om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70
dBA maximal ljudniva, innehallas pa uteplats till varje radhus

Inom hela planomradet géller utdkad lovplikt, som innebér att
bygglov krivs dven for alla slags komplementbyggnader
komplementtillbyggnader, skdrmtak, plank och takkupor. Syftet
ar bland annat att vérna fria tridgérdsytor, av hansyn till
omgivande kulturmiljé som priaglas av smaskalig bebyggelse
med omgivande tradgardar.

Inom hela planomradet géller dven att startbesked inte far ges for
byggnation innan markfororeningar avhjélpts till en niva som
motsvarar riktviarden for kénslig markanviandning. Syftet ar att
sakerstédlla markens lamplighet for bostadsbebyggelse.

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vigar finns risk for
att passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna, vilket
kan medfora oldgenhet for méanniskors hélsa. Inom hela
planomrédet géller darfor att bostadsbyggnader ska grundlaggas
och utformas sé att komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej
overskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage. Syftet dr att sékerstilla
att byggnaderna grundldggs och konstrueras sa att
markvibrationer inte sprids till byggnaderna.
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Fasad mot Mejselvagen. Forslag av Krook & Tjader. Streckad linje
over taket illustrerar mojlig nockhdjd enligt planférslaget.

Ny bebyggelse

Overgripande

Det aktuella forslaget till byggnation har arbetats fram av Krook
& Tjader och omfattar 6 smala radhus. Den arkitektoniska idén
ar att radhusen ska vara enhetligt och skulpturalt utformade, med
indragna och utskjutande delar och ett spel med vertikala och
horisontella element. Radhusens smala form betonas av de
uppstickande takkuporna. Fasadmaterial av ljus puts forstarker
det skulpturala uttrycket. I entrélégen och fonster mjukas upp
med material som trd. Takutsprang, takmaterial, ricken och
ovriga detaljer ska vara sa nitta som mojligt for att komplettera
den enkla arkitekturens uttryck.

| | 2231

I ! ~ e

Situationsplan. Forslag av Krook & Tjader.

Radhusen placeras indragna fran Mejselvidgen fOr att gora plats
for en gemensam parkering och entréplats, som ska utformas
som gronskande forgardsmark med dagvattenhantering. En
pergola med uppstickande trddkronor skdrmar av parkeringen
och skapar ett gront och lummigt rum framfor radhusen.
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Pergola med klattervaxter och uppstickande tradkronor. Vaxtligheten

bidrar till en grénskande entréplats och ar samtidigt en del av
radhusens dagvattenhantering. Forslag av Krook & Tjader.

Varje radhus far en egen liten tradgardstidppa i sydvést. Pa plan
tva placeras ockséa balkonger mot den privata tradgardsidan, i
delvis indragna ldgen. I tridgardarna finns dven plats for varsitt
litet forrdd, med en smal, gemensam passage bakom. Langs den
véstra fastighetsgriansen planeras gemensam cykelparkering och
avfallshantering. Om mojligt, ska anldggandet anpassas sa att
befintliga stora trdd inom planomradet vérnas. Sarskild hdnsyn
ska tas till befintliga stora trdd pa angridnsande fastigheter, sa att
de inte skadas vid anldggandet. Grona tak pa forrad forstiarker det
grona helhetsintrycket och foreslagna véxter kopplar platsen till
den omgivande naturkaraktéren.

Fasad mot s6der, med sma forskjutningar i fasadlivet. Balkonger pa
plan tva och franska balkonger pa plan 3. Forslag av Krook & Tjader.
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Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget medfor ingen paverkan pa gatunitet.

Biltrafik

Planforslaget bedoms inte medfora mer trafik till fastigheten én
idag. Bilparkering ska tillgodoses inom planomridet/fastigheten.
I det aktuella forslaget redovisas sex bilplatser framfor radhusen
vilket innebér en plats per hushall. Nédgon sérskild
besoksparkering bedoms inte nddvandigt. Den foreslagna
16sningen forutsitter att bilar backar ut 6ver gdngbanan. Av
trafiksdkerhetsskdl maste parkeringen utformas sé att det blir god
sikt mot gangbanan, till exempel genom att det ar tillrackligt
brett mellan bilarna. Det finns dven ett dvergangsstélle over
Mejselvigen att ta hdnsyn till. In-/utfart far inte anordnas
ndrmare dn 10 m frdn 6vergdngsstillet.

Gang- cykel och kollektivtrafik

Liget i staden och den omgivande strukturen innebér att det finns
goda forutsdttningar for de boende att vilja att ga, cykla eller
resa kollektivt. Gemensam cykelparkering planeras langs den
vistra fastighetsgrinsen.

Tillganglighet

Det dr sma nivéskillnader inom planomradet och det bedoms
finnas goda forutséttningar att uppfylla krav pa tillgénglighet.
Naromradet ar 14tt kuperat.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Fastigheten ar ansluten till befintligt kommunalt ledningsnit for
vatten och avlopp.

El/Tele
Fastigheten Kopplingsboxen 26 ar ansluten till el.

Energiforsorjning
Det finns mdjlighet att ansluta de nya bostidderna till befintligt
fjarrvarmenét i omradet.

Avfallshantering
I det aktuella forslaget planeras gemensam avfallshantering med
karlskap som placeras langs den véstra fastighetsgrinsen.
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Raddningstjanst

De foreslagna radhusen ér 1 tre plan. Avsikten dr att utrymning
ska kunna ske via fasadstegar pa gardssidan. Planforslaget
beddoms rymma mojligheter att 16sa framkomlighet och
atkomlighet med stegutrustning, om det skulle bli aktuellt att
alternativ utrymning ska ske med hjélp av rdddningstjansten.

MOJLIG-

NOCKHOJD +43,50
NOCK- :

¥ L2 830 g S spmen g e tomen e soe spogs nen g solWR e
HOJD +

. TILLATEN TAKVINKEL 25-35 GRADER

BH+40,96

Sektion A-A. Forslag av Krook & Tjader. Hojder ar preliminara och kan
komma att justeras under fortsatt arbete. | nuldget bedéms det rimligt
att entréplanets golvniva landar inom spannet +32,3 till +32,6. Med den
illustrerade hojden pa radhusen skulle en golvniva pa +32,6 innebara
en nockhojd pa +43,1. For att planforslaget ska medge viss flexibilitet
infor kommande projektering mojliggor planférslaget nockhéjd +43,5.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciperna dr grundade pa rekommendationerna i
kulturmiljdunderlaget som tagits fram av Nyréns Arkitektkontor.

Hojdskalan anpassas for att inte dominera dver den angrénsande
befintliga bebyggelsen. Tillkommande bebyggelses hojd i
forhallande till gatan motsvarar en trappning mellan de ndrmaste,
ndgot hogre flerbostadshusen och de omgivande légre
enplansvillorna. Radhusens nockhdjd och takvinkel regleras,
samt takkupornas utbredning.
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Fasad mot Korpmossevagen. Forslag av Krook & Tjader.

Ny bebyggelse ska ges ett likartat forhallande till gatan som de
befintliga smahusen i ndiromradet. Gestaltningen ska ges en
harmonisk helhet som i sina huvuddrag ansluter till den
omkringliggande befintliga bebyggelsens utformning och
materialval. Byggritten avgransas i linje med befintlig
bebyggelse lings Korpmossevigen. Pa plankartan regleras att
bostadshus och komplementbyggnader ska vara enhetligt
utformade och placerade. Entréer ska vara placerade mot gata
och det ska finnas fonster pa gavel mot Korpmossevigen.

Ny bostadsgard bor ha tradgérdskaraktir likt befintliga
utemiljoer vid smahus inom omrédet. Exploateringen regleras
med sma marginaler utifran det aktuella forslaget till byggnation.
Inom hela planomradet géller utokad lovplikt for komplement-
byggnader och komplementbostadshus, for att viarna fria
tridgédrdsytor, efter byggnation av radhusen.

Det bor tas hdnsyn till befintlig vegetation, s att den historiska
strukturen forblir ldsbar och upplevelsen av tid bestér. Befintliga
storre trdd inom planomradet kan vara svéra att bevara i samband
med byggnation. For att vdrna befintliga stora trid pé
grannfastigheten Kopplingsboxen 1 behdver hénsyn tas i
exempelvis placering och grundlidggning av skdrmtak for cyklar,
schaktarbeten och upplag under byggtiden, sa att inte trddens
rotsystem skadas. Eftersom trdden pa grannfastigheten star
utanfor planomradet kan de inte skyddas med reglering pa
plankartan.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, 6versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte
heller inom naturomrdden med regional, nationell eller
internationell skyddsstatus. Planforslaget bedoms medfora
mattliga konsekvenser for kulturmiljo. Sammantaget bedoms den
planerade verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De miljofrdgor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planf6rslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser for
naturmilj6. Marken inom planomradet ar till stor del redan
bebyggd eller hirdgjord. Vid genomforandet &r det viktigt att ta
hénsyn till befintliga stora trdd inom angrénsande fastigheter, sa
att trdden inte skadas av dtgiarder inom planomrédet. Det kan
vara svart att bevara befintliga storre trdd och befintlig hick
inom planomridet. Nya planteringar foreslas bland annat for att
kunna hantera dagvatten och krav pd gronytefaktor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststadllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planerade atgérder for dagvattenhantering inom planomradet
bedoms forbattra mojligheterna for recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna. Dagvatten fran planomrddet planeras att
fordr6jas inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Korpmossevédgen. Vatten frn
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut 1 Strommen. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Vy osterifran fran Mejselvagen. Forslag och illustration av Krook &
Tjader.

Landskapsbild/ stadsbild

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att ett genomforande av
detaljplanen medfor en mattlig pdverkan pa omradets stadsbild.
Radhus bedoms passa vil in 1 sammanhanget. Jamfort med
omgivande bebyggelse medges en storre volym i forhdllande till
fastighetens storlek. Den planerade bebyggelsen inordnas 1
omrddets struktur, med ett likartat forhallande till gatan och
hojdmaéssigt med en litt trappning mellan de nadgot hogre
flerbostadshusen och omgivande enplansvillor.

.
e

. g \4"@1[&““@

Vy fran sydost, fran Korpmossevagen. Radhustradgardarna
avskarmas med plank. Forslag och illustration av Krook & Tjader.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Nyréns Arkitektkontor har upprittat en konsekvensbedomning
for kulturmilj6. Sammantaget bedoms planforslaget inte innebéra
en sa stor skillnad mot befintlig nirliggande bebyggelse att
omradets karaktdr som helhet forvanskas. Karaktiren blir delvis
annorlunda mot nuldget, men smahusomradets karaktarsdrag
paverkas inte pétagligt. Den visuella pdverkan kommer vara
framtrddande vid Korpmossevagen, men inte dominerande 1
stadsbilden. Smahusomridets enhetliga karaktir kommer
fortfarande vara lasbar pa platsen och inom Hokmossen.
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Planforslaget innebir en fordandring i skala vid Korpmossevégen
och i forhéllande till omgivande sméhus. En konsekvens av detta
ar att tydligheten minskar i det idag véldefinierade motet mellan
befintliga smahus och flerbostadshus. Planomradets nérhet till
den samlade flerbostadshusbebyggelsen gor att den nya
hojdskalan kan accepteras. Senare tillkommen bebyggelse pa
Spolen 4 har paverkat upplevelsen i siktlinjer fran Mejselvagen
mot vést och det ursprungliga sammanhanget ér dirmed delvis
redan paverkat avseende hojdskala. Planforslaget medfor en
delvis ny typologi i omradet samtidigt som det Gppna
byggnadsséttet bevaras, vilket bidrar positivt till helhetsverkan
pa platsen.

Ett genomforande av planforslaget innebér att den befintliga
byggnaden rivs. Byggnaden beddms ha ett begrinsat
kulturhistoriskt virde och forslaget anses darfor inte innebédra
ndgon patagligt negativ skada.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att som helhet dr den
foreslagna placering och arkitektoniska utformning vélstuderad
och anpassad till omgivningen. Den nya radhusldngan tar upp
vissa drag fran befintlig bebyggelse men innebér dven i stora
delar en nytolkning av radhustypologin.

Stoérningar och risker

Buller
Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser i form av
buller.

Oversvamningsrisker

Planforslaget bedoms inte medfora 6kade risker till f6ljd av
oversvamning. Planerad bebyggelse inom planomradet riskerar
inte att 6versvidmmas vid ett 100-arsregn enligt Stockholms Stads
skyfallskartering fran 2018. Planomradet ligger i en storre
lagpunkt men har inga instingda omraden eller lokala lagpunkter
inom sina grinser. Ny bebyggelse paverkar inte de storre
avrinningsvégar som finns vid skyfall enligt skyfallskarteringen.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram av Krook & Tjéder, utifran det
aktuella forslaget till byggnation. Planforslagets konsekvenser 1
form av skuggning pé andra fastigheter bedoms som sma.
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Solstudie vardagjamning, kl. 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00, av Krook &
Tjader.

Jamfort med befintlig bebyggelse medfor planerad bebyggelse
under vinterhalvaret mer skugga pa grannfastigheten
Kopplingsboxen 1 under formiddagen och mer skugga pa
fastigheten Viéxelbordet 21 kvillstid. Under sommarhalvéaret
medfor planerad bebyggelse mer skugga pa Kopplingsboxen 1,
jamfort med befintlig bebyggelse.
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Solstudie 20 juni, kl. 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00, av Krook & Tjader.
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Forandringen bedoms bli mindre pétaglig 1 verkligheten &n vad
som redovisas i solstudien. Solstudien visar endast skugga fran
planerad tillkommande bebyggelse. I verkligheten paverkas
situationen redan av skugga fran Hagerstensasen och av
befintliga hoga trad langs fastighetsgransen mellan
Kopplingsboxen 1 och 26.

Barnkonsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebér att det byggs fler
bostéder i ett omrade dar det finns goda mdjligheter att gé, cykla
eller resa kollektivt. I omrédet finns god tillgéng till rekreation
och fritidsaktiviteter sdvil som till skola och barnomsorg. Ur ett
barnperspektiv bedoms det 1dmpligt att mojliggora for
bostadsbebyggelse pa platsen.

Tidplan

Samréad kvartal 1 2022
Granskning kvartal 3 2022
Antagande 1 SBN kvartal 1 2023

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglovsprévning och
bygganmailan.

¢ Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnad inom
kvartersmark.

e Exploateringskontoret medverkar genom ansvar for
upprittande av de avtal som krivs for genomfGrandet av
planen.

Huvudmannaskap
Ingen allmédn platsmark finns inom planomradet.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och Evolv Kopplingsboxen AB.
Avtalet reglerar fragor som géller genomforandet.
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Ett plankostnadsavtal, som reglerar kostnader for framtagandet
av detaljplanen, har tecknats mellan Evolv och
Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad.

I samband med antagen detaljplan 6verfors fastigheten till Evolv
Kopplingsboxen AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att detaljplan DP 91022 upphor att gélla
inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Kopplingsboxen 26, som
dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtritt till Evolv
Kopplingsboxen AB. Intentionen &r att tomtritten ska upphora
att gélla och att kvartersmarken/fastigheten ska séljas till Evolv
Kopplingsboxen AB.

Anvandning av mark

Planforslaget innebdr att kvartersmark som idag ar planlagd for
smaindustri Overgar till bostadsdndamal. Planomradet omfattar
ingen allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Det kréivs ingen fastighetsbildning for planens genomftrande,
men fastigheten Kopplingsboxen 26 kan komma att styckas upp i
flera fastigheter, beroende pa om radhusen ska dgas enskilt och
dé utgora separata fastigheter. Om enskilda/separata fastigheter
bildas per radhus bor en gemensamhetsanlédggning bildas for
parkering, avfallshantering, dagvattenhantering samt for
mdjlighet att rora sig runt radhusen.

Gemensamhetsanlaggningar

Det kan bli aktuellt med en gemensamhetsanliggning for
parkering, avfallshantering och dagvattenhantering, samt for
mdjlighet att rora sig runt radhusen ifall enskilda/separata
fastigheter bildas per radhus.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-07, Dnr 2020-08919

%} Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2020-08919
Sida 34 (35)

Planen rymmer viss flexibilitet och medger 4-6 radhus. Den aktuella
byggaktdrens intentioner ar att uppféra sex radhus. De gra och vita
falten illustrerar hur fastighetsindelningen skulle kunna se ut om det blir
aktuellt att stycka upp fastigheten for t. ex. sex radhus och en
gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp for respektive radhus bekostas
av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Forséljning av marken regleras i ett separat avtal mellan staden
och byggherren.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder i
befintliga ledningsnit regleras 1 avtal mellan byggaktor och
ledningsédgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for avhjilpande av fororenad mark samt eventuella
andra miljoskyddsatgérder bekostas av

byggaktoren.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
De nya byggnaderna ansluts till befintliga vatten-, spill-, och
dagvattenledningar inom eller i anslutning till planomradet.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgéardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme

Fjarrviarme finns utbyggt i omradet. Eventuella atgérder for att
mojliggora anslutning behodver utredas vidare tillsammans med
byggaktor och ledningségare.

Byggnation

Hus foreslés grundldggas med plattgrundlédggning. All befintlig
lera skall schaktas bort innan grundlaggning av huset, for att
eliminera risken for differentialséttningar da avsténd till berg
varierar kraftigt over fastigheten. Vid grundlaggning med plattor
ska grundldggning ske pa berg eller sprangt berg, pa minst 0,2 m
packad fyllning eller pa packad spriangbotten. All befintlig
fyllning och lera schaktas bort.

Schakt i fyllning och lera kan utforas med en sldntlutning pa
1,5:1 medan schakt i torrskorpelera kan ske med en sléntlutning
pa 1:1. Innan etablering av exempelvis en
mobilkran/betongpumpbil ska geotekniker kontaktas for att
kontrollera att jorden har erforderlig barforméga.

Upp till 1 meters fyllnader kan ske utan att medfora skadliga
sdttningar. For byggnader kommer differentialséttningar uppsta
dé avstdnd till berg varierar pa fastigheten.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen fatt laga kraft.
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